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Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Dachgeschosswohnung in Waldbrol

Moderne DG-Wohnung mit Balkon, FuBbodenheizung &
Stellplatz - ruhig & stadtnah in Waldbrol

2,00

66,00 m?
Gas

150 €

80 €

230 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446197/

Objekt-Nr. OM-446197
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 660 € + NK

Ansprechpartner:
Ilja Greilich

Amselweg 30
51545 Waldbrol
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

1.980 €
sofort
gepflegt
1

1

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten IThnen eine helle, moderne Dachgeschosswohnung in ruhiger und attraktiver Lage
von Waldbrél an. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur 6
Parteien und tiberzeugt durch ihren neuwertigen Zustand sowie eine hochwertige
Ausstattung.

Auf ca. 66 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit einem grof3ztigigen,
offenen Wohnkonzept. Der lichtdurchflutete Wohn-/Koch-/Essbereich bildet das Herzstiick der
Wohnung und bietet direkten Zugang zum Balkon.

Die Kombination aus hochwertigem Laminatboden in den Wohnraumen und modernen
Fliesen in Bad und Kiiche sorgt fiir ein stilvolles und zugleich pflegeleichtes Wohnambiente.

Wohnen & Kochen

Der grof3zligige Wohnbereich bietet viel Platz fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und
schalfft durch die offenen Strukturen eine angenehme, moderne Wohnatmosphare.

Die Kiiche ist harmonisch integriert und ermdglicht ein kommunikatives Wohnen - ideal far
Singles oder Paare.

Schlafzimmer

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fiir ein grofies Bett sowie
einen Kleiderschrank. Die Dachschrigen verleihen dem Raum eine gemittliche Note.

Badezimmer

Das moderne Tageslicht-Duschbad tiberzeugt durch seine Grof3ztigigkeit und gute
Beluiftungsmoglichkeiten. Hochwertige Fliesen unterstreichen den gepflegten und zeitgemafen
Eindruck.

Balkon

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit schénem Ausblick ins Grine. Hier kénnen Sie
entspannen und die ruhige Umgebung geniefien.

Ausstattung

- Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung
- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Eigener Stellplatz inklusive

Ausstattung

- Baujahr: 2016 / neuwertiger Zustand

- Hochwertiger Laminatboden & moderne Fliesen
- Fubodenheizung in allen Raumen

- Beheizung tiber moderne Gaszentralheizung

- Elektrische Rollladen

- Gegensprechanlage

- Balkon

- Duschbad mit Tageslicht

- Ruhiges 6-Parteienhaus
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Ein weiterer Vorteil: In den Nebenkosten ist ein Full-Service enthalten — die Reinigung der
Gemeinschaftsflachen, Pflege der Auflenanlagen sowie das Herausstellen der Miilltonnen
werden ubernommen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar, auch die Kiiche kann zu einem fairen Preis ibernommen
werden.

Lage

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 40,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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