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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 60,5 m? Wohnflache tiberzeugt
durch einen optimal geschnittenen Grundriss, moderne Technik und ein grof3ztigiges
Wohngefiihl in attraktiver Lage von Unterschleifheim am Theresienbogen.

Herzsttick der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
(Gber 29 m?). Die vorhandene Einbauktiche ist harmonisch integriert und schafft eine
moderne, kommunikative Wohnatmosphare - ideal flir gesellige Abende oder entspanntes
Wohnen.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf den grofiztigigen Balkon (ca. 8,7 m?), der zusatzlichen
Wohnraum im Freien bietet und zum Verweilen einladt.

Das Schlafzimmer ist mit ca. 13,8 m? komfortabel geschnitten und bietet ausreichend Platz fur
ein Doppelbett sowie grofiziigige Stauraumlésungen. Die klare Trennung von Wohn- und
Schlafbereich sorgt fur ein angenehmes Wohngeftihl.

Das stilvolle Badezimmer tiberzeugt mit einer bodengleichen Dusche, Badewanne und
moderner Ausstattung.

Ein besonderes Plus ist der separate Abstellraum innerhalb der Wohnung, der nicht nur

zuséatzlichen Stauraum bietet, sondern auch tiber Anschliisse fiir Waschmaschine und
Trockner verftigt — praktisch und komfortabel zugleich.

Ausstattung

Die hochwertige Bauweise und Ausstattung unterstreichen den modernen Wohnkomfort:
Fuf3bodenheizung in allen Ra&umen

Dreifach verglaste Fenster

Elektrische Jalousien

Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung

Ein weiterer Vorteil ist der grof3ztigige Tiefgaragenstellplatz, der komfortables Parken auch fir
grofiere Fahrzeuge ermoglicht.

Highlights auf einen Blick:

Ca. 60,5 m? Wohnflache

Grof3zuigiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche (~29 m?)
Einbaukitiche inklusive

Grofier Balkon (~8,7 m?2)

Schlafzimmer mit ca. 13,8 m2

Modernes Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
Fufbodenheizung & energieefliziente Bauweise
Elektrische Jalousien & 3-fach Verglasung
Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung

Grofier Tiefgaragenstellplatz mit 230V-Steckdose (abschliefSbar)
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im Miinchner Norden mit hervorragender
Anbindung an die Landeshauptstadt. Die Ndahe zur S-Bahn erméglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Miinchner Innenstadt, wahrend gleichzeitig die ruhigere Wohnlage ein
hohes Maf3 an Lebensqualitit bietet.

Airport, BMW oder der Forschungsstandort Garching und weitere attraktive Arbeitgeber in der
nahen Umgebung, zwei S-Bahn-Stationen sorgen fur kurze Wege von und nach Miinchen,
Direkte Busanbindung von UnterschleifSheim zur U-Bahn Garching, Krippen, Kindergarten,
Schulen, Sport, Action und Kultur mit viel griin, der nur drei Gehminuten entfernte
Valentinspark bietet Gelegenheit zum Joggen, spazieren gehen, fiir sportliche Aktivitaten oder
zum Entspannen, Einkaufsmoéglichkeiten in fuflaufiger Entfernung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 81,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Aussenansicht
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Galerie

Vorschlag Wohn-Kiichenbereic

Vorschlag Balkon
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Vorschlag Flur

Vorschlag Bad
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Vorschlag Abstellraum
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Galerie

Wohn-Essbereich

Wohn-Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446192/ Seite 8/17



Galerie

Einbauktiche

Wohnbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Flur

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446192/ Seite 11/17



Hauswirtschaftsraum

Bad
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Galerie

Bad

Bodengleiche Dusche
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Galerie

Balkon
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Balkon
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Stand: 07.08.2013

»ValentinsTERRASSEN*

FeldstralRe, UnterschleiBheim
2. Bauabschnitt

BAUBESCHREIBUNG

1. Allgemeine Angaben

Auf den Grundstlicken mit den Flurnummemn
1025/9, 1025/10 und 1025/27 in Unterschieilheim
werden innerhalb des Gebietes des Bebauungspla-
nes 136, auf einer noch zu vermessenden Teilfliche
von ca. 2.122 m* aus dem Bauquartier WA 4, zwei
Baukérper mit jeweils einem Hauseingang (Haus D
und E) als 2. Bauabschnitt des Bauvorhabens ,Va-
lentinsTERRASSEN" und eine Tiefgarage errichtet.
Das Haus E besteht aus einem viergeschossigen
Wohngeb&ude, zzgl. Terrassengeschoss, das Haus
D besteht aus einem dreigeschossigen Wohnge-
b&ude, zzgl. Terrassengeschoss. Im Untergeschoss
befinden sich die Tiefgarage und die Kellergeschos-
se der jeweiligen Hauser mit den Kellerabteilen und
den Raumen fur Waschetrockner sowie Elektroan-
schlussraume, Haustechnik Anschlussrdume, Fahr-
radabstellrdume, der Miiliraum und Kinderwagenab-
stellflichen. Die Grundstiicke des 1. und 2. Bauab-
schnittes sind eigentumsrechtlich getrennt und so-
mit autark in lhren Entscheidungen zum Gebaude
und den Gebaudekellern. Die Tiefgarage erstreckt
sich Uber den 1. und 2. Bauabschnitt. Die Rampe,
die Fluchtwege und die technischen Einrichtungen
der Tiefgarage dienen beiden Bauabschnitten. Re-
gelungen zur Nutzung und zur Aufteilung der Kosten
fur diese gemeinschaftlich genutzten Bereiche wer-
den Uber Dienstbarkeiten im Grundbuch abgesi-
chert. Der 3. Bauabschnitt wird durch die Tiefgarage
auch angebunden.

2, ErschlieBung

Im Kaufpreis sind die Kosten der erstmaligen Er-
schlieBung nach Baugesetzbuch enthalten, ebenso
die Anschlusskosten der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

3. Griindung

Fundamente aus Beton bzw. Stahlbeton nach Sta-
tik. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

4. Kellerwédnde

Keller- und TiefgaragenauRenwinde aus Stahlbeton.
Kellerinnenwénde aus Stahlbeton oder Mauerwerk,
gestrichen, zum Teil sichtbare Ddmmung mit An-
strich.

Wohnungszugehtrige Keller im Untergeschoss mit
stabiler Abtrennung in Metalllamellen oder Mauer-
werk bzw. Stahlbeton mit Anstrich, It. Plan.

Weitere Kellerrdaume in Mauerwerk oder Stahlbeton,
gestrichen.

Wandausfihrungen und Wandstérken jeweils nach
statischen Erfordernissen.

Durch die Kellerrdume kénnen Leitungen verlaufen.

5. Geschosswiande

Geschossaulenwénde in Ziegelsteinmauerwerk
(falls statisch erforderlich in Beton) mit Warme-
dédmmverbundsystem.

Wohnungstrennwande in Stahlbeton.

Tragwénde innerhalb der Wohnung in Ziegel (falls sta-
tisch erforderlich in Beton).

Nichttragende Raumtrennwinde in Trockenbauwei-
se als Metallstinderwande mit Gipsplatten, doppelt
beplankt.

Verkleidung der Vorwandinstallationen in Trocken-
bauweise.

Schachtabtrennungen sowie Vorsatzschalen in Ki-
chenbereichen, in Badern, im nicht gefliesten Be-
reich der Duschbader und WC’s (jeweils soweit
vorhanden) in Trockenbauweise.

Betonierte oder gemauerte Wandoberflichen der
Tragwénde innen: Putz, Oberfliche glatt mit An-
strich.

Trockenbau: Oberflachen glatt, mit Anstrich.
Wandausfiihrung und —stérken jeweils nach stati-
schen, schall- und warmeschutztechnischen Erfor-
dernissen.

6. Geschossdecken

Keller mit Stahlbetondecke, unverputzt mit Anstrich,
bei Filigrandecken offene Fugen. Tiefgarage mit
Stahlbetondecke, unverputzt ohne Anstrich.
Wohngeschossdecken in Stahlbeton, Unterseite bei
Fertigteildecken tapeziert und gestrichen, bei Ortbe-
tondecken verputzt und gestrichen oder gespachtelt
und gestrichen.

7. Treppen / Treppenhaus

Innentreppen bis zum Dachgeschoss aus Stahlbe-
tonfertigteilen, Trittschallddmmung durch Elastomer-
lager.

Treppenunterseiten aus glattem Sichtbeton mit An-
strich oder tapeziert mit Anstrich.

Treppenhandliufe in Holz.

Treppengelénder wo vorhanden in Stahl, gestrichen.
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8. Dacher

Hoéhenversetzte Pultddcher mit Blecheindeckung
aus Uginox.

Entwasserung der Pultdacher Uber vorgehdngte
Dachrinnen und Fallrohre aus Titanzink oder Ugi-
nox. Entwasserung der Dachterrassen (ber Dach-
ablaufe und Fallrohre aus Titanzink oder Uginox
(wo erforderlich mit Begleitheizung).

Uberdachung der obersten Balkone und Dachter-
rassen nach Plan.

9. Terrassen, Balkone, Dachterrassen

Terrassen im Erdgeschoss mit Betonplatten (poliert,
geschliffen) auf verdichtetem Unterbau im Splittbett
verlegt.

Im Haus D, Terrassen im Erdgeschoss mit Sicht-
schutzelementen gemafl Plan, als verglaste Metall-
rahmenkonstruktion.

Balkone als Stahlbetonfertigteile, thermisch getrennt
vom Gebé&ude.

Dachterrassen mit Betonplatten (poliert, geschliffen)
im Splitt- oder Rieselbett verlegt.
Sichtschutzelemente der Dachterrassen mit inte-
grierter Abstellmdglichkeit. Briistungen der Balkone
als Stabstahlgelander, gestrichen.

Entwasserung der Balkone Uber Fallleitungen aus
Stahl.

10. Warmeschutz

Das Gebaude wird nach der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) 2009 geplant und gebaut,
Standard KfW-Effizienzhaus 70 (Stand Juni 2013)
nach EnEV2009.

11. Schallschutz

Der Planung und Bauausfiihrung beim Luft- und
Trittschallschutz orientieren sich an den Anforde-
rungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
(Luft- und Trittschallschutz aus fremden Wohn- oder
Arbeitsbereichen).

Folgende Werte werden gewahrleistet:

Luft- und Trittschallschutz aus fremden Berei-
chen:

Re"  Lonw?”
dB dB
Wohnungstrenndecken 55 46
Decken Uber Kellern, Haus-
fluren, Treppenrdumen und
Tiefgaragen 55 46
Decken Uber Durchfahrten,
Einfahrten von Sammelgara-
gen und &hnliches unter Aufent-
haltsrdumen 55 46

Decken und Treppen innerhalb
von Wohnungen, die sich Uber

zwei Geschosse erstrecken - 46
Treppenladufe und —podeste - 46
Wohnungstrennwénde 55 -

Treppenraumwande und Wan-
de neben Hausfluren 55 -

Wi&nde neben Durch- und Ein-
fahrten von Sammelgaragen 55 -

Turen, die von Hausfluren oder

Treppenrdaumen in Flure
und Dielen von Wohnungen
fihren. 37

(bei Turen gilt Rw®)

b Rw: bewertetes Schallddmm-Mal in dB mit Schalliber-
tragung Uber flankierende Bauteile

9 L'n,w bewerteter Norm-Trittschallpegel in dB
3 Rw bewertetes Schallddmm-Maf in dB ohne Schalliiber-
tragung Gber flankierende Bauteile

Die aufgefiihrten Werte entsprechen den Anforderungen im
Wohnungsbau.

Schutz gegen Gerdusche aus haustechnischen
Anlagen:

kennzeichnender
Schalldruckpegel

Gerauschquelle

dB (A)
Wasserinstallationen
(Wasserversorgungs- und
Abwasseranlagen gemein-
sam) <30
Bad/WC-Liifter <30
Sonstige haustechnische
Anlagen / Wohnraumliifter <30

Nutzergerdusche (z. B. Aufstellen des Zahnputzbe-
chers auf Abstellplatte, hartes Schliel®en des WC-

Deckels, Spureinlauf, Rutschen in der Badewanne

usw.) unterliegen nicht den Anforderungen.

12. Fenster

Im Keller verzinkte Stahlfenster mit Gitterfliigeln.

In allen Wohngeschossen Fensterelemente und
Fenstertiren aus Kunststoff, Farbe aulenseitig
nach Farbkonzept des Architekten, innenseitig weil,
mit 3-fach Warmeschutzisolierverglasung, im Falz
umlaufenden Lippendichtungen nach DIN. Griffe in
Aluminium.
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Fenster im Bad in Klarglas.

Fensterbleche aufen in Aluminium, bei Dachterras-
sen in Titanzink. Fensterbanke innen bei gemauer-
ten Bristungen aus Naturstein, in Badern gefliest.
Austritt Dachterrasse mit Stufe aus Natursteinbelag.

13. Rollldden

Rollldden aus Kunststoff, auRenliegend, an Schlaf-
rdumen, Wohnzimmer und Kichen, im Erdgeschoss
zusétzlich an Badfenstern. Bedienung lber Kurbel o-
der Zuggurt.

14. Tiren

Hauseingangstir aus Aluminium mit Sicherheits-
schloss und Wérmeschutzisolierverglasung.
Schleusentiren im Untergeschoss nach behordli-
cher Auflage als Stahltiren.

Wohnungseingangstir als schwere Eingangstir in
Holz mit 3-fach Verriegelung schlossseitig, Turblatt
(Klimaklasse Ill) mit Spion, Oberflache weil} lackiert,
Turblattfillung Vollspankern, Stahlzarge und Sicher-
heitsbeschlag und Obentirschliefer, Anschlagsdich-
tung im Schwellenbereich. Drickergarnitur in Alumi-
nium.

Wohnungsinnentiren mit Turblatt und Zarge in
Holz, Oberflache weil} lackiert. TUrblatt mit Réhren-
spaneinlage. Jede Diele erhalt zur Belichtung eine
Tur mit Glasausschnitt. Alle Innentlren erhalten
Drickergarnituren in Aluminium.

Die lichte Durchgangshéhe der Wohnungseingangs-
tren und der Wohnungsinnentiiren betragt

ca. 2,07 m.

15. Bodenbeldge

15.1 Hauseingénge und Treppenhauser
Treppenstufen, Podeste und Vorpldtze vom Keller
bis zum obersten Geschoss mit Natursteinbelag Ju-
ra.

15.2 Wohn-, Schlaf-, Arbeitsrdume, Flure,

Dielen

Alle Wohnrdume auer Bad, WC und Kliche erhal-
ten Parkett, kanadischer Ahorn oder Eiche, fertig la-
ckiert, nach Bautrdgermuster. Wahlweise auch Flie-
senbelag.

15.3 Kiiche, Abstellraum

Btden von Klche und Abstellraum (soweit vorhan-
den) gefliest. Verlegung gerade. Grdfle bis 40/40
cm oder 30/60 cm,

Materialwert der Fliesen bis 30,00 €/m? incl. MwSt.
als Einzelhandelspreis bei den Vertragsfirmen des
Bautragers.

15.4 Bader, Duschbéader, Gaste-WC

Béden von Bad und WC gefliest. Verlegung gerade.
GréhRe 40/40 cm oder 30/60 cm.

Materialwert der Fliesen bis 30,00 €/m? incl. MwSt.
als Einzelhandelspreis bei den Vertragsfirmen des
Bautragers.

15.5 Sockelleisten
Bei allen Bodenbelégen in Anpassung an den FuB-
boden.

16. Wandbeldge

Fliesen in gleicher Ausfilhrung und Qualitat wie Bo-
denfliesen. Verlegung gerade

Béader raumhoch gefliest, auRer Dachgeschoss-
wohnungen.

Duschbéder und Géste-WC's bis zu einer Hhe von
ca. 1,50 m gefliest, im Duschbereich raumhoch, au-
Rer Dachgeschosswohnungen.

Bei Dachgeschosswohnungen Fliesenhéhe im Bad
und Duschbereich turhoch.

17. Anstriche

Farbkonzept der Wohnanlage einschlieflich Fenster
nach Vorgabe des Architekten.

Alle Innenwande und Decken hell gestrichen.
Tiefgaragenwéande benutzerfreundlich hell gestri-
chen. Tiefgaragendecke ohne Anstrich.

18. Heizung

Energiesparende Fernwarme-Niedertemperatur-
heizung mit stufenloser Regelung und Nachtabsen-
kung. Bezug der Fernwarme Uber Geothermie Un-
terschleilheim AG

FulBbodenheizung mit separater Regelung in allen
Wohnrdumen, Ktchen, Badern und Duschbad.
Beheizung WC, Diele/Flur, Abstellraum nur, wenn
dies aufgrund der Heizlastberechnung erforderlich
ist. Diele und Flur nur teilweise separat regelbar.
Kichenbereiche nicht separat regelbar.

19. Sanitére Installation

Kalt- und Warmwasserhauptleitungen in Edelstahl
oder Mehrschichtverbundrohr, warmegeddmmt. Die
Verteilung innerhalb der Wohnungen erfolgt in einem
Mehrschichtverbundrohr. Absperr- und Regelteile in
Rotguss. Zentrale Warmwasserversorgung von Ki-
che, Bad, WC und Duschbademn.
Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung.
Eckventile und Abwasseranschluss in der Kiiche
unmittelbar am Steigstrang.

Anschluss an das Brauch- und Abwassernetz des
Versorgungstragers.

Alle Erdgeschosswohnungen und Dachterrassen-
wohnungen erhalten einen Auflenwasseranschluss.

20. Liiftung

Als Luftungsunterstiitzung erhalten alle Wohn- und
Schlafzimmer einen elektrisch steuerbaren Ther-
mollfter mit Wé&rmerlckgewinnung in der AuRen-
wand.

Innenliegende Bader mit mechanischer Abluft, Luft-
nachstrémung Uber abgeldngte Turblatter, Schal-
tung Uber Lichtschalter mit Nachlaufrelais.
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21. Verbrauchserfassung

Die Verbrauchserfassung fir Kaltwasser, Warm-
wasser und Heizung erfolgt durch separate Zahler.
Die Z&hler werden dem Nutzer im Mietverfahren
durch das mit der Erfassung beauftragte Unterneh-
men zur Verfligung gestellt (Leasinganlage).

22. Sanitére Einrichtungsgegenstinde

Alle sanitaren Einrichtungsgegenstande in weil},
Waschbecken und Klosettkdrper in Sanitérporzellan,
samtliche Armaturen verchromt.

22.1 Ausstattung Bad:

Badewanne (soweit im Plan vorhanden):

= Korperform-Einbaubadewanne, Acryl, Excenter-
ablauf

= Aufputz-, Einhebel-, Wannenfill- und Brausebat-
terie, Fabrikat Grohe, Typ Concetto

= Handbrause, Fabrikat Grohe, Typ Tempesta
Duo, mit Brauseschlauch Relexaflex, Lange 150
cm, mit Wandbrausehalter

= Wannengriff, Fabrikat Richter + Frenzel, Serie Op-
tiset, Lange ca. 30 cm

= Badetuchhalter, Fabrikat Richter + Frenzel,
Serie Optiset, L&nge 80 cm

WC-Anlage:

=  Wandhénge-Tiefspll-WC, Fabrikat Villeroy &
Boch, Serie O.NOVO, Unterputz-Spulkasten und
Spartaste

= mit WC Sitz , Fabrikat Villeroy & Boch, Serie
O.NOVO

= Papierrollenhalter, Fabrikat Richter + Frenzel,
Serie Optiset

Waschtischanlage:

»  Waschtisch, Gréfle 60 cm, Fabrikat Villeroy &
Boch, Serie O.NOVO

= Waschtisch-Einhebel-Mischer,
Typ Concetto

= Handtuchhalter, 2-armig,
Frenzel, Serie Optiset

Brausewanne (soweit im Plan vorhanden):

= Acrylbrausewanne,
GroRe nach Plan, Tiefe ca. 3,5 cm bis 5 cm,
Uberstand Uber FuBboden nur ca. 2 cm,

= Unterputz-Einhebel-Brausebatterie, Fabrikat
Grohe, Typ Concetto

= Handbrause wie bei Badewanne

= Wandstange, Fabrikat Grohe, Lange 90 cm mit
Brauseschlauch Relexaflex, Ldnge 175 cm

Heizkorper:

Handtuchheizkérper in Badern und Duschbédern

gemal Plan. Betrieb nur in Verbindung mit der Fuf}-

bodenheizung.

Fabrikat Grohe,

Fabrikat Richter +

22.2 Ausstattung Duschbad (soweit vorhanden):

Brausewanne:

= Siehe Badausstattung
WC-Anlage:

= Siehe Badausstattung

Waschtischanlage:

= Waschtisch, Grolie 55 cm, Fabrikat Villeroy &
Boch, Serie O.NOVO

= Waschtisch-Einhebel-Mischer,
Typ Concetto

= Handtuchhalter, 2-armig, Fabrikat Richter + Fren-
zel, Serie Optiset

Heizkorper:

= Siehe Badausstattung

Fabrikat Grohe,

22.3 Ausstattung Géste-WC (soweit vorhanden):

WC-Anlage:

= Siehe Badausstattung

Handwaschbecken:

= Handwachbecken Compact, Grélke 45 cm, Fab-
rikat Villeroy & Boch, Serie O.NOVQO

= Waschtisch-Einhebelmischer, Fabrikat Grohe,
Typ Concetto

s Handtuchhaken, Fabrikat Richter+Frenzel, Se-
rie Optiset

23. Elektroinstallation

23.1 Elektro- Installation / Ausstattung

Komplette Elektroinstallation nach VDE-Vorschrif-
ten, in Keller und Tiefgarage auf Putz.
Schalterprogramm Fabrikat Busch-Jaeger, Reflex
S| Linear, alpinweil’. Bei Aufputzinstallation kom-
men handelstbliche Aufputzschalterprogramme zur
Ausflhrung.

Gemeinschaftsbereiche wie Hauseingang, Kellerflur
und Treppenhaus, Schleusen sind mit Beleuch-
tungskorpern ausgestattet.

In den Schleusen von der Tiefgarage zum Treppen-
haus werden Bewegungsmelder eingebaut.

Jede Wohnung mit Anschluss an die Klingel- und
Sprechanlage mit elektrischem Tiroffner.

Ausstattung der einzelnen Rdume gemé&R Plan des
Elektroprojektanten.

Jede Wohnung erhélt eine betriebsfertige Telefon-
anschlussdose in der Diele oder im Flur. Die Kosten
der Freischaltung und der Nutzung hat der Kaufer
zu tragen. Die (brigen in den Elektropldnen einge-
zeichneten Telefondosen sind Leerdosen mit Zug-
draht.

Die in den Elektroplanen eingezeichneten Anten-
nenanschlussdosen werden betriebsfertig herge-
stellt.

Die Kellerabteile im Sondereigentum erhalten einen
Ausschalter kombiniert mit einer Schukosteckdose
und eine Leuchte.

Die Elektroleitungen der Kellerabteile im Sonderei-
gentum werden als Aufputzinstallation verlegt, an
den Z&hler der jeweiligen Wohnung angeschlossen
und im Z&ahlerraum im Kellergeschoss abgesichert,

Die Wohnungen werden gemalR den gesetzlichen
Vorgaben mit Rauchmeldern ausgestattet. Diese
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Rauchmelder werden im Miet- oder Leasingmodell
angeschafft. Die Abrechnung der laufenden Kosten
erfolgt Uber die Hausverwaltung.

23.2 Rundfunk und Fernsehversorgung

Die Rundfunk- und Fernsehversorgung wird Uber
einen Breitbandkabelanschluss oder Satelitenanla-
ge gesichert. Die Errichtung und der Betrieb der
Rundfunk- und Fernsehempfangs- und Verteilanla-
ge incl. des Anschlusses der Antennendosen erfolgt
durch eine gesondert beauftragte Firma auf Mietba-
sis. Die monatlichen Geblhren werden von der
WEG getragen und Uber die Hausverwaltung abge-
rechnet.

24. Gemeinschaftseinrichtungen

24.1 Aufzugsanlagen

Jedes Haus erhdlt einen 8-Personen-Aufzug mit
Haltestellen vom Kellergeschoss bis zum obersten
Geschoss, KabinengroRe ca. 1,10 x 1,40 m, Tir-
breite ca. 0,90 m.

24.2 Tiefgarage

Bei der Tiefgarage handelt es sich um eine Ge-
meinschaftsgarage fir den 1., 2. und 3. Bauab-
schnitt.

Die Ein- und Ausfahrtsrampe samt Garagentor und
Brandmeldezentrale befinden sich im 1. Bauab-
schnitt und sind Bestandteil dieser Wohnanlage. Die
Berechtigung fur die Tiefgaragenstellplatze im 2.
Bauabschnitt die Tiefgaragenrampe, die Tiefgarage
und die Fluchtwege zu befahren und zu benutzen
sowie die Regelungen zur anteiligen Kostentragung
der Gemeinschaftseinrichtungen, wie z. B. Brand-
meldezentrale, werden Uber Dienstbarkeiten am
Grundstiick des 1. Bauabschnitts geregelt.

Ein- und Ausfahrt Uber Rampe mit Ampelsteuerung.
Garagentor mit Schlisselschalter und Funk-
Fernsteuerung, Ausfahrt {iber Lichtsensor und Zug-
schalter. Je Tiefgaragenstellplatz erhalten dessen
Eigentiimer einen Handsender.

Direkte stufenlose Zugénge von der Tiefgarage zum
Kellergeschoss der Hauser.

Naturliche Be- und Entllftung Gber Schichte und
Offnungen.

Boden der Tiefgarage gepflastert mit Betonsteinen.

Hinweis:

Die Tiefgaragenrampe hat eine maximale Neigung
von bis zu ca. 20 %, dies entspricht nicht der derzeit
glltigen Garagenverordnung (hier sind maximal 15
% vorgesehen). Die Neigung wurde mit den zustan-
digen Behdrden abgestimmt und im Zuge eines Ab-
weichungsantrages genehmigt.

24.3 Kinderwagenabstellflichen
Kinderwagenabstellflachen befinden sich im Unter-
geschoss gemaR Plan.

24.4 Raum fiir Waschetrockner

Im Untergeschoss der Hauser E und D, nicht be-
heizt, mit Anschlussmoglichkeit fir einen Konden-
sat-Waschetrockner durch die Hausgemeinschaft,
mit Ausgussbecken. Je nach Lage mit natirlicher
Be- und Entliftung Uber Fenster oder mechanische
Laftung.

24.5 Fahrradabstellrdume und - flichen
Fahrradabstellraum im Untergeschoss des Hauses
D gemaR Plan. Fahrradabstellflaiche im Freibersich
geman Plan zwischen Haus D und E.

24.6 Millraum

Millraum im Untergeschoss des Haus D geméRk
Plan, mit mechanischer Entliftung iber Dach und
eingehauster Bereich flr Papiertonnen in den Au-
Renanlagen bei der Tiefgaragenrampe.

Far die Entleerung der Mulltonnen wird im Bereich
der Aulenanlagen eine Aufstellflache nach Planung
des Landschaftsarchitekten ausgefihrt.

25. AuBRenanlagen

25.1 Gemeinschaftliche AuBenanlagen

Die Gestaltung der gemeinschaftlichen AulRenanla-
gen mit Bepflanzung und der Kinderspielplatze er-
folgt nach Planung des Landschaftsarchitekten und
den Vorgaben des Bebauungsplanes.
AuBenwasseranschluss fir die Eigentimergemein-
schaft gemaR Planung des Projektanten.

25.2 Privatgarten (Sondernutzflichen)

Die Privatgarten der Erdgeschosswohnungen (Son-
dernutzungsrecht) werden mit Oberboden aufgefilt,
planiert und mit Rasen angesat. Einfassung zu den
gemeinschaftlichen Auftenanlagen mit Stabgitter-
zaun und vorgelagerter Hecke. Abgrenzung zu be-
nachbarten Privatgdrten mit Stabgitterzaun.

Die Vegetationspflege erfolgt kauferseitig.

25.3 Briefkastenanlage
Die Briefkésten befinden sich aullen am Eingangs-
bereich des jeweiligen Hauses.

26. Zugange

Alle Wohnungen sind stufenlos bzw. iiber Rampen
oder Aufzug zu erreichen.

Feuerwehrzufahrten und -aufstellflaichen in den ge-
meinschaftlichen AulRenanlagen

27. Allgemeines / Haftungsvorbehalt

Abweichungen, die durch behérdliche Auflagen und
durch neue gesetzliche Bestimmungen bedingt sind
sowie Anderungen, die sich im Verlauf der Bearbei-
tung in technischer, konstruktiver, statischer, gestal-
terischer und baurechtlicher Hinsicht ergeben, blei-
ben vorbehalten. Es gelten die gesetzlichen Ge-
wabhrleistungsfristen.
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Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlos-
sen, ist in jedem Falle die vorhandene tatséchliche
Bauausfihrung Vertragsbestandteil.

Die in den Grundrissen und Ansichten dargestellte
Maoblierung und Ausstattung (z.B. Markisen) sowie
die Lage der Kichengerdte haben beispielhaften
Charakter und gehoren nicht zum Leistungsumfang.

Mafgebend ist der Text der Baubeschreibung, nicht
die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.

An der Deckenunterseite und an den Innenwénden
der Kellerabteile und der Tiefgaragenstellplatze
kénnen waagrechte oder senkrechte Versorgungs-
strédnge und Leitungen bzw. Be- und Entliftungska-
nale verlaufen, die auch tiefer als zwei Meter lichte
Héhe und aufputz liegen kénnen.

Pflege, Wartung ist ab Ubergabe Sache der Eigen-
timergemeinschaft.

Elastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen,
Duschwannen und zwischen Bodenfliesen und
Wandfliesen) bedurfen der Wartung und unterliegen
nicht der Gewahrleistung.

Es durfen nur Waschmaschinen mit DVGW-
Zulassung angeschlossen werden. Kichenarmatu-
ren mit Schlauchbrause sind mit Doppel-
Ruckflussverhinderer bzw. geeigneter Absicherung
zum Schutz des Trinkwassers anzuschlief3en.

Die in dieser Baubeschreibung genannten Ausfiih-
rungsvarianten kommen ausschlieflich nach Fest-
legung durch den Bautrdger zum Einbau.

Anderungen in der Ausfilhrung bzw. Ausstattung
bleiben bei gleichwertiger Qualitat vorbehalten.

07.08.2013 / Me
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Schukosteckdose (Héhe 0,30 m)
Schukosteckdose (Héhe 1,05 m; Ausnahme Kiiche 1,15 m)

> >

Schukosteckdose (Dunstabzug / Hohe 2,00 m)

o
>

Doppel—Schukosteckdose (Hohe 0,30 m)

+t

Doppel—Schukosteckdose (Héhe 1,05 m; Ausnahme Kiiche 1,15 m)

Dreifach—Schukosteckdose (Héhe 0,30 m)
Ausschalter (Héhe 1,05 m)

Ausschalter mit Kontrollleuchte (Héhe 1,05 m)

Ausschalter 2—polig mit Kontrollleuchte (Hohe 1,05 m)
Wechselschalter (ab 2 Schaltstellen)

Wechselschalter mit Kontrollleuchte (ab 2 Schaltstellen)
Doppel—Wechselschalter (ab 2 Schaltstellen und 2 Schaltgruppen)

Kreuzschalter (ab 3 Schaltstellen)

Serienschalter (2 Schaltgruppen)
Klingeltaster

Lampenauslass Decke

Lampenauslass Wand ohne und mit Leuchte

Lifter

Kontrollierte Wohnraumliftung
Regler Wohnraumiiiftung (Hshe 1,225 m)

Raumtemperaturfiihler (Héhe 1,40 m)

Batteriebetriebener Rauchmelder
Herdanschlussdose (Hohe 0,30 m)

Antennendose (Hohe 0,30 m)

Telefonleerdose (Hdhe 0,30 m / im Flur bzw. Diele betriebsfertig)

=
m}il—m®ﬂﬁ®®§>< ®O<>°<'%'\@¢°»@s,@\,ox}

Sprechanlage (Héhe 1,35 m)

E—Vert. Elektro—Verteilung und Multimedia— Verteilung (Telefon und Antenne)
H—Vert. Fussbodenheizung— Verteilung
b Wasserzdhler

BV : Wohnanlage “VALENTINS-TERRASSEN" in UnterschleiBheim

Bauherr : KLAUS Wohnbau GmbH

Erklarung der Schaltzeichen Elektroinstallation innerhalb der Wohnung
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INHAUSER MOO

1 Walter-Eucken-Str,
2 Buchfinkenweg
3 Amselweg

2 TERRASSEN

P

Apotheken
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LOHHOF-SUD

Schulen
Kindertagesstdtten
Einkaufen

Restaurants, Cafés

Rathaus

oA Hallenbad/Freibad
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