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Exposé

Wohnung in Miinchen

*BEZUGSFERTIG 2026* ELEGANTE 4-ZIMMER-
STADTWOHNUNG MIT BALKONEN UND 2 BADERN

Objekt-Nr. OM-446138
Wohnung

Verkauf: 1.034.900 €

Max-Liebermann-Strafie 1b
80937 Munchen

Bayern
Deutschland
l}i erische Darsteltof a0 - — 3

Baujahr 2024 Preis Garage/Stellpl. 32.900 €
Zimmer 4,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 100,34 m? Zustand Erstbezug
Nutzflache 107,46 m? Etage 3. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

Mit rund 107 m? nutzbarer Flache bietet diese wunderschoéne 4-Zimmer Stadtwohnung im 3.
Obergeschoss mit Ihrer grinen Ausrichtung zum direkt angrenzenden Park verftigt tiber einen
hohen Ausstattungsstandard mit zwei Badern und vielen weiteren Wohnkomfort-Extras mitten
in der Stadt.

Die Wohnung erschlief3t sich tiber eine zentrale Diele mit Zugang zu allen Wohnraumen und
zu einem Masterbad mit Badewanne sowie einem weiteren Duschbad in zeitlos, schénen
Markendesign mit eleganten Feinsteinzeugfliesen, Handtuchwarmern und moderner Walk-In-
Dusche.

Das Herzstlick der Wohnung ist der helle, weitlaufige Wohn-Ess-Kiichenbereich auf rund 35
m? mit Zugang zum geschuitzten Balkon mit Blick ins Griine. Aktuell profitieren Interessenten
bis 30.04.2026 zudem bei dieser Wohnung von einem Kiichengutschein im Wert von 15.000 €.

Der hohe Ausstattungsstandard mit Naturholzboden, Fuf3bodenheizung, elektrischen
Rollladen und zeitlos elegantem Baddesign und vielen weiteren Extras sorgen fiir ein stilvolles
Wohnambiente.

Wie ein griner Ruhepol mitten in der Stadt ist der wunderschéne Stadtteilpark direkt neben
dem Wohnensemble der ideale Ort, um die Natur zu genief3en, Sport zu treiben und Zeit im
Freien zu verbringen. Die direkte Nachbarschaft bietet alles, was einen idealen
Lebensmittelpunkt ausmacht: Supermarkt, Backerei, Bank, Kita, Schulen, Sportverein und
vieles mehr findet sich praktisch fast vor der Hausttir. U-Bahn-Station (U2) und Bushaltestelle
sind in nur zwei Minuten zu Fuf3 erreichbar und bieten eine schnelle Direktanbindung in die
Miinchner Innenstadt.

Erstbezug. Schluisselfertiger Qualitatsneubau.

Ausstattung

Besonderes Augenmerk liegt wie immer auf der Innenausstattung: Helle, offene und
weitlaufige Wohn- /Essbereiche bieten viel Gestaltungsspielraum fiir persoénlichen Freiraum
und als gemeinsamer Lebensmittelpunkt. Naturholzparkettbéden mit energieeffizienter
Fufbodenheizung sowie viele bodentiefe Fensterelemente mit Dreifach-
Warmeschutzverglasung, elektrische Rollladen mit Einzelschaltung und warmegedammten
Rollladenkasten sorgen zugleich fir einen hohen Wohnkomfort und eine sparsame
Energieeflizienz. ZUHAUSE ANKOMMEN Jede der eleganten 2- bis 4,5-Zimmer-
Eigentumswohnungen verftigt tiber ein individuell durchdachtes Grundrisskonzept und 6ffnet
sich, mit Privatgarten und Terrasse, Balkon oder Dachterrasse, ins Freie. Qualitat und
Werthaltigkeit finden sich nicht nur in allen Wohnraumen im LIEBERMANNS'. Dieser
Anspruch setzt sich nattirlich auch in den Béadern fort: Hochwertige, grofformatige Fliesen,
Walk-In-Duschen, Handtuchhalter-Heizkérper und eine zeitlos elegante Markenausstattung
sorgen flir ein entspanntes Wohlftihlambiente.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Beratung vor Ort: Unsere Experten informieren Sie gerne individuell rund um den
Immobilienkauf sowie zu allen aktuell verfiigbaren Wohnungen im LIEBERMANNS.
Vereinbaren Sie jetzt Thren personlichen Termin. Offnungszeiten: Besichtigung nach
individueller Terminvereinbarung. Kontakt: 089 66 59 60 | 0151 64 74 44 99
Hinweis zum Energieausweis:

- Das Objekt befindet sich noch im Bau/Planung, der endguiltige Energieausweis liegt noch
nicht vor

- Bitte beachten: die gemachten Angaben stammen aus dem vorlaufigen Energieausweis
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- Die Angaben aus dem vorlaufigen Energieausweis kénnen von denen des endgtltigen
Energieausweises abweichen

Lage

Wie ein griner Ruhepol mitten in der Stadt ist der wunderschone Stadtteilpark direkt neben
dem LIEBERMANNS' der ideale Ort, um die Natur zu genief3en, Sport zu treiben und Zeit im
Freien zu verbringen. DER IDEALE LEBENSMITTELPUNKT Die direkte Nachbarschaft rund
um das LIEBERMANNS® bietet alles, was einen idealen Lebensmittelpunkt ausmacht:
Supermarkt, Backerei, Bank, Kita, Schulen, Sportverein und vieles mehr findet sich praktisch
fast vor der Haustuir. U-Bahn-Station (U2) und Bushaltestelle sind in nur zwei Minuten zu
Fuf erreichbar und bieten eine schnelle Direktanbindung in die Miinchner Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Kiinstlerische Darstellung’aus Sicht des-llfustrators.
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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