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Exposé

Dachgeschosswohnung in Toging

Charmante 1-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon
& Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-446095
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 410 € + NK

84513 Toging

Bayern

Deutschland
Baujahr 1996 Miete Garage/Stellpl. 60 €
Etagen 1 Mietsicherheit 1.230 €
Zimmer 1,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 41,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager Ol Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 150 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte und gemiitliche 1-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 41 m? Wohnflache
bietet ein angenehmes Wohngefiihl in ruhiger und dennoch zentrumsnaher Lage von Toging
am Inn.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre helle und freundliche Atmosphére. Der grofziigige Wohn-
und Schlafbereich, welcher Platz fir eine Kiiche bietet, bietet ausreichend Platz zum Wohnen,
Arbeiten und Entspannen. Die Dachschrage verleiht dem Raum eine besonders behagliche
Wohnatmosphare.

Ein weiteres Highlight ist der Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt und einen schénen
Blick in die gepflegte Wohnanlage bietet.

Dank der guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr eignet sich die Wohnung ideal fiir
Singles, Pendler oder Wochenendheimfahrer.

Ausstattung

Ausstattung & Raumaufteilung:

* Heller Wohn- und Schlafbereich mit grof3ztigigem Schnitt

* Badezimmer mit Badewanne, WC und Fenster

¢ Balkon mit angenehmer Ausrichtung

* Kellerabteil fiir zusatzlichen Stauraum

¢ Tiefgaragenstellplatz vorhanden (60 € pro Monat - im Mietpreis enthalten)
* Gepflegte Wohnanlage

* Ruhiges und freundliches Wohnumfeld

Die Wohnanlage prasentiert sich sehr gepflegt und ist von Grunflachen umgeben, was
zusatzlich zur hohen Wohnqualitat beitragt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Lagebeschreibung - Leben in Téging am Inn:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohnlage von Téging am
Inn im Landkreis Altétting.

Toging bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Restaurants,
Arzten und Apotheken in unmittelbarer Nahe. Alles fiir den taglichen Bedarf ist schnell
erreichbar.

Die verkehrsguinstige Lage ist besonders attraktiv:

* Der Bahnhof Téging am Inn ist in wenigen Gehminuten erreichbar — mit regelmagiger
Verbindung nach Muhldorf am Inn sowie weiter Richtung Mtinchen.

* Die Autobahn A94 (Miinchen-Passau) ist in wenigen Minuten erreichbar.
e Muhldorf am Inn liegt nur ca. 5 km entfernt, Alt-/Neuétting ca. 13 km.
Freizeit & Umgebung:
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Die Ndhe zum Inn sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege bieten vielfaltige Moglichkeiten zur
Erholung. Die ruhige Wohnlage kombiniert mit einer guten Anbindung macht diese Wohnung
besonders interessant fiir Berufstatige und Pendler.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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