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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Helles Wohnjuwel mit groBembalkon & Blick ins Griine —
Einziehen und wohlfiihlen!

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

WOHNDIAMAN

1955
3,00
82,00 m?2
Gas

120 €
120 €
4.350 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446081/

T

Objekt-Nr. OM-446081
Wohnung

Vermietung: 1.450 € + NK

Rotestraie 65
70197 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Helles Wohnjuwel mit Westbalkon & Blick ins Griine — Einziehen und wohlftihlen!

Diese wunderschoéne und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur sechs Einheiten vereint auf harmonische Weise
Wohnkomfort, Ruhe und eine durchdachte Raumaufteilung. Ein Zuhause, das vom ersten
Moment an Geborgenheit ausstrahlt und sowohl Paaren als auch jungen Familien den idealen
Lebensmittelpunkt bietet. Wohnen mit Licht, Luft & Blick ins Griine.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein freundlicher Flurbereich, von dem aus
alle Raume bequem erreichbar sind. Das grof3zligige Wohnzimmer bildet das Herzstiick der
Wohnung

— hell, einladend und perfekt fiir gemeinsame Stunden, gemiitliche Abende oder gesellige
Treffen. Ein echtes Highlight ist die gerdumige Kiiche, die nicht nur ausreichend Platz zum
Kochen und Geniefien bietet, sondern auch den direkten Zugang zum Westbalkon eréffnet.
Hier genief3en Sie die Abendsonne, entspannen nach einem langen Tag und blicken dabei auf
den griinen Park- bzw. Griunflachen hinter dem Haus - ein herrlicher Riickzugsort mitten im
Alltag.

Praktisch und komfortabel: In der Ktiiche befindet sich zudem ein

Waschmaschinenanschluss, der den Alltag sptlirbar erleichtert. Die Wohnung verfiligt tiber zwei
gut geschnittene Schlafzimmer, die sich flexibel als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer nutzen lassen. Ruhig gelegen und lichtdurchflutet bieten sie
ideale Voraussetzungen fiir erholsame Nachte und individuelle Wohnideen. Das
Tageslichtbadezimmer wurde im Jahr 2007 umfassend saniert und tiberzeugt mit zeitgemafier
Ausstattung, freundlicher Atmosphare und moderner Elektrik inklusive FI-Schalter.

Ausstattung

Besichtigungen sind am Samstag, 18.04.2026 von 12.00 - 15.00 Uhr und Montag, 20.04.2026
von 15.00 - 18.00 Uhr moglich.

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Lage

Stuttgart-West: Exklusive Lage im Herzen einer pulsierenden und urbanen Metropole. Die
angebotene Immobilie befindet sich in einem der begehrtesten Stadtteile von Stuttgart —
eingebettet in ein harmonisches Umfeld, das Lebensqualitat, Komfort und stadtisches Flair auf
beeindruckende Weise vereint. In dieser Lage splirt man férmlich die gute Seele der Stadt:
lebendig, sympathisch und mit einem

hervorragenden Angebot an nahen Versorgungseinrichtungen und

Freizeitmoglichkeiten. Diverse Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in der direkten Umgebung
der Wohnung.
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Arbeits- oder Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446081/ Seite 3/9




Exposeé - Galerie

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Galerie

Balkon

Balkon
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Keller
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Grundrisse

(030) 608 B445 23

Tel .

www grundriss.cam -

1000hands AG - Hussitenstrafie 32 - 13355 Berlin
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