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Exposé

Dachgeschosswohnung in Miinchen

3-Zimmer-DG-Wohnung im Miinchner Siuden ca. 90 gqm

k -
Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2013

3,00
89,61 m?
91,58 m?
Gas

270 €
130 €
3.740 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446010/

Objekt-Nr. OM-446010
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.870 € + NK

Ansprechpartner:
Fam. Béhme

Forstenrieder Allee 194
81476 Munchen

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die grofiztigig geschnittene Dachgeschof3-Wohnung befindet sich im 2. Stock mit hellen hohen
Raumen (ca. 4 m Deckenhohe, Sichtbalken) und kann barrierefrei von der Tiefgarage bis zur
Wohnung erreicht werden. Sie befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage in Mitten von
Forstenried.

Ausstattung

Loggia-Balkon, Kirschholz-Parkett, Fubodenheizung, Einbauktiche, Schlafzimmer mit
Einbauschranken, Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche, Gaste-WC
& Abstellraum, Home-Office/Gastezimmer, Aufzug, Kellerabteil.

Abgebildete Mobelstiicke kénnen ggf. ibernommen werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist fiir 2 Personen optimal geeignet.

Haustiere sind nicht erwtinscht.

Lage

Die Immobilie finden Sie in einer ruhiger Wohngegend in Forstenried. In unmittelbarer
Umgebung des Objekts verkehren die Buslinien 132, 134 und N41. Die nachste U-Bahn
Haltestelle ist ca. 15 Gehminuten entfernt. Die Auffahrt zur A95 ist 1 km entfernt. Zu Fu
erreichen Sie mehrere Restaurants, Supermarkte, Backereien, eine Poststelle und Kaffees.
Verschiedene Griun- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Biergarten finden Sie ebenfalls vor Ort.
Der Starnberger See, die Isar und die Stadtmitte sind bestens erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohn- und Essbereich
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Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kiiche Bad

Bad
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i/

Badewanne & Dusche

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer m. Einbauschranke
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Schlafzimmer m. Einbauschranke

Schlafzimmer m. Einbauschranke
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Home-Office/Géaste-Zimmer Home-Office/Géaste-Zimmer

v

Home-Office/Gaste-Zimmer
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Gaste-WC / Vorrat
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Galerie

Messing-Turgriffe Kasettenzwischentiire
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Impressionen

Kiiche
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Grundrisse

Anderung 31.10.2012:

Die 2 m Hohen-Linie rickt bis auf ca. 1,10 m an die v
neue begradgte Wand heran.
Das Zimmer wird deutlich unter 10 n? gro, ist somit
nue noch ein “haibes” Zmmer und als Kinderzimmer
nicht mehr zuldssig.
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Anhidnge

1. Kerndlhof Exposé
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h Wohnen in Forstenried

KOMFORTWOHNUNGEN IM GRUNEN MUNCHEN
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ine Idylle fiir jeden Tag.
Ein Zuhause fiir jede Gelegenheit.

auf einmal haben ...

.. zumindest, wenn man das Glick hat,
im Kerndlhof zu wohnen. Nicht nur weil
das Angebot vom Apartment bis zum
Reihenhaus auf dem ehemaligen Bauern-
hof besondere Vielfalt schenkt. Sondern
auch weil Ihnen Minchen hier alles zu
FliBen legt, was das Leben bereichert und
| den Alltag erleichtert.

Begleiten Sie uns auf einem Ausflug in
den sympathischen und facettenreichen
Stadtstiden, und auch Sie werden sagen:
.Kerndlhof - das ist ganz genau mein
Minchen!”



Basler StrafBe

om Stadtrand
zum Seestrand.

Forstenried
[}

Starnberger

@ der Natur ganz nah
(@ Stadt trifft Idylle

@ nur 15 Minuten zum
Starnberger See

Der Kerndlhof schenkt Ihnen City-Life
und Landleben - fiir Lebensqualitit
zwischen Marienplatz und Starnberger
See. Das Isartal lockt mit langen Spa-
ziergiingen, der Forstenrieder Park mit
Radtouren in die Erholungslandschaft.

Und ob Sie abends lieber einen Umtrunk
mit Freunden in den umliegenden Bier-
garten oder eine Auffithrung in der Staats-
oper geniellen: Das ist nur eine Frage des-
sen, worauf Sie gerade Lust haben. Kultur,
Freizeit, Sport, Shopping - alles, was Miin-
chen fiir Sie bereithilt, erreichen Sie vom
Kerndlhof aus auf kurzen Wegen.




* schine gewachsene Nachbarschaft um den Kerndlhof

* Bushalt vor der Tiir (Zubringer zur U3 Forstenrieder Allee)
e ca. 5 Gelminuten zu Biicker & Metzger

* ca. 12 Gelunimuten zum U-Balinhof (U3) Basler Strafie

e irm Umkreis von 1 kin sechs Supermdrkte

e 5 Gelminuten zum Forstenrieder Park
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ten-Allee & ., 2 [!]

Forstenrieder
Allee

Ziticha, Strage

Basler
StraBe

aa|lv-mysieblig

o
-]
I
=
]
“
7]
&
g
=
<]
3
<
©

W,
Furstenried e”’fbo.e
"S{

West
cuablistrafe

-pysjebAig

KERNDL}

Forstenrieder Park

7

Sport

KistlerhofstraB

luor

- Wohnen in Forstenried




Hier kénnen Sie die Kleinen unbesorgt spielen lassen

er Stadtteil, der noch Dorf sein darf.
Das Ensemble, das bereits ein Zuhause ist.

* 1,5- bis 4-Zimmer-Wohnungen
* schicke Reihenhduser

* grofiziigige Privatgirten

* griines Gesamt-Ensemble

* sonnige Ausrichtung

* objekteigene Tiefgarage

Forstenrieder Allee

In Forstenried spiirt man deutlich die
Atmosphdre des Oberlands - ohne
jedoch der City den Riicken zu kehren.

Eine Einstellung, die im Kerndlhof auf das
Angenehmste fortgefiihrt wird: Hier leben
Sie so griin und ruhig wie auf dem Land
und genielen doch den Komfort perfek-
ter Verbindungen und einer kompletten
Infrastruktur. Und wo einst ein stattlicher
Bauernhof stand, finden schon bald Fami-
lien ein Zuhause, das fiir stadtnahe Lebens-
qualitét in charmantem Ambiente steht.




® ur 3 Wolmgeschosse

o Lift voin Untergeschoss bis ins Dacligesc

e lichtdurchfiutet durch bodentiefe Fens

o grofie Terrassen, Balkone & Dachlog

* cinladende Architektur

* repriisentatives Erscheinumgsbild

* KfW-70-Energiveffizienzhaus nach EnEV 2009

es S].Ch leben. & Nebenkosten sparen durch Erdwirme

U ALAC




raditionelles Gesicht,
innovative Ideen.



Klassische Satteldacher, grof3e Gauben,
nach Osten hin schone Klapp- und
Schiebeldden:

Der Kerndlhof zitiert Aspekte einer Archi-
tektur, die Wohnlichkeit in denVordergrund
rlickt. Das Ensemble wird eingerahmt von
ruhigen, griin gesaumten Zugangswegen
und erganzt um kommunikative Gemein-
schaftsflachen.
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omfort, Werthaltigkeit und ein Konzept,
das auch an morgen denkt.

Der Kerndlhof ist bis ins Detail durch-
dacht und in seiner Gesamtheit ein
echtes Zukunftsmodell.

Sinnvoll geplante Grundrisse, hdherwertige
Ausstattung und moderne Erdwérme: Der
Kerndlhof bietet alles, worauf es ankommt. |
Und steht mit seiner Philosophie von
Qualitit und Nachhaltigkeit fiir besonders
sorgenfreies Wohnen.

e behagliche Fufibodenheizung

o Parkett in allen Wohnréiumen

o Marken-Sanitirausstattung

e formschéner Handtuchheizkdrper im Bad ’
o schine, durchdachte Details Armatur Grohe Essence




tkonzept

in wirksames Konzept.
Eine richtig gute Idee.
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Selbstverstindlich erfiillt der Kerndl-
hof die Erwartungen an eine moderne
Immobilie, die verantwortungsvoll mit
Heizenergie umgeht.

Geothermie: Der Kerndlhof gewinnt seine
Warme-Energie flir Heizung und Wasser ‘ . i
aus einer Grundwasser-Wirmepumpe. Die s
elektrisch betriebene Pumpe entnimmt Verantwortungsgefiihl, das sich aus- \
Grundwasser, entzieht ihm Energie und zahlt. Technologie, die dem Wohlge- b
flhrt diese dem Heizkreislauf zu. Nur die fiihl dient.
Spitzenlastabdeckung und hohe Brauch- : !
wassertemperaturen werden durch die |
Unterstlitzung einer zuséatzlichen konven- : ‘
tionellen Energiequelle gewahrleistet. f

|

Das Schonste an dieser Technik: Sie
spart Thnen bares Geld und macht Sie :
weitgehend unabhdngig von fossilen

Brennstoffen.




1. KOSTENERSPARNIS

Die verbrauchsgebundenen Kosten pro
Quadratmeter liegen mit einer Wirme-
pumpe bei etwa der Halfte von jenen

O F F( ) einer Gasheizung.*
von Geothermie.
L 2. UMWELTSCHUTZ

Wirmepumpen verursachen deutlich
weniger CO*Emissionen als Gasheizun-
gen und Olheizungen.*

3. ZUVERLASSIGKEIT

Bereits ca. 380.000 Warmepumpen sind
in Deutschland installiert.* Sie investie-
ren also in bewdhrte Technik.

4. ZUKUNFTSSICHERHEIT
Nachhaltige Energiekonzepte sind auf
dem Vormarsch - und wirken sich in
\ Zukunft als wichtiges Ausstattungs-
i merkmal auf den Wiederverkaufswert
\ "‘l Ihrer Immobilie aus.

*alle Angaben: Bundesverband Warmepumpe eV,

Schematische Darstellung Verdichter Verfliissiger
der Funktionsweise einer erhdht das Temperatur- gibt die Warme-Energie an

Grundwasser-Warmepumpe niveau des Kéltemittels den Heizkreislauf weiter
P durch Komprimierung

Verdampfer \ Tl \ Expansionsventil
gibt Warme-Energie s T entspannt das Kilte-
aus dem Grundwasser ~ mittel und flihrt es

an ein Kéltemittel ab erneut dem Kreislauf zu

Forderbrunnen : Schluckbrunnen
entnimmt der Erde b gibt das abgekiihlte
Grundwasser il Grundwasser zurtlick




hre Wiinsche. IThr Geschmack.
Ihre Entscheidung.

Die Entscheidung fiir eine eigene Im-
mobilie ist auch die Wahl, wie Sie in
den néchsten Jahren Ihr Leben und das
Ihrer Familie gestalten wollen.

Den Kerndlhof in Miinchen-Forstenried
haben wir so geplant, dass Ihnen dafiir
vielfaltigste Méglichkeiten zur Verfigung
stehen: Seine Lage vereint unterschied-
lichste Vorziige, seine Wohnungen bieten
Wohnmodelle ohne Einschréankungen,
und sein Energiekonzept lasst Sie ent-
spannt in die Zukunft blicken.

Was auch immer wir dartiber hinaus tun
kénnen, um Sie in der Entscheidungsfin-
dung zu unterstlitzen - lassen Sie es uns
wissen. Wir erldutern lhnen gerne ausftihr-
lich, was Wohnen und Leben im Kerndlhof
" ausmacht.

Und wir diirfen Sie einladen: Kommen
Sie nach Forstenried, spazieren Sie
durch Thre Nachbarschaft und entde-
cken Sie, warum Wohnen in Miinchen
genau hier eine seiner schonsten Aus-
priagungen erfihrt.

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie
Ihren Termin.



MUNCHENBAU®

Margarethe Haugg

immobilienberaterin

Miinchenbau Bautrdger GmbH

Franziska-Bilek-Weg 9
80339 Munchen
Telefon: 089/743 66 300

Mobil: 0179/605 04 08
Fax: 089/743 66 250

e-Mail: haugg@muenchenbau.com
www.muenchenbau.com




MUNCHENBAU®

www.muenchenbau.com

MUNCHENBAU Bautrdger GmbH - Franziska-Bilek-Weg 9 - 80339 Miinchen - www.muenchenbau.com

Telefon 089 / 743 66 777
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