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Exposé

Reihenhaus in Landshut

Reihenmittelhaus in Landshut

Objekt-Nr. OM-446005
Reihenhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Alberth Gossmann

84036 Landshut
Bayern
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 132,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 128,00 m? Garagen 1
Nutzflache 157,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446005/ Seite 1/15



Objektbeschreibung

Diese attraktive Immobilie tiberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, moderne Technik
und ein durchdachtes, flexibel nutzbares Raumkonzept. Im Wohnzimmer sorgt ein
strapazierfihiger, hochwertiger Klick-Vinylboden fiir eine moderne Optik und hohe
Alltagstauglichkeit. Ein stilvoller schwedischer Holzofen bildet das wohnliche Herzstiick und
schafft eine gemititliche Atmosphére an kiihleren Tagen.

Die vorhandene Einbauktiche ist funktional und gepflegt und ermoglicht einen sofortigen
Einzug ohne zusatzlichen Aufwand. Vor 2 Jahren wurde die Sptilmaschine und der Herd
getauscht.

Das Badezimmer bietet hohen Komfort mit Badewanne und separater Dusche sowie einer
FufSbodenheizung. Die Dusche wurde vor einigen Jahren erneuert und ist mit hochwertigen
Glastiiren sowie einer Glaswand ausgestattet, was dem Raum ein modernes und offenes
Erscheinungsbild verleiht.

Im Flur steht ein mafgefertigter Einbauschrank, der als Garderobe viel Stauraum bietet.
Zusatzlich verfiigt die Immobilie Gber ein separates Ankleidezimmer, das mit IKEA PAX
Schranksystemen ausgestattet ist. Diese kdnnen auf Wunsch tibernommen werden.

Ein echtes Highlight ist die Terrasse mit Wintergarten, der 2025 neu gebaut wurde. Der
Wintergarten ist mit einem elektrischen Sonnenschutz (mit Fernbedienung) ausgestattet und
erweitert den Wohnraum ideal — nutzbar zu nahezu jeder Jahreszeit.

Die 1. und 2. Etage sind mit einem Laminatboden in Bucheoptik ausgestattet. Die 2. Etage
bietet zudem eine attraktive Gestaltungsmoglichkeit: Sie kann gemaf3 Grundriss mit einer
zusatzlichen Wand in zwei separate Zimmer aufgeteilt werden und eignet sich damit ideal als
Homeoffice , Gaste oder Kinderbereich. Dadurch waren maximal 5 Schlafraume im Haus
moglich.

Die verbauten Velux Dachflachenfenster sind mit Insektenschutzgittern ausgestattet. Ein
Dachflachenfenster wurde 2025 erneuert und zusatzlich mit einem elektrischen Rollo (mit
Fernbedienung) versehen.

Auch die Nebenrdume tiberzeugen: Der Keller ist vollstandig gefliest und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten (3 Raume). Der grofiere der beiden Raume kann als Gastezimmer
genutzt werden, da er auch uber einen Heizkorper verfligt. Der zweite Raum wurde bisher als
Ab(sjtellralﬁm genutzt. Im kleinsten der drei Raume befindet sich ein Podest fiir Waschmaschine
und Trockner.

Direkt vor dem Haus ist die Flache gepflastert, so dass hier bequem ein Auto geparkt werden
kann. Zusatzlich zum Haus, gibt es am Ende der Reihenhausreihe noch eine Garage (18 qm),
in der ein Auto, sowie Fahrriader oder Gartengerate abgestellt werden kénnen.

Energetisch ist die Immobilie gut fir die Zukunft gertistet: Die Leitungen fiir Fernwarme sind
bereits verlegt und der Anschluss kann jederzeit erfolgen. Auierdem wurde 2025 ein neuer
Boiler fur die Heizung installiert.

Diese Immobilie vereint Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung und zukunftssichere Technik

—ideal fur alle, die ein modernes Zuhause mit Charme, Flexibilitait und Wohlfuhlfaktor
suchen.

Ausstattung

- Fupbodenheizung im Badezimmer & Handtuchheizkérper

- hochwertiger und strapazierfiahiger Klickvinylboden im Wohnzimmer
- Fernwarmeanschluss vorhanden (liegt fiir den Anschluss bereit)

- schwedischer Ofen im Wohnhzimmer

- Einbauktiche inkl. Elektrogerate
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- Velux Dachflachenfenster mit Insektenschutz (1x mit elektrischem Rollo)
- zusatzliche Garage (siehe Lagebeschreibung)

- Garderobe (Maf3anfertigung durch Schreiner) im Flur

- Wintergarten (verglast) aus 2025 inkl. Elektrischen Sonnenschutz

- Brunnen inkl. elektrischer Pumpe im Garten

- Terrassenbeleuchtung (Spots) & Gartenbeleuchtung

- neuer Warmwasserboiler aus 2025

- Holztreppen vom Keller bis zum Dachboden

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Fur die taglichen Eink&aufe befindet sich fuflaufig (800m entfernt) ein Lidl, Rewe und DM auf

dem Gelande der ehemaligen Schoch-Kaserne. Ebenso finden sie dort einen Backer, eine
Apotheke, eine Filiale der Sparkasse sowie ein vietnamesisches Restaurant.

Im Sommer kénnen Sie dort ein erfrischendes Eis in einem italienischen Eiscafé genief3en.

Die nachste Bushaltestelle ist 50m entfernt und bietet Ihnen die Moglichkeit innerhalb von 15
Minuten in die Landshuter Altstadt zu gelangen.

Innerhalb von 3-5 Minuten erreichen Sie entweder den Park mit einem Fuf3ballplatz oder auch
die Isar, um dort auch langere Spazierginge zu machen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Realschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 41,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnzimmer
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Galerie

Kinderzimmer/Ankleidezimmer

Schlafzimmer
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Bad Treppe zum Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Galerie

Heizung (2. OG) Gaste WC (EG)
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Treppe zum Keller

Waschraum, Hauswirtschaftsraum
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Fernwarme

Terrasse
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Galerie

Energieverbrauch

Treibhausgase

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
41,1 kWh/(m2-a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (rrichtangabe in Immobilienanzei

Energieausweis
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Grundrisse

Keller

Gastezimmer/Hobbyraum

Vorratsraum

ca.23m? ca. 8,9 m?2

ca.7.5m?2

Hauswirtschaftsraum
(Waschmaschine &
Trockner)

Keller Grundriss

Erdgeschoss

Wohnzimmer

ca. 29,2 m?

11,11 m

EG Grundriss
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Grundrisse
1. Etage

Ankleidezimmer / Kinderzimmer

ca. 14,2 m?2

Schlafzimmer

ca. 18,1 m?2

1. OG Grundriss

2.Etage

Kinderzimmer

Kinderzimmer ca.31 m?
(Nutzflaiche Gesamt,

ohne Raumtrennung)

ca.21m?
(Wohnflache aufgrund
der Dachschragen)

Heizung

2. OG Grundriss
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