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Energietrager
Ubernahme
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Exposé

Buroflache in Berlin

VERMIETETES 142 QM GEWERBE = € 395.000,- = 6,5 %
RENDITE = MIETE € 25.526,-=NOLLENDORFSTR.23

Gas
Nach Vereinbarung

saniert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445992/

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-445992

Biiroflache

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Ulrich Hickstein

Nollendorfstr. 23
10777 Berlin

Berlin
Deutschland

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

Erdgeschoss
142,00 m?
142,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

KEINE MIETPREISBREMSE... , KEIN MIETENSPIEGEL....
NETTOKALTMIETE /JAHR € 25.540,- // KAUFPREIS € 395.000,- // 6,5 % RENDITE!!

VERMIETET AN EIN FITNESS-STUDIO==142 QM==NOLLENDORFSTR. 23==
SOUTERRAIN==PROVISIONSFREI!!

Trendbezirk Schoneberg, Bestlage NOLLENDORFSTRASSE, (Nahe Winterfeldmarkt/
Wochenmarkt), TE im Souterrain, 5 Raume

Die Fassade des Gebaudes ist sehr geschmackvoll erneuert worden. Die zum Verkauf
stehenden Rdume sind an ein Fitness Center (Personal Training) vermietet. Sehr
geschmackvoll ausgebaute Raume im Souterrain eines Jahrhundertwendegebaudes.
Freigelegtes und versiegeltes Ziegelmauerwerk im gesamten Gewerbe. Stilvolles Bad,
zusatzliches WC,

Nur € 368,- Wohngeld,.... bei 142 qm, hier wird sehr gut verwaltet.
Ausstattung

== PROVISIONSFREIER PRIVATVERKAUF ==

KEINE MIETPREISBREMSE... , KEIN MIETENSPIEGEL....
NETTOKALTMIETE /JAHR € 25.540,- // KAUFPREIS € 395.000,- // 6,5 % RENDITE!!
Profitieren Sie von attraktiven steuerlichen Vorteilen Ihrer Kapitalanlage.

- Steuerfreier Verkauf nach 10-jahriger Haltefrist

- Abschreibungen der Anschaffungs- und Hausverwaltungskosten

- Absetzbarkeit von Kreditzinsen und vieles mehr.

BESICHTIGUNG nach Vereinbarung unter 0172-3174800 moglich!

Bitte senden Sie mir eine kurze Kontakt-Email zu, wenn Sie an einer Besichtigung interessiert
sind, ich sende Ihnen dann das Exposé zu.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

HIS Hickstein Immobilien Systemanalyse
Rudolf-Ditzen-Weg 15

13156 Berlin

Tel: 0172 3174800

Fax: 030 49918099
Vertretungsberechtigter: Ulrich Hickstein

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaf § 34c GewO erteilt vom Wirtschaftsamt
Berlin Pankow
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Bezirksamt Pankow, Ordnungsamt Pankow, Frobelstr., Prenzl.Berg FA Pankow/Weif3ensee,
Storkowerstr., Berlin

Verbraucherinformationen:

Online-Streitbeilegung gemap Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission stellt eine
Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:

ec.europa.eu/consumers/odr

Der Anbieter nimmt nicht am Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Lage

SCHONEBERG, Nollendorfstrafe, eine der beliebtesten Strafen Berlins...... ,

VIELE AUSGEBAUTE SOUTERRAIN-GEWERBE IN UNMITTELBARER NAHE!!

sehr beliebter Wohn-/Gewerbestandort, fast alle Umgebungsgebaude sind modernisiert, die
Infrastruktur ist hervorragend, kleine inhabergefiihrte Geschifte, Zwischen U-Bahn Luise-
Viktoria-Platz und Nollendorfplatz, Winterfeldmarkt fuflaufig in 5 Gehminuten erreichbar,
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 104,60 kWh/(m2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 104,60 KkWh/(m?2a)
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Fitness-Studio Grundriss
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Galerie

Innenhof
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Galerie
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Galerie

Die Nollendorfstr.23 im Winter
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Galerie

Fassade
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Freigelegtes Ziegelmauerwerk
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Galerie

i

sichtbares Ziegelmauerwerk

Bad mit Dusche
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Galerie

EIAN G v FINESS-STUI

Innenhoffassade
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Galerie

FITNESS-STUDIO IN DER NOLLE.

Relaxbereich

gepflegter Innenhof
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Galerie

Raum 1 WC mit Waschbecken
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Galerie

Hauptraum 3
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Raum 5

Sandgestrahlte Ziegel
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Galerie

Bad mit Dusche
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Galerie

Raum 5

Jugendstilfassade
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Grundrisse
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GRUNDRISS ALS FITNESS-STUDIO
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Grundrisse
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