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Exposé

Wohnung in Neuoétting

Bester Energiestandard! Moderne 1-Zi-Wohnung mit
Balkon und Kiiche - KFW 40 NH

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

1,00

63,05 m?
Fernwarme
125 €

50 €

ab Datum

15.12.2025

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445987/

Objekt-Nr. OM-445987

Wohnung

Vermietung: 695 € + NK

Ansprechpartner:

Maximilian Neumaier

Ludwig-Thoma Strafie

84524 Neudtting
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Erstbezug
1

1

1. OG

1

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Mehrere Neubauwohnungen in Neudétting zur Vermietung - weitere Wohnungen gerne auf
Anfrage!

Gehoben & zentral Wohnen in Neudtting

Hier kommt Architektur und Moderne in Einklang. Die Wohnungen vereinen ein angenehmes
Geftihl von Qualitat und Stilsicherheit. Die gut durchdachten Grundrisse und hellen Raume
bestechen durch hochwertige Materialien in zeitlos schéner Asthetik.

In zentraler Lage von Neudtting realisieren wir fiir Sie ein anspruchsvolles Neubau-Projekt der
besonderen und modernen Art. Neben der Qualitat legen wir bei der Planung & Ausfithrung
grofen Wert auf eine zeitgemafe und zur Region passenden Architektur. Das Grundstiick
befindet sich in einer ruhigen jedoch zentral gelegen Siedlungslage. Stadtzentrum, Arzte und
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf3 zu erreichen.

Die Wohnungen tiberzeugen durch Ihre guten Grundrisse. Alle Wohnungen haben einen
Austritt an die frische Luft. Die Garten der Erdgeschosswohnungen stehen dem Eigenttimer
zur alleinigen Nutzung zur Verfiigung. Von den obersten Etagen hat man auch eine schone
und freie Aussicht. Das Objekt besteht aus 1-Zimmer und 2-Zimmerwohnungen fiir Jung und
Alt, Paare und Singles.

Diese sonnige 1-Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist mit einem Balkon
ausgestattet. Des Weiteren ist ein grof3ztigiger Wohn-Schlafraum mit Essberiech und Kiiche,
ein Bad, ein grofiziigiger Eingangsbereich mit Garderobe vorhanden.

Fuar Parkmoglichkeiten steht Thnen ein Duplex-Stellplatz zur Verfligung. Zudem verfligt die
Wohnung uber ein eigenes Kellerabteil. Aufziige befordern alle Bewohner bequem von der
Tiefgarage in jede Etage.

Mietpreis Zusammensetzung:

Kaltmiete Wohnung inkl. Einbauktiche: 695,00 Euro

Miete TG-Stellplatz (Duplex): 50,00 Euro

Nebenkosten: 125,00 Euro

=Gesamtmietpreis (Warmmiete): 870,00 Euro

Ausstattung

Energieefliziente & gehobene Ausstattung:

+ Moderne Bauweise und hochwertige Ausstattung nach KfW 40 NH Effizienzhaus Standard
+ Warmedammende Ziegel

+ Balkon

+ Personenaufzug von der Tiefgarage bis in die jeweilige Etage

+ Energiesparendes und kostengiinstiges Heizen durch Fernwarme

+ Wohnung grofitenteils barrierefrei

+ Einbaukiiche mit Elektrogeraten

+ Hochwertige Bodenbeldge / Moderne Fliesen

+ Individuell regulierbare Fuf3bodenheizung fiir ein angenehmes Gefiihl von Wohnkomfort

+ Bodengleiche Duschen & Design Badausstattung
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+ Alu-Kunststoff-Fenster aufen anthrazit/innen weif3 (3-fach isolierverglast)
+ Elektrisch bedienbare Rollladen

+ Dezentrale Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung

+ Enthartungsanlage

+ Tiefgaragenstellplatz (Duplex)

+ Kellerabteil

+ Verkehrsberuhigte Anliegerstrafe ohne Durchgangsverkehr

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Wir danken Ihnen fur Ihr Interesse an dieser Immobilie.

Jederzeit beantworten wir Ihre Fragen und stehen Ihnen fiir einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.

Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Verauf3erung oder Vermietung Ihrer Immobile. Sprechen
Sie uns darauf an. Wir ermitteln den aktuellen Verkehrswert (Marktwert) mittels
Verkehrswertgutachten. Dieser Service ist bei Erteilung eines Mandats selbstverstandlich
enthalten.

Lage
In der Naturlandschaft Oberbayerns, im Landkreis Altétting, liegt die aufstrebende Stadt

Neuétting mit dem attraktiven Umland und bietet neben besonderer Lebensqualitat alle
Annehmlichkeiten fiir harmonisches Wohnen und Leben.

Wer das Spannungsfeld zwischen natirlichem Charme und der direkten Nahe zu den
pulsierenden Stadten Altétting, Miihldorf und Burghausen genief3t, ist in der Stadt Neuotting
goldrichtig.

Neuoétting hat mittlerweile ca. 9.000 Einwohner. Das grof3ztigige Arbeitsplatzangebot vieler
bekannter Unternehmen, die Nahe zu den Kreisstddten Altétting und Mtihldorf, die gute
Verkehrsverbindung nach Miinchen, die sehr gute Infrastruktur und die vielfaltigen Sport-
und Freizeitmdglichkeiten haben Neuétting zu einem sehr beliebten Wohn- und Investitionsort
werden lassen.

Alle Einrichtungen des alltdglichen Gebrauchs wie Supermérkte, Backer, Metzger und
Lebensmittelladen, sowie Banken und Handwerker sind vorhanden und grof3tenteils auch zu
Fuf3 erreichbar.

Fiir die Gesundheitsversorgung sind mehrere Arzte verschiedener Fachrichtungen sowie drei
Apotheken vorhanden. Die nachstgelegenen Krankenh&user befinden sich in Altétting,
Miihldorf und Burghausen.

Am Ort selbst befinden sich Kindergarten, Kindergrippe und eine Grund- und Mittelschule.
Die weiterfihrenden Schulen befinden sich im Nachbarort Altétting, welche bequem mit dem
Schulbus in nur wenigen Minuten zu erreichen sind. Zweigstellen des Campus Rosenheim
sind in Mitihldorf und Burghausen ansassig.

Die Landkreise Altétting und Muhldorf gehéren zu den dynamischsten Wirtschaftsregionen
Bayerns. Voll erschlossene Gewerbefldchen bieten einer lebendigen Branchenvielfalt aus
Industrie, Handwerk und Dienstleistung optimalen Raum zur Entfaltung. Investitionen und
Neuansiedlungen von Unternehmen werden durch eine solide Wirtschaftsforderung
subventioniert.

Durch eine Vielzahl an variablen Sportanlagen sind fir Menschen aller Generationen
hervorragende Lebensbedingungen geschaffen. Es stehen Ihnen breitgefacherte Sport- und
Freizeitangebote, wie z.B. Fuf3ball, Tennis, Basketball, Volleyball und vieles mehr zur
Verfiigung. Die schéne und ruhige Umgebung lasst Sie zu Spaziergiangen in der herrlichen
Natur einladen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445987/ Seite 3/9



Durch die nun durchgingige A94 — zwischen Miinchen und Marktl — benétigen Sie vom
ostlichen Stadtrand Miinchen bis Neuétting nur noch ca. 40 Autominuten.

Der abgeschlossene Ausbau der A94 zwischen Marktl und Miinchen ermoéglicht eine
hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen und bedeutet ein erhebliches
Aufwertungspotential und einen Wirtschaftsschub fur den Standort und die Region.

Den Flughafen Mtiinchen erreichen Sie in ca. 45 Minuten.

Im wenige Kilometer entfernten Eisenfelden befindet sich der von der Stidostbayernbahn
betriebene Bahnhof Neuétting an der Bahnstrecke Miihldorf-Simbach. Miithldorf als
Bahnknotenpunkt wird von Regionalziigen der Stidostbayernbahn mehrmals taglich bedient.
Der Eisenbahnknotenpunkt Miihldorf am Inn verbindet 7 Bundesbahnstrecken: Mtinchen,
Rosenheim, Traunstein, Freilassing, Simbach, Landshut und Burghausen. Im
Personenverkehr ist Muiinchen im Stundentakt in ca. 40 Minuten erreichbar.

Ab 2027 soll die Bahnstrecke zwischen Miihldorf und Miuinchen zweigleisig ausgebaut werden.

Somit wiirden alle 30 Minuten Bahnverbindungen nach Miinchen bzw. von Miinchen nach
Mihldorf vorhanden sein.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 49,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Grundrisse

*Raumiichen n. Rohbau

WE.23 Grundriss

Kiiche/Wohnen/Schlafen
A: 50,61 m?

A

Wohnung 23 - 63,05m?

Wohneinheit 23

Bad 857

Bakon 189

Kiiche/Wohnan/

Schiatan snet

WOF 398

63,06 m?

BAUVORHABEN:
167.2 Bayernareal Wohnbau - Projekt Neustting - Neubau elnes Mehrfamlllanh: mit 48

Wohnelnhalten und Tlefgarage

GRUNDSTUCK:
Ludwlg-Thoma-Strake

689/12, Gemarkung Neudtting
BAUHERR:

Elgentirmergemeinschaft Ludwig-Thoma
Augenthal 20, 84533 Marktl

GEZEICHNET VON:
Planungsbiro Hornung & Wellach GmbH

BernstelnstraBe 19d N
ggﬂ?ZgA:lggafga P LA N U N G S B U RO
71 97 :
kontakt@pb-hornung.de Hornung & Weilach GmbH
MaBstab BlattgrsBe Datum Anderung Planersteller
1:100 Ad 22.05.2025 - AS

Diese Unterlage ist Eigentum der PLANUNGSBURO Hornung & Weilach GmbH
und ist urheberrechtlich geschltzt. Sie darf ohne ausdriickliche Genehmigung
weder vervielfiltigt noch Dritten zugénglich gemacht oder fir Dritte verwendet

werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz.

Datainamea: 167_2_Naubdtling - Vorvarkauf NEU AC27.pin
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