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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Essen

Attraktive bequeme 2-Z.-Wohnung mit groBem Balkon
und Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-445982
Wohnung
Verkauf: 222.000 €

45133 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme sofort
Etagen 12 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 72,02 m? Etage 2. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 371 €
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei! Attraktive 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit grofem Stid-West-Balkon und TG-
Stellplatz. Barrierefrei. Die Wohnung wurde gerade freigezogen.

Lage:

in der Nahe vom Krupp Krankenhaus.

Liegt praktisch zwischen dem Stadtwald und Riittenscheid, 45133 Essen, fantastische Lage,
nicht weit (zu Fuf3) von Girardet Center, Gruga, Messe. Direkt am Stadtwald, 15 min durch
den Stadtwald zum Baldeney See (mit dem Fahhrad).

Fakten:

» barrierefreier Zugang auch zum Keller und Tiefgarage

® toller Sonnenbalkon mit Blick ins Griine

» Bad und separates WC bereits modernisiert

Fenster hoher Qualitat

Moderne EINBAUKUCHE

Wohnflache: ca. 72,07 m?

Baujahr: ca. 1974

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Gas

Das gunstige Hausgeld beinhaltet die Heizung, Treppenhausreinigung, Winterdienst und den
Hausmeisterdiesnst. Die Pflege der tollen grofien Auflengriinanlage ist ebenfalls enthalten.

Garage: 1 x TG-Einzelstellplatz

Die schon aufgeteilte Wohnung liegt im 2. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage und
zeichnet sich vor allem durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage mit guter Infrastruktur
und Verkehrsanbindung aus.

Die Gesamtwohnfldche von ca. 72,02 m? verteilt sich auf zwei Raume, Kiiche, Bad mit
ansprechendem Grundriss. Das gerdumige und helle Wohnzimmer mit seinem Essbereich
bildet das Herzstiick dieser Immobilie. Von hier aus betreten Sie den etwa 11 m? grofien,
uberdachten und uneinsehbaren Balkon mit Stidwest-Ausrichtung. Dieser ist nahezu
quadratisch, sodass ausreichend Gartenmobel ohne Schwierigkeit gestellt werden kénnen.

Die eingerichtete Kiiche und der Schlafraum befinden sich im hinteren Bereich des Flurs und
vermitteln eine gute und zweckméaflige Raumaufteilung mit ausreichend Stellflache ftir Ihr
Mobiliar. Ein modernisiertes Badezimmer mit Wanne und Dusche ausgestattet und ein
gefliestes, separates WC befindet sich am Anfang des Flurs direkt im Eingangbereich.
Grof3zuigige Einbauschranke vervollstindigen das Raumangebot dieser schénen Wohnung.
Die Beheizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels einer Gas-Zentralheizung.

Als Bodenbelag wurde grofitenteils Parkett verwendet. Ein Wasch- und Trockenkeller, ein
Fahrradkeller sowie einen zugehoérigen Kellerraum erreichen Sie bequem mit dem Aufzug.

Ein Tiefgaragenstellplatz rundet dieses attraktive Immobilienangebot ab.

Betreut von ip-heinemann.de
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Ausstattung

Die Wohnung kann mit der auf den Bildern sichtbaren Ausstattung tiberlassen werden. Die
Wohnung eignet sich auch mébliert zur Vermietung.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

La ge
Die Wohnung liegt praktisch zwischen dem Stadtwald und Ruttenscheid, 45133 Essen.

Fantastische Lage, nicht weit (zu Fu3) von Girardet Center, Gruga, Messe. Ca. 800 - 1000
Meter zum Krupp-Krankenhaus.

Direkt im Grun, 15 min durch den Stadtwald zum Baldeney See (mit dem Fahhrad).
Spazieren, Joggen hinter dem Haus.

Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Moblierung ist nur Einrichtungsvorschlag

O

1]
O

Wohnen / Essen

Schlafen
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Exposé - Anhédnge
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Energieausweis fiir Wohngebaude

gemal den &8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 27.10.2018 ] @

€

Gebédude
Gebidudetyp : Mehrfamilienhaus
Adresse EUlmem‘;tr. 36, 45133 Essen
Gebaudeteil :

-t . .....“ — - . Gebaudefoto
Baujahr Gebéude 1974

e ) . P . . . {freiwi"ig}

Baujahr Anlagentechnik . 1974
Anzahl Wohnungen .66
Gebiudenutzfliche (A) 6645 m?
Anlags der Ausstellung Neubau Modernisierung " Sonstiges (freiwillig)
des Energisausweises X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Gber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den

allgemeinen Wohnflachenangabken unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige

Vergleiche erméglichen (Erfduterungen - siehe Seite 4).

.. Der Energieausweis wurde auf Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelli. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt {freiwillige
Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamts Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr
gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

Klaus-Dieter Reichelt
Dipl.-Ing., Energieberater f(—- / ) + @
¢/o Techem Energy Services GmbH
Hauptstrale 89 27.10.2008

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

AF-Nr.: 7082000119 EA-Nr.: 0046012742310080000739281



26720002820306

B2183

techem
—

Energieausweis fur Wohngebaude

gemal den §& 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ] @
Energiebedarf 1
Endenergiebedarf CO,-Emissionen ©  kg/(m*a)
kWh/{m?-a)

350 400

0O 50 100 150 200 250 300

kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf (" Gesamtenergieeffizienz")

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV *

Primérenergiebedarf Energetische Qualitédt der Gebdudehiilie

Gebiude lot.Wert o Whi(me-a) Gebude lst-Wert H. .................................... W)
EnEV-Anforderungswert kWh/{m?:a) EnEV-Anforderungswert H, ° Wim?*-K}
Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/{im?-a) fir

Energietrager Gesamt in kWh/(m?-a}

Heizung Warmwasser Hilfsgerate”
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme "(

I nach § b £EnEV vor Baubeginn geprift 0 50 100 150 200 250 - 300 350 400 >400

Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fiir:

Heizung * Warmwasser
Loftung Kihlunrg
Liftungskonzept
Die Liftung erfolgt durch:
Fensterliiftuny Schachtliaftung

{7 Loftungsanlage ohne Wirmerickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfabren ist durch die Energieginsparverordnung vorgegeben. Insbesondese wegen standardisierter
Randbedingungen erlauban die angegebenen Werte keine Rickschidsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzftiche (A,).

1} freiwillige Angabe 3} ggt. einschlieBlich Kithlung
21 nut in Féllen des Neubaus und der Modernisietung auszufdllen 4) EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhduser
AF-Nr.: 7082000119 EA-Mr.: 0046012742310080000739281
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Energieausweis fiir Wohngebéude

gemél den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV)

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes ] @

'S "

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude
168 kWh/{m?-a)

100 150 200 250 300 350 400

Energieverbrauch fir Warmwasser: X enthaiten nicht enthalten

Das Gebéude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgemiRen
Gerdten etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

eichswerte Endenergiebedarf

%*3‘ - Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wirme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten, dass
auf die Warmwasserbereitung je nach Gebdudegrifie

20 - 40 kWh/im?-a} entfallen kénnen.

Soll ein Eneraieverbauchskennwaeart eings mit Fern- oder
Nahwirme behaizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hiar normaterweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden
mit Kesselhaizung zu erwarten ist.

Zeitraum . Energieverbrauchskennwert in k\Wh/{m?-a}
Enerai \ﬁntell (zeitlich bersinigt, klimabereinigt)
Energietrager nergie- arm- ’
; verbrauch wasser Klima-
von bis {kWh] [kWh] faktor Heizung Warmwasser Kennwert
Heizol 01.05 12.05 ' 860.120 156.276 1,25 132,40 23,52 155,92
Heizdl 01.06 12,06 849.800 128.008 1,28 139,04 19,26 158,30
Heizd! 01.07 12.07 970.950 170.768 1.36 163,77 25,70; 189,47
Durchschnitt 167,90
Vergl

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfabran zur Ermittlung van Energieverbrauchswerten ist durch die Energieeinsparvercrdnung vorgegeben, Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebidudes weicht insbesondere wagen des Witterungseinflusses und sich dndernden

Nutzerverhaltens vorn angegebenen Enargieverbrauchskennwert ab.

r,

1) EFH - Einfamilienhiuser, MFH - Mehrfamilienhduser
AF-Nr.: 7082000119 EA-Nr.: 0046012742310080000739281
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Energieauswels s wonngebsude

gemal den 88§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen ] @

Energiebadarf - Seite 2

Der Energiebedart wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.} berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes

unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsédchlichen Energieverbrauch.

Primérenargiebedarf - Saite 2

Der Primirenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Geb3dudes ab. Er berlicksichtigt neben der
Endenergie auch die sogenannte "Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung} der jewsils
eingesetzten Energietriger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien stc.). Kleine Werte signalisieren
einen geringen Bedarf und damit sine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
treiwillig angegeben werden.

Endenergiebedart - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur

Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein MaG fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebiude bei standardisierten Bedingungen unter
Beriicksichtigung der Energieveriuste zugeflbhrt werden muss, damit die standardisierte innentermnperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energigeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermitteite Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefdhre Bereiche
angegeben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte
auch aulerhalb der angsgebenen Bereiche hegen.

Energetische Qualitét der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfassungsflache bezogene
Transmissionswarmeverlust (Formelzsichen in der EnEV: H,'}. Er ist MaB far eine durchschnittliche
energetische Qualitdt aller Warme Gbertragenden Umfassungsflachen {AuBenwande, Decken, Fenster etc.)
eines Geb&udes. Kieine Werte signalisieren einen guten baulichen Wé&rmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Saite 3

Der ausgewiesene Energisverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude aut der Basis der Abrechnung von Heiz-
und ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
sinzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimataktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung hinsichtlich der konkreten drtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnst. So fihren beispielsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische
Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Woerte signalisiaren einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kilinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere knnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren L.age im Gebédude, von der
jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&uden enthilt die Energieeinsparverordnung besondere
Vorgaben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen
oder zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die (brigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite
1 der Ausweise erkennbar {ggf. Angabe "Gebéudeteil”).

AF-Nr,: 7082000119 EA-Nr.: 0046012742310080000739281
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal & 20 Energieeinsparverordnung

Gebdaude
Uimenstr, 36 Hauptnutzung / .
Adresse o3 Eesen Gebaudekategorie Mehrfamilienhaus

J

Empfohlende Modernisierungsmalnahmen
Nr. ‘Bau- oder Anlagenteile 'MaBnahmenbeschreibung

1 Gebdude .Nachtrédgliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile gegen Erdreich. Dammung
' zugénglicher Warmeverteilungs- und ggf. vorhandener Warmwasserlgitungen sowie
Armaturen {gem. EnEV}, soweit noch nicht erfo!gt

2 Fassade Energetrsche Modernisierung der Fassade bzw Elnsalz zusalzllcher
Warmedammverbundsysteme {gem. EnEV).
3 Heizungsantage Modernisierung durch Niedertemperatur-/Brennwertkessel. Optimierung der
Anlagenhydraulik und der Steuerung {gem. EnEV}
4 Fenster - Modernrsnerung der Fenster tgem EnEV).
” "5. Dacr.i" o - Nachtragllche Dammung des Daches oder der obersten Geschossdecke tgem EnEV}

Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung x sind méglich ~ sind nicht maglich

Hmwels Modern|5|erungsempfehlungen for das Gebaude dienen Iedlgllch der Informat:on Sie snnd nur kurz gefasste

N

Belsplelhafter Vanantenverglelch (Angaben freiwillig)

Modernlsrerung
gemaB Nummern:

Prlmarenerglebedarf
[kWh.*’{m2 a}]

Emsparung gegenuber o
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWh/{tm?2-a)]

Emsparung gégenﬁber
Ist-Zustand [%6]

CO2 -Emissionen
[kWh/{m?-a}]

Ei’r’.’é55r“.J’HEQé’g}éﬁdb’ér" e
Ist-Zustand [%)

Ist-Zustand Modernlmerungsvanante 1 Modernisierungsvariante 2

Aussteller

Klaus-Dieter Reichelt

Dipl.-1ng., Energieberater 7(' /) ! &7
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 27.10.2008

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

AF-Nr.: 7082000119 EA-Nr.: 0046012742310080000739281
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