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Exposé

Reihenhaus in Koln - Dellbriick

EIN - ZWEIFAMILIENHAUS AUF GROSSZUGIGEM
GRUNDSTUCK IN ZENTRALER LAGE VON DELLBRUCK
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Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1913
657,00 m?
3

9,00
176,00 m?
221,00 m2

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445844/

Objekt-Nr. OM-445844
Reihenhaus

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Herr Fietz

Gemarkenstrafie 35
51069 Koln - Dellbriick
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein Zweifamilien
haus aus dem Jahr 1913, gelegen auf einem grofziigigen Grund
stiick in zentraler Lage von Koéln-Dellbriick. Das Objekt befindet sich

in einem gewachsenen, innerstadtisch gepragten Wohnumfeld mit

sehr guter Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten,

Schulen, Kindergarten sowie dem offentlichen Personennahverkehr.
Das Gebaude verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 176 m2, ver

teilt auf drei Vollgeschosse, und ist vollstdndig unterkellert. Die Auf
teilung umfasst insgesamt neun Zimmer, darunter vier Schlafzimmer,
sowie zwei Badezimmer und ein separates Gaste-WC. Die Grundriss
struktur erlaubt sowohl eine Nutzung als grofztigiges Einfamilien
haus als auch eine Aufteilung in zwei Wohneinheiten, wodurch sich
unterschiedliche Nutzungskonzepte darstellen lassen.

Im Erdgeschoss wurde eines der Badezimmer bereits behinderten
gerecht mit ebenerdiger Dusche umgebaut und bietet eine komfor
table, altersgerechte Nutzungsebene. An den Wohnbereich schlief3t
eine Terrasse mit direktem Zugang zum Garten an. Der rtickwartige
Grundstticksbereich ist trotz der zentralen Lage ruhig gelegen und
bietet eine gut nutzbare, zusammenhangende Aufienflache.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal stellt das ehemalige Stallge
baude dar, das zu einem Partyraum mit integrierter Bar umfunktio
niert wurde. Der Zugang erfolgt tiber einen kleinen Flur-Anbau, der
an das Erdgeschoss grenzt. Dieser Bereich erweitert das Nutzungs
spektrum des Hauses um eine eigenstandige Freizeit- und Aufent
haltsflache.

Zusatzlich verfiigt das Objekt tiber einen ausbaufdhigen Dachstuhl,
der - vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen — weiteres
Entwicklungspotenzial bietet. Ein AufSenstellplatz unmittelbar vor
dem Haus gehoért zum Objekt und ergidnzt die innerstadtische Lage
um einen nicht selbstverstiandlichen Komfortfaktor.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zu
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stand. Auf Grundlage der soliden Grundstruktur, des grof3zligigen
Grundstiicks und der zentralen Lage erdffnet sich die Méglichkeit,
das Objekt zeitgemaf3 weiterzuentwickeln und an individuelle An
forderungen anzupassen.

Die Verfugbarkeit erfolgt nach individueller Vereinbarung. Insgesamt
handelt es sich um ein Bestandsobjekt mit Substanz und Lagequali
tat, das ein langfristig attraktives Wohn- oder Nutzungskonzept in
einer der gefragten rechtsrheinischen Lagen Kélns erméglicht.
Ausstattung

Gebaude&Struktur

— Massivbauweise mit Holzbalkendecken im 1. OG und 2. OG

— Drei Vollgeschosse (EG, 1. OG, 2.0G)

— Voll unterkellert- Mansardendach

— Holztreppe zwischen den Geschossen

Innen

— Bodenbeldge: Vinyl- und Teppichboden

— Badezimmer im Erdgeschoss behindertengerecht mit ebenerdiger Dusche
— Zusatzliches Gaste-WC im EG

Heizung

— Nachtspeicherheizung

Augienflachen

— Terrasse mit direktem Gartenzugang

— Zusammenhangende, gut nutzbare Gartenflache im rickwartigen Grundstiicksbereich
— Eigener Auf3enstellplatz direkt vor dem Haus
Nutzung&Besonderheiten

— Flexible Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus

— Separates Nebengebaude als Partyraum mit integrierter Bar

— Ausbaufahiger Dachstuhl mit Entwicklungspotenzial

Fugiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf den dem Verkaufer vorliegenden Informationen und wurden
sorgfaltig zusammengestellt. Eine Gewahr flir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der Angaben wird jedoch nicht tibernommen.

Bitte kontaktieren Sie uns unter Angabe Ihres vollstindigen Namens, Ihrer Anschrift, E-Mail-
Adresse und Ihrer Rufnummer. Wir senden Ihnen dann ein ausfiihrliches Expose zu.
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Lage

Der Koélner Stadtteil Dellbriick ziahlt zu den etablierten und nachhal
tig gefragten Wohnlagen im rechtsrheinischen Kéln. Der Stadtteil ist
gepragt durch eine gewachsene Bebauungsstruktur, eine sehr gute
Infrastruktur sowie einen ausgepragten Wohn- und Freizeitwert.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Koln-Dellbrtick,

in unmittelbarer Nahe zur Einkaufsstrafie des Stadtteils, die als Ver
sorgungs- und Aufenthaltszentrum dient. Einkaufsméglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Einzelhandel, Dienstleister, Arzte sowie gastrono
mische Angebote sind fulaufig erreichbar.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiterflihrende Schulen befinden
sich im naheren Umfeld und gewahrleisten eine gute Bildungs- und
Betreuungsinfrastruktur. Die Anbindung an den 6ffentlichen Perso
nennahverkehr ist sehr gut. Uber das Liniennetz der Kdlner Verkehrs
betriebe (KVB) sowie S-Bahn- und Busverbindungen besteht eine
schnelle Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt und der umliegenden
Stadtteile.

Die uberregionale Verkehrsanbindung ist ebenfalls als gut zu bewer
ten. Die Autobahnanschliisse an die A3 und A4 sind in kurzer Fahr
zeit erreichbar. Weitere Anbindungen an die Al, A59 sowie die A555
ermoglichen eine ztigige Verbindung in das Koélner Umland, nach
Bonn sowie zum Flughafen Kéln/Bonn.

Erganzt wird die Lagequalitat durch ein vielfaltiges Angebot an
Griin- und Naherholungsflichen, Waldgebieten sowie Sport- und
Freizeitmoglichkeiten im Umfeld. Trotz der zentralen Lage bietet der
Stadtteil ein ruhiges und wohnlich gepragtes Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
264,77 kWh/(mz2a)
H

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Wohnen Schlafen

1.0bergeschoss
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2.0bergeschoss
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Dachbodan

Dachgeschoss
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Keller 1 Keller 2 Keller 3

Keller 4

Kellergeschoss
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