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Exposé

Ferienhaus in Pruchten

Exklusives Ferienhaus in Ostseenahe — modernes
Wohnen in naturnaher Lage

Objekt-Nr. OM-445824
Ferienhaus

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Juliane Richter

Zum Schacht 4
18356 Pruchten
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 513,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 86,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Ferienhaus tiberzeugt durch moderne Holzhausarchitektur, offene Raumgestaltung und
eine helle, freundliche Wohnatmosphéare.

Herzstuck ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss (ca. 38 m?). Die
beeindruckende Fensterfront tiber zwei Ebenen sorgt fur viel Tageslicht und ein
aufiergewohnliches Raumgefitihl mit Blick in den Garten und Richtung Boddenlandschaft. Von
hier aus gelangt man direkt auf die Terrasse und in den Garten — ideal fir entspannte
Aufenthalte mit flieBendem Ubergang zwischen Innen- und Auf3enbereich.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer (je ca. 9-10 m?). Ein
moderner Kaminofen schafft zusatzliche Gemutlichkeit, besonders in der kiuithleren Jahreszeit.

Das Obergeschoss bietet eine offene Galerie mit weiterem Schlafbereich und Blick in den
Wohnraum. Erganzt wird die Ebene durch einen abschliefbaren Hauswirtschafts- und
Technikraum.

Der pflegeleichte Garten bietet viel Raum zur Erholung. Ein Rasenmahroboter tibernimmt die
Pflege, die Terrasse ist mit einer grof3en, vollstandig beschattbaren Markise ausgestattet. Ein
grof3zuigiger Fahrradschuppen schafft zusatzlichen Stauraum fir Fahrrader, Gartenutensilien
und Terrassenmobel.

Das Haus wird komplett mobliert tibergeben und ist sofort fir die Ferienvermietung nutzbar.
In der Region sind bei professioneller Vermarktung rund 180-220 Vermietungstage pro Jahr
realistisch. Die Immobilie eignet sich fiir 4 bis 6 Personen.

Ein Glasfaseranschluss ermoglicht schnelles Internet und macht das Haus attraktiv fir
Workation-Aufenthalte. Das vollstandig eingezdunte Grundstiick bietet Sicherheit und
Privatsphére — ideal fiir Familien und Gaste mit Hund.

Bestehende Vertrage mit Hausmeister- und Reinigungsservice sowie ein Smarthome-System

erleichtern den laufenden Betrieb. Die ruhige Sackgassenlage ohne Durchgangsverkehr rundet
das Angebot ab.

Ausstattung

Besonderheiten:

® Baujahr 2021 — moderner und sehr gepilegter Zustand

* Energieeflizienzklasse A+

¢ Luft-Warmepumpe

¢ Kaminofen im Wohnbereich

¢ grofle Fensterfront tiber zwei Ebenen

¢ offene Galerie / Empore

¢ Blick Richtung Boddenlandschaft

¢ vollstandig mobliert — sofort vermietbar

* geeignet fur 4-6 Personen

¢ realistisch 180-220 Vermietungstage pro Jahr moglich

¢ Glasfaseranschluss — ideal fiir Homeoffice und Workation
¢ vollstandig eingezduntes Grundstiick — ideal fir Kinder und Hunde

* bestehende Servicevertrage (Hausmeister & Reinigung)
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* Smarthome-System

* Terrasse mit grofier Markise

¢ pflegeleichter Garten mit Rasenmé&hroboter
¢ Fahrradschuppen mit viel Stauraum

¢ drei Stellplatze

¢ ruhige Sackgassenlage

* wenige Gehminuten zum Wasser

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Der Angebotspreis von 389.000 EUR stellt ein attraktives Gesamtpaket aus Lage, Zustand und
Vermietbarkeit dar.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.
Lage

Die Immobilie befindet sich in Pruchten, einem idyllischen Ort in der Vorpommerschen
Boddenlandschaft auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst.

Die Region gehort zu den gefragtesten Urlaubsgebieten Norddeutschlands und tiberzeugt
durch ihre Kombination aus Natur, Ruhe und touristischer Infrastruktur.

Die Ndhe zum Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft bietet ideale Voraussetzungen
fr Naturliebhaber. Rad- und Wanderwege, kilometerlange Strande sowie zahlreiche
Wassersportmoglichkeiten pragen die Umgebung.

Der Badestrand von Pruchten ist in wenigen Gehminuten erreichbar und gilt als ruhiger,
familienfreundlicher Badeplatz.

Das Ostseeheilbad Zingst ist ca. 8 km entfernt, die Hansestadt Stralsund etwa 30 km.

Die nahegelegene Stadt Barth (ca. 5 km) bietet Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und
Gastronomie.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Sackgasse ohne Durchgangsverkehr und ist daher
besonders fiir Feriengaste attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 20,89 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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