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Exposé

Doppelhaushalfte in Recklinghausen

Charmante Doppelhaushalfte gro3es Grundstiick
Recklinghausen Hillerheide provi.frei zu verk!

Objekt-Nr. OM-445798
Doppelhaushalfte

Verkauf: 240.000 €

Ansprechpartner:
Joachim Freiesleben - Gerfried Gogolin

45659 Recklinghausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1939 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 730,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 80,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

FREIESLEBEN-IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese charmante Doppelhaushalfte mit Garage
und grofiem Grundstiick in guter Lage des beliebten Ortsteils Recklinghausen Hillerheide.

Die attraktive Doppelhaushalfte mit ca. 80m? Wohnflache und zuséatzlich ca. 40m?2 Nutzflache
wurde im Jahr 1939 in massiver Bauweise und teilunterkellert auf einem ca. 730m? grof3en
Eigengrundstiick errichtet.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnzimmer, ein Esszimmer, die Ktiche mit Einbaukitiche,
das im Jahr 2010 modernisierte Tageslicht Badezimmer mit Badewanne, das ebenfalls im
Jahr 2010 modernisierte Tageslicht Gaste-WC und der Eingangsbereich mit Flur.

Im Dachgeschoss befinden sich das Schlafzimmer und das Kinderzimmer sowie Nutzflache im
wohnlich ausgebauten Dachboden. Das Dach kénnte nach Genehmigung durch das Bauamt
mit Dachgauben ausgebaut werden.

Im Kellergeschoss befinden sich der beheizbare Waschkeller und ein Vorratsraum.

Beheizt wird das schéne Haus durch eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2006, bei welcher
im Jahr 2024 eine neue Pumpe eingebaut wurde.

Das Dach der Doppelhaushalfte ist gedammt.

Die Elektrik des Hauses wurde vor ca. 11 Jahren erneuert.

Der liebevoll angelegte Garten ladt mit seinem Pavillon, einem kleinen Teich und der Terrasse
am Haus zu schénen Stunden im Freien ein. Ein gemauertes Gartenhaus bietet Abstellflache
far Gartengerate.

Fur die PKW steht eine Garage und Stellflache auf der Garagenzufahrt zur Verfiigung.

Die jahrlichen Grundbesitzabgaben betragen 1.009,97¢€.

Sie moéchten sofort besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Anfrage tiber das Kontaktformular oder per eMail, wir
kontaktieren Sie umgehend.

Schriftliche Anfragen werden deutlich schneller bearbeitet als telefonische Anfragen!
PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER
Ausstattung

- Charmante Doppelhaushalfte

- Baujahr 1939

- Massive Bauweise

- Keller

- Ca. 80m? Wohnflache

- Ca. 40m? grofie Nutzflache zusatzlich

- Ca. 730m? grof3es Eigengrundstiick

- Elektrik des Hauses vor ca. 11 Jahren erneuert
- Liebevoll angelegter Garten

- Pavillon
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- Kleiner Teich
- Gemauertes Gartenhaus als Abstellflache
- Garage und PKW-Stellflache

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dies ist ein freibleibendes Angebot der

FREIESLEBEN GmbH,

Steinstrafie 14

45657 Recklinghausen

Tel.: 02361 - 90 61 030

Sie kénnen uns MONTAG bis SONNTAG

von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr telefonisch erreichen. Am Wochenende bieten wir Ihnen zusatzlich
unseren Service flir Immobilienbewertungen, Objektbesichtigungen und das Personliche-
Kennenlernen.

Hinsichtlich des Objektes sind wir auf die Auskuinfte der Eigenttimer und Behoérden
angewiesen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung
Ubernommen werden. Dartiber hinaus kann fir das Objekt keine Gewahr tibernommen und
fiir die Liquiditat der Vertragspartner nicht gehaftet werden.

Sie mochten Thre Immobilie auch professionell vermarkten lassen?

- Nutzen Sie unseren kostenfreien Service und lassen den aktuellen Wert IThrer Immobilie
durch einen unserer Immobilienspezialisten schatzen.

- Optimieren Sie die Verkaufschancen Ihrer Immobilie, indem wir einen speziell auf IThr Objekt
abgestimmten Vermarktungsplan erstellen.

- Nutzen Sie unser hervorragendes, bundesweites Netzwerk um Ihnen Kaufinteressenten
zeitnah zuzufiihren. 100te Interessenten warten auf Sie!

Rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!

Zentrale Munsterland: Tel.: 0251 - 39 444 998

Zentrale Ruhrgebiet: Tel.: 0234 - 92 56 98 00

Lage

Die attraktive Doppelhaushalfte befindet sich in einem gepflegten und beliebten Wohngebiet

von Recklinghausen, im Stadtteil Hillerheide.

Alle Geschifte des taglichen Bedarfs, sowie Schulen, Kindergarten und o6ffentliche
Nahverkehrsmittel sind gut erreichbar.

Das Zentrum Recklinghausens erreicht man mit dem PKW oder dem OPNV in knapp 10
Minuten.

Der nahe gelegene Hellbach und anschlieende Waldgebiete laden zu Spaziergangen ein.

Uber ziigig erreichbare Autobahnanbindungen gelangt man auch schnell in die anderen Stadte
des Ruhrgebiets sowie des Mtuinsterlands.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Vogelperspektive

Hauseingang
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EG Wohnzimmer 2

EG Esszimmer
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Galerie

i

Gartengrundstiick

- BN % R
Garten Blick zum Haus
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Galerie
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EG Badezimmer

EG Badezimmer Badewanne
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DG Schlazimmer
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Exposé - Galerie

Dachboden
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie

Grundriss E

Grundriss KG
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