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Exposé

Wohnung in Mainz

Exklusiv helle,gro3e, 40m2renovierte,moblierte 1,52Zi.-
Wohng. in Mainz,Balkon,Einbaukiiche,Garagenst.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1,50
40,00 m?
6,00 m?
Gas
10.000 €
280 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/

Objekt-Nr. OM-445745

Wohnung

Verkauf: 169.000 €

Ansprechpartner:
Normen Struck

Katzenberg 36
55126 Mainz
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
renoviert

1

1

4. OG

1

Zentralheizung

Seite 1/15



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

-sehr seltene Gelegenheit

-exklusive Kapitalanlage in guter Lage in Mainz.

-mind.5,4% Rendite und exklusiven mehreren Steuervorteilen.

-Wohnflache: 40m2, 1,5 Zimmer, optimal geschnitten, Ideal fir Parchen
-Renovierung: Komplett renoviert 2026

-Dreifach verglaste Fenster

***Nach 10 J. steuerfrei verkaufen und ca. 50.000€ - 100.000€ Netto verdienen
***Ca. 100€/Monat mehr Netto kénnen Sie sofort auf Ihrer Lohnabrechnung haben
***steigern Sie so sofort Ihre Bonitat bei den Banken

***Sie konnen noch schneller sparen und noch mehr Immobilien kaufen

*#xZuzigl. exklusiven Immobilien-Steuerberater/Steuergestaltungs-Experten-Kontakt
***Verwalten Sie all Ihre Immobilien tiber den genannten Top Steuerberater

***kaufen Sie so noch mehr steueroptimierte Wohnungen von uns bis Sie gar keine Steuern
mehr zahlen muissen auf Ihr Einkommen als Angestellter.

***Wir konnten fur Sie die Kaufnebenkosten tibernehmen

***Ihre Eigenkapitalrendite ist dann im Prinzip unendlich hoch
***pPersonliche Beratung zu den***(Sternenpunkten) von Verkadufer Normen Struck
Steuerlicher Vorteil durch Abschreibung fiir Abnutzung (AfA):

jahrliche AfA 4,55%. statt tiblichen 2%

Beispiel: 150.000 € X 4,55% = 6.825€ € /Jahr statt tiblichen 3.000€
Zustand: auf Wunsch wird die Wohnung vermietet fiir mindestens 850€ und
max 900€ Kaltmiete.

Verkaufspreis: 169.000€ + 10.000€ fur Stellplatz

Kaltmiete: mind. 850 € monatlich (9600 € jahrlich)

Hausgeld laut Wirtschaftsplan 2026: 270€ /Monat, teilt sich wie folgt auf;
123€ /Monat nicht umlagefahige Kosten fiir Reparaturen, Verwaltung und
Instandhaltungsriicklage. 147€/Monat umlagefahige

Nebenkosten /Betriebskosten

Fazit:

Diese Wohnung bietet Ihnen eine exzellente Gelegenheit, in eine solide und
ertragreiche Immobilie in einer gefragten Lage zu investieren. Profitieren

Sie von einer attraktiven Mietrendite weit tiber den Durchschnitt mit einem

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 2/15



renoviertem Apartment und haben zusatzlich mehr als doppelt soviel wie
normal steuerlichen Vorteilen. Sichern Sie sich diese Kapitalanlage und
legen Sie den Grundstein fir Ihre finanzielle Zukunft und verdienen sofort
Geld!

Ausstattung

Die Wohnung ist voll ausgestattet und bietet alles, was man

zum Leben braucht - stilvoll, praktisch und durchdacht

eingerichtet. Hier heift es: Koffer auspacken und ankommen.
Schlafbereich mit gemtitlichem Bett (1,40m) inkl. Bettwasche&Kissen
Kleiderschrank mit ausreichend Stauraum

Wohnbereich mit Sessel, Esstisch, Stiithlen & dekorativer Beleuchtung
Moderne Einbauktiche mit allen wichtigen Geraten & vollstandigem
Kiicheninventar (Topfe, Geschirr, Besteck, Glaser usw.)
Flachbildfernseher fiir entspannte Abende

Handtticher und alles fiir den taglichen Bedarf

Staubsauger, Reinigungsutensilien und weitere praktische Alltagshelfer
Stilvolle Deckenleuchten, Lampen mit verschiedenen Leuchtfarben

und liebevolle Deko-Elemente fur ein wohnliches Ambiente
Abschliebarer Kellerraum

Fufboden: Fliesen, Design-Klick-Vinyl

Weitere Ausstattung: Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad,
Einbauktiche, Barrierefrei

Diese Ausstattung macht die Wohnung besonders attraktiv fur alle, die
komfortabel und ohne Aufwand wohnen moéchten.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Mainz-Finthen kombiniert charmante Lebensqualitit mit einer
unschlagbaren wirtschaftlichen Dynamik. Fiir Kapitalanleger ist der
Standort ein Garant fiir langfristige Wertstabilitdt und minimale
Leerstandsrisiken.

Magnet fir Fachkrafte: Die unmittelbare Nahe zu Global Playern wie
Boehringer Ingelheim, der Schott AGund dem ZDF sowie dem

boomenden BioTech-Hub (BioNTech) sorgt fiir einen konstanten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/
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Zustrom an solventen Mietern.

Wissenschaft & Infrastruktur: Durch die Ndhe zur Johannes Gutenberg-
Universitat und die perfekte Anbindung an das Autobahnnetz
(A60/A643) ist der Stadtteil ein bevorzugter Wohnort fiir Pendler im
gesamten Rhein-Main-Gebiet.

Hoher Freizeitwert: Die Lage am Lennebergwald bietet den idealen
Ausgleich zum Berufsalltag, was die Nachfrage nach Wohnraum in
diesem Viertel zusétzlich befeuert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 4/15



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Stilvolle Mobel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/
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mit Fernseher

modernes Farbkonzept

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 6/15



Galerie

Schlafbereich

1,40m breites Bett

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 7/15



Exposeé - Galerie

Efbereich

Fernseher smart integriert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 8/15



Exposeé - Galerie

geraumiger Flur

Garderobe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 9/15



Exposeé - Galerie

integrierter Kleiderschrank

Kiiche ist bestellt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 10/15



Exposeé - Galerie

und wird aufgebaut

komplett neues Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 11/15



modernes Bad
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Blick ins Grune
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Galerie

] b

1/ —\ ‘,5/,4‘
7

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 13/15



Grundrisse
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Anhidnge

1. Rentabilitats- Kalkulation
2. Energieausweis
3. Reservierungsvereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445745/ Seite 15/15



Deine Kennzahlen im Uberblick

IST-Situation

Die Eckdaten Dein monatlicher Cashflow heute
Objekt Katzenberg 36, 55126 Mainz| Kaltmiete 850 €
Wohnungsnummer 257 + Stellplatz 0€
Einheit 154 + Garage 35 €]
Wohnflache in m2 40 = Kaltmiete Gesamt 885 €
Stellplatz 0 - nicht umlegbare Kosten -123 €|
Garage 1 - Zinsen -612 €
Kaufdatum 01.05.2026 - Tilgung -149 €
Kaufpreis 179.000 € = Cashflow vor Steuern 1€
Kaufnebenkosten (6,5%) 11.635 € + Steuerriickerstattung 128 €
= Cashflow nach Steuern 129 €
Finanzierung Mietzuschuss 0€
Darlehenssumme 165.000 € = Cashflow nach Mietzuschuss 129 €
Zins 4,10%
Tilgung 1,00%|
Kapitaldienst pro Monat 701 €
[Vermogensautbau pro Monat
(Cashflow + Tilgung) 279 €|
Vermogensautbau pro Jant
Dein Steuervorteil (Cashflow + Tilgung) 3.342 €]
Gebdudeanteil 68%
Abschreibungssatz 4,55%) |Eigenkapitalrendite im 1. Jahr 29%|
Dein personlicher Steuersatz 42%
*maximale mtl. Zuzahlung
Kaltmiete 885 €
- Bewirtschaftungskosten -123 €|
- Zins -612 €|
- Abschreibung -455 €|
zu versteuernder Cashflow -305 €
Steuersatz 42%)
Mtl. Steuerriickerstattung 128 €

| Annahme der Entwicklung in 10 Jahren

Dein monatlicher Cashflow in Jahr 10 Vermo, icklung - 10 Jahre (OHNE Wertsteigerung)
Kaltmiete* 1.178 € Potenzieller Immobilienwert * 179.000
+ Stellplatz 0€ - Restschuld Darlehen 145.098
+ Garage 35 €| = Potenzieller steuerfreier Gewinn 33.902
= Kaltmiete Gesamt 1.213 € + Cashflow Uber 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 15.129 €
- nicht umlegbare Kosten -160 € + Mietzuschuss 0
- Zinsen -504 € = Netto Gewinn 49.031
- Tilgung -197 € Eigenkapitaleinsatz 11.635
= Cashflow vor Steuern 167 € Eigenkapital Rendite 421%)|
*+ Steuervorteil 38¢€ Eigenkapital Rendite p.a. 42%
= Cashflow nach Steuern 205 € davon Steuerumwandlung in Vermégen 10.145 €
Mietzuschuss - €
= Cashflow nach Mietzuschuss 205 €
P ielle Vermo, icklung - 10 Jahre (MIT Wertsteigerung)
Potenzieller Inmobilienwert * 240.561
- Restschuld Darlehen 145.098
[Vermogensautbau pro Monat
(Cashflow + Tilgung) 402 € = steuerfreier mindest-Gewinn 95.463
Vermogensautoau pro Jant
(Cashflow + Tilgung) 4.830 € + Cashflow tber 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 15.129 €
+ Mietzuschuss 0
*Annahme: 3 Mieterhéhungen iber = Netto Gewinn 110.592
10% in den ndchsten 10 Jahren 3 Eigenkapitaleinsatz 11.635
Eigenkapital Rendite 951%)
Eigenkapital Rendite p.a. 95%
davon Steuerumwandlung in Vermégen 10.145 €
* Annahme Inflationsentwicklung pro Jahr 3%

Disclaimer: Die hier dargestellten Werte und Berechnungen sind Schétzungen basierend auf Erfahrungswerten. Historische Entwicklungen kénnen lediglich ein Indikator sein und sind keine Garantie fiir zukiinftige Wertentwicklungen. Die genaue steuerliche Ausgestaltung muss immer individuell
geprift werden. Diese Berechnung ersetzt keine fundierte steuerliche Fachberatung. Fiir zukiinftige Wertentwicklungen, steuerliche- und gesetzliche Grundlagen und/oder Mietsteigerungspotenziale kann keine Garantie ausgesprochen werden. Generell ibernimmt die XXXXX GmbH keinerlei Haftung.

Irrtiimer und Rechenfehler kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Erwerb von Immobilien ist, wie bei jeder anderen Anlageform, mit Risiken verbunden.




E N E R G I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemas den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Gltig bis: 14.07.2032 Registriernummer: RP-2022-004158142 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Katzenberg 28, 30; 55126 Mainz
Gebaudeteil > Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 1979 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 4 1990 (Heizungsanlage)
Anzahl der Wohnungen 88
Gebaudenutzflache (A,) 6564,576 m? ‘ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas H
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 2
Erneusrbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® ® Fensterliftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 0O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des I Neubau O Modernisierung W Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/NVerkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

OO Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Ausstetler

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Geb#uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Michael Vogelgesang

"\ KALORIMETA GmbH
L Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg 0 W’k

Ausstelfungsdatum  15.07.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

® Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E R G I EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

B |

75 100 125

Anforderungen gemaB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m%a)  Anforderungswert kWh/(m?a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H.'

Ist-Wert W/AmM2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- - Pfiichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Ma-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: e

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

01.05.2021

Registriernummer: RP-2022-004158142 2

kg CO,-Aquivalent (m3a)

200 225 >250

150 175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN 'V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligeb&udeverfahren)

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

| ammR

@A c | o || F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >2507
. i Y o Pl A L
v ¢ S Sy S5
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst firr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedtichen Ergebnissen fuhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzflidche
(A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebtudes.



E N E R G ' EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

01.05.2021

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: Rrp-2022-004158142 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

EEENENTE | c | o |
0 25 5 75 100 125

163 kWh/(m? a)

E

150

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

35 kg CO,-Aquivalent (m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
148 kWh/(m? a)
[H

| F T
175 200 225 >250
B

148 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Kiima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
von bis faktor [kwWh] [kwhj fkWh]
01.01.2019 | 31.12.2019 Erdgas H 1,1 937384,4 176515,5 760868,9 | 1,15
01.01.2020 | 31.12.2020 Erdgas H 1,1 945251,4 177340,0 7679114 | 1,21
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas H 11 718748,4 175055,4 543693,1 | 1,06
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
@EE] c | o | e | & [EHNER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die meodellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
ﬁ sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und’
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
e & Sr & & & ; i
g 5F &F s6 &F &F il
I e S & ,Qé’ & & S Soll ein Energisverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
) @é' L & §® o&’ §’g§7 ;‘ba-"" ob"’ §’ ot‘,z" beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
si‘\‘/v S & &E N £E OF dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& % 05] o%’Q & && Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& QZ“ Q:Q” Qz‘ § Kesselheizung zu erwarten ist.
oS of &
s £ &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzilache (A} nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (sishe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebiudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachli-

chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitiliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets, jahr-
lich benétigte Energismenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbersi-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.
ab ien ~ Sej

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang ernsuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
falit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch

Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méB § 45 GEG erfiillt werden.

tzu are

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurtsilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsaniage. Ein klsiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweifigen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interssse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch batrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




§ Notarielle Reservierungsvereinbarung

Zwischen

Firma / Name: Nadine und Normen Struck (eGbR)
StralRe, Hausnr.: Schwester-Neri-Str.2

PLZ, Ort: 64807 Dieburg

E-Mail: info@familie-struck-immobilien.de
Telefon: 0176 20 23 62 56

nachfolgend Verkaufer genannt,

und

Anrede, Vorname, Nachname:

StralRe, Hausnr.:

PLZ, Ort:

E-Mail:

Telefon:

nachfolgend Kaufinteressent genannt,

wird folgende Reservierungsvereinbarung geschlossen:

§ 1. Objekt

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Wohnung Nr. im

Adresse:

. Obergeschoss,

§ 2. Kaufpreis

Der angebotene Kaufpreis betragt €.

§ 3. Reservierung

Die Verkaufer raumen dem Kaufinteressenten ein exklusives Vorkaufsrecht fiir die Dauer von 14 Tagen
ein. In dieser Zeit stellen wir die Kommunikation mit weiteren Interessenten vollstandig ein.

§ 4. Reservierungsgebuhr

Fur die Reservierung zahlt der Kaufinteressent eine Entschadigungs-Gebuhr in Héhe von 3.000,00 €.


mailto:info@familie-struck-immobilien.de

Die Zahlung ist ab sofort fallig. Die Reservierung gilt erst nach unterzeichnen der
Reservierungsvereinbarung und Zahlungseingang als verbindlich.

Bankverbindung

Kontoinhaber: Nadine & Normen Struck eGbR
Bank: Volksbank Darmstadt Mainz
IBAN: DEG64 5519 0000 0427 9580 12

Verwendungszweck: Gebiihr fiir Reservierungsvereinbarung Objekt

§ 5. Anrechnung bei Kauf

Kommt der Kaufvertrag notariell zustande, wird die Reservierungsgebihr vollstandig auf den Kaufpreis
angerechnet.

§ 6. Notartermin

Der Kaufinteressent verpflichtet sich, innerhalb der Reservierungsfrist aktiv an der Vereinbarung eines
Notartermins mitzuwirken und alle hierfiir erforderlichen Angaben bereitzustellen.

§ 7. Nichtzustandekommen

Kommt der Kaufvertrag aus Grinden, die der Kaufinteressent zu vertreten hat, nicht zustande oder wird
innerhalb der Frist kein Notartermin vereinbart, verfallt die Reservierungsgebuhr, wird nicht zurtick
erstattet und die Vermarktung mit weiteren Kaufinteressenten wird wieder aufgenommen.

Kommt der Kaufvertrag aus Griinden, die die Verkdufer zu vertreten haben, nicht zustande, wird die
Reservierungsgebuhr vollstandig zuriickgezahlt.

§ 8. Keine Kaufverpflichtung

Diese Vereinbarung begriindet keine Verpflichtung zum Abschluss eines Kaufvertrags. Sie stellt
ausschlieflich eine befristete Reservierung dar.

§ 9. Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen bedirfen der Schriftform. Es gilt deutsches Recht.

Ort, Datum:

SHA

Unterschrift Verkaufer Unterschrift Kaufinteressent
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