
Baujahr 1979

Etagen 5

Zimmer 1,50

Wohnfläche 40,00 m²

Nutzfläche 6,00 m²

Energieträger Gas

Preis Garage/Stellpl. 10.000 €

Hausgeld mtl. 280 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand renoviert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Mainz

Exklusiv helle,große,40m²renovierte,möblierte 1,5Zi.-
Wohng. in Mainz,Balkon,Einbauküche,Garagenst.

Objekt-Nr. OM-445745

Wohnung

Verkauf: 169.000 €
Ansprechpartner:
Normen Struck

Katzenberg 36
55126 Mainz
Rheinland-Pfalz
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Objektbeschreibung:

-sehr seltene Gelegenheit

-exklusive Kapitalanlage in guter Lage in Mainz.

-mind.5,4% Rendite und exklusiven mehreren Steuervorteilen.

-Wohnfläche: 40m2, 1,5 Zimmer, optimal geschnitten, Ideal für Pärchen 

-Renovierung: Komplett renoviert 2026

-Dreifach verglaste Fenster

***Nach 10 J. steuerfrei verkaufen und ca. 50.000€ - 100.000€ Netto verdienen

***Ca. 100€/Monat mehr Netto können Sie sofort auf Ihrer Lohnabrechnung haben

***steigern Sie so sofort Ihre Bonität bei den Banken

***Sie können noch schneller sparen und noch mehr Immobilien kaufen

***Zuzügl. exklusiven Immobilien-Steuerberater/Steuergestaltungs-Experten-Kontakt

***Verwalten Sie all Ihre Immobilien über den genannten Top Steuerberater

***kaufen Sie so noch mehr steueroptimierte Wohnungen von uns bis Sie gar keine Steuern
mehr zahlen müssen auf Ihr Einkommen als Angestellter.

***Wir könnten für Sie die Kaufnebenkosten übernehmen

***Ihre Eigenkapitalrendite ist dann im Prinzip unendlich hoch

***Persönliche Beratung zu den***(Sternenpunkten) von Verkäufer Normen Struck

Steuerlicher Vorteil durch Abschreibung für Abnutzung (AfA):

jährliche AfA 4,55%. statt üblichen 2%

Beispiel: 150.000 € × 4,55% = 6.825€ €/Jahr statt üblichen 3.000€

Zustand: auf Wunsch wird die Wohnung vermietet für mindestens 850€ und

max 900€ Kaltmiete.

Verkaufspreis: 169.000€ + 10.000€ für Stellplatz

Kaltmiete: mind. 850 € monatlich (9600 € jährlich)

Hausgeld laut Wirtschaftsplan 2026: 270€/Monat, teilt sich wie folgt auf;

123€/Monat nicht umlagefähige Kosten für Reparaturen, Verwaltung und

Instandhaltungsrücklage. 147€/Monat umlagefähige

Nebenkosten/Betriebskosten

Fazit:

Diese Wohnung bietet Ihnen eine exzellente Gelegenheit, in eine solide und

ertragreiche Immobilie in einer gefragten Lage zu investieren. Profitieren

Sie von einer attraktiven Mietrendite weit über den Durchschnitt mit einem
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renoviertem Apartment und haben zusätzlich mehr als doppelt soviel wie

normal steuerlichen Vorteilen. Sichern Sie sich diese Kapitalanlage und

legen Sie den Grundstein für Ihre finanzielle Zukunft und verdienen sofort

Geld!

Ausstattung
Die Wohnung ist voll ausgestattet und bietet alles, was man

zum Leben braucht – stilvoll, praktisch und durchdacht

eingerichtet. Hier heißt es: Koffer auspacken und ankommen.

Schlafbereich mit gemütlichem Bett (1,40m) inkl. Bettwäsche&Kissen

Kleiderschrank mit ausreichend Stauraum

Wohnbereich mit Sessel, Esstisch, Stühlen & dekorativer Beleuchtung

Moderne Einbauküche mit allen wichtigen Geräten & vollständigem

Kücheninventar (Töpfe, Geschirr, Besteck, Gläser usw.)

Flachbildfernseher für entspannte Abende

Handtücher und alles für den täglichen Bedarf

Staubsauger, Reinigungsutensilien und weitere praktische Alltagshelfer

Stilvolle Deckenleuchten, Lampen mit verschiedenen Leuchtfarben

und liebevolle Deko-Elemente für ein wohnliches Ambiente

Abschließbarer Kellerraum

Fußboden: Fliesen, Design-Klick-Vinyl

Weitere Ausstattung: Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad,

Einbauküche, Barrierefrei

Diese Ausstattung macht die Wohnung besonders attraktiv für alle, die

komfortabel und ohne Aufwand wohnen möchten.

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauküche, Barrierefrei

Lage
Mainz-Finthen kombiniert charmante Lebensqualität mit einer

unschlagbaren wirtschaftlichen Dynamik. Für Kapitalanleger ist der

Standort ein Garant für langfristige Wertstabilität und minimale

Leerstandsrisiken.

Magnet für Fachkräfte: Die unmittelbare Nähe zu Global Playern wie

Boehringer Ingelheim, der Schott AGund dem ZDF sowie dem

boomenden BioTech-Hub (BioNTech) sorgt für einen konstanten
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Zustrom an solventen Mietern.

Wissenschaft & Infrastruktur: Durch die Nähe zur Johannes Gutenberg-

Universität und die perfekte Anbindung an das Autobahnnetz

(A60/A643) ist der Stadtteil ein bevorzugter Wohnort für Pendler im

gesamten Rhein-Main-Gebiet.

Hoher Freizeitwert: Die Lage am Lennebergwald bietet den idealen

Ausgleich zum Berufsalltag, was die Nachfrage nach Wohnraum in

diesem Viertel zusätzlich befeuert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 130,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Stilvolle Möbel
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Exposé - Galerie

mit Fernseher

modernes Farbkonzept
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Exposé - Galerie

Schlafbereich

1,40m breites Bett
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Exposé - Galerie

Eßbereich

Fernseher smart integriert
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Exposé - Galerie

geräumiger Flur

Garderobe
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Exposé - Galerie

integrierter Kleiderschrank

Küche ist bestellt
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Exposé - Galerie

und wird aufgebaut

komplett neues Badezimmer
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Exposé - Galerie

modernes Bad

Blick ins Grüne
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Exposé - Galerie

Balkon
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Rentabilitäts- Kalkulation
Energieausweis
Reservierungsvereinbarung

1. 
2. 
3. 
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Die Eckdaten Dein monatlicher Cashflow heute

Objekt Katzenberg 36, 55126 Mainz Kaltmiete 850 € Kaltmiete* 1.178 € Potenzieller Immobilienwert * 179.000

Wohnungsnummer 257     + Stellplatz 0 €     + Stellplatz 0 €  - Restschuld Darlehen 145.098

Einheit 154     + Garage 35 €     + Garage 35 €  = Potenzieller steuerfreier Gewinn 33.902

Wohnfläche in m2 40 = Kaltmiete Gesamt 885 €             = Kaltmiete Gesamt 1.213 €         + Cashflow über 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 15.129 €

Stellplatz 0  - nicht umlegbare Kosten -123 €  - nicht umlegbare Kosten -160 €  + Mietzuschuss 0

Garage 1  - Zinsen -612 €  - Zinsen -504 €  = Netto Gewinn 49.031

Kaufdatum 01.05.2026  - Tilgung -149 €  - Tilgung -197 € Eigenkapitaleinsatz 11.635

Kaufpreis 179.000 €                                                                       = Cashflow vor Steuern 1 € = Cashflow vor Steuern 167 € Eigenkapital Rendite 421%

Kaufnebenkosten (6,5%) 11.635 €                                                                         + Steuerrückerstattung 128 €             `+ Steuervorteil 38 €               Eigenkapital Rendite p.a. 42%

=  Cashflow nach Steuern 129 € =  Cashflow nach Steuern 205 € davon Steuerumwandlung in Vermögen 10.145 €       

Mietzuschuss 0 € Mietzuschuss -  €              

Darlehenssumme 165.000 €                                                                       = Cashflow nach Mietzuschuss 129 € = Cashflow nach Mietzuschuss 205 €

Zins 4,10%

Tilgung 1,00% Potenzieller Immobilienwert * 240.561

Kapitaldienst pro Monat 701 €                                                                                - Restschuld Darlehen 145.098
Vermögensaufbau pro Monat

(Cashflow + Tilgung) 279 €

Vermögensaufbau pro Monat

(Cashflow + Tilgung) 402 €  = steuerfreier mindest-Gewinn 95.463
Vermögensaufbau pro Jahr

(Cashflow + Tilgung) 3.342 €

Vermögensaufbau pro Jahr

(Cashflow + Tilgung) 4.830 € + Cashflow über 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 15.129 €

Gebäudeanteil 68%  + Mietzuschuss 0

Abschreibungssatz 4,55% Eigenkapitalrendite im 1. Jahr 29%  = Netto Gewinn 110.592

Dein persönlicher Steuersatz 42% 3 Eigenkapitaleinsatz 11.635

*maximale mtl. Zuzahlung Eigenkapital Rendite 951%

Kaltmiete 885 €                                                                               Eigenkapital Rendite p.a. 95%

 - Bewirtschaftungskosten -123 € davon Steuerumwandlung in Vermögen 10.145 €       

 - Zins -612 €

 - Abschreibung -455 € * Annahme Inflationsentwicklung pro Jahr 3%

zu versteuernder Cashflow -305 €

Steuersatz 42%
Mtl. Steuerrückerstattung 128 €                                                                               

Disclaimer: Die hier dargestellten Werte und Berechnungen sind Schätzungen basierend auf Erfahrungswerten. Historische Entwicklungen können lediglich ein Indikator sein und sind keine Garantie für zukünftige Wertentwicklungen. Die genaue steuerliche Ausgestaltung muss immer individuell 

geprüft werden. Diese Berechnung ersetzt keine fundierte steuerliche Fachberatung. Für zukünftige Wertentwicklungen, steuerliche- und gesetzliche Grundlagen und/oder Mietsteigerungspotenziale kann keine Garantie ausgesprochen werden. Generell übernimmt die XXXXX GmbH keinerlei Haftung. 

Irrtümer und Rechenfehler können nicht ausgeschlossen werden. Der Erwerb von Immobilien ist, wie bei jeder anderen Anlageform, mit Risiken verbunden.

Deine Kennzahlen im Überblick

IST-Situation Annahme der Entwicklung in 10 Jahren

*Annahme: 3 Mieterhöhungen über 

10% in den nächsten 10 Jahren

Potenzielle Vermögensentwicklung - 10 Jahre (MIT Wertsteigerung)

Dein monatlicher Cashflow in Jahr 10 Potenzielle Vermögensentwicklung - 10 Jahre (OHNE Wertsteigerung)

Finanzierung

Dein Steuervorteil











§ Notarielle Reservierungsvereinbarung  

Zwischen 

Firma / Name:    Nadine und Normen Struck (eGbR) 

Straße, Hausnr.:   Schwester-Neri-Str.2 

PLZ, Ort:    64807 Dieburg 

E-Mail:    info@familie-struck-immobilien.de 

Telefon:  0176 20 23 62 56 

 

nachfolgend Verkäufer genannt, 

und 

Anrede, Vorname, Nachname:  __________________________________________________ 

 

Straße, Hausnr.:  _____________________________________________________________ 

 

PLZ, Ort:  ___________________________________________________________________ 

 

E-Mail:  _____________________________________________________________________ 

 

Telefon:  ____________________________________________________________________ 

 

nachfolgend Kaufinteressent genannt, 

wird folgende Reservierungsvereinbarung geschlossen: 

§ 1. Objekt 

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Wohnung Nr. ________ im ________. Obergeschoss,  

 

Adresse:______________________________________________________________________. 

§ 2. Kaufpreis 

Der angebotene Kaufpreis beträgt ________________________€. 

§ 3. Reservierung 

Die Verkäufer räumen dem Kaufinteressenten ein exklusives Vorkaufsrecht für die Dauer von 14 Tagen 

ein. In dieser Zeit stellen wir die Kommunikation mit weiteren Interessenten vollständig ein. 

§ 4. Reservierungsgebühr 

Für die Reservierung zahlt der Kaufinteressent eine Entschädigungs-Gebühr in Höhe von 3.000,00 €. 
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Die Zahlung ist ab sofort fällig. Die Reservierung gilt erst nach unterzeichnen der 

Reservierungsvereinbarung und Zahlungseingang als verbindlich. 

Bankverbindung 

Kontoinhaber:   Nadine & Normen Struck eGbR 

Bank:     Volksbank Darmstadt Mainz 

IBAN:     DE64 5519 0000 0427 9580 12 

Verwendungszweck:   Gebühr für Reservierungsvereinbarung Objekt______________________ 

 

_________________________________________________________________________________ 

§ 5. Anrechnung bei Kauf 

Kommt der Kaufvertrag notariell zustande, wird die Reservierungsgebühr vollständig auf den Kaufpreis 

angerechnet. 

§ 6. Notartermin 

Der Kaufinteressent verpflichtet sich, innerhalb der Reservierungsfrist aktiv an der Vereinbarung eines 

Notartermins mitzuwirken und alle hierfür erforderlichen Angaben bereitzustellen. 

§ 7. Nichtzustandekommen 

Kommt der Kaufvertrag aus Gründen, die der Kaufinteressent zu vertreten hat, nicht zustande oder wird 

innerhalb der Frist kein Notartermin vereinbart, verfällt die Reservierungsgebühr, wird nicht zurück 

erstattet und die Vermarktung mit weiteren Kaufinteressenten wird wieder aufgenommen. 

Kommt der Kaufvertrag aus Gründen, die die Verkäufer zu vertreten haben, nicht zustande, wird die 

Reservierungsgebühr vollständig zurückgezahlt. 

§ 8. Keine Kaufverpflichtung 

Diese Vereinbarung begründet keine Verpflichtung zum Abschluss eines Kaufvertrags. Sie stellt 

ausschließlich eine befristete Reservierung dar. 

§ 9. Schlussbestimmungen 

Änderungen und Ergänzungen bedürfen der Schriftform. Es gilt deutsches Recht. 

 

Ort, Datum:  _______________________________________________________________________ 

 

 

______________________________ ______________________________ 

Unterschrift Verkäufer Unterschrift Kaufinteressent 

 


	Exposé
	Wohnung in Mainz
	Exklusiv helle,große,40m²renovierte,möblierte 1,5Zi.-Wohng. in Mainz,Balkon,Einbauküche,Garagenst.
	Objekt-Nr. OM-445745
	Wohnung
	169.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

