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Exposé

Einfamilienhaus in Marmagen
Neubau EFH | 143 m2 | 640 m2 Grundstiick | 415.000 €

Objekt-Nr. OM-445669
Einfamilienhaus

Verkauf: 415.000 €

Ansprechpartner:
Harlander GbR

Kolnerstrafie 54a
53947 Marmagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 640,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 143,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

In 53947 Marmagen (Kolner Strafie 54) verkaufen wir ein hochwertiges Einfamilienhaus, das
preislich im Umkreis von 20-30 km praktisch konkurrenzlos ist.

Besichtigungen kurzfristig méglich — Nachfrage sehr hoch.
Dieses Haus richtet sich an Kaufer, die nicht lange vergleichen, sondern Chancen erkennen.
Wir bieten einen schliisselfertigen Neubau in Massivbauweise (Ytong) mit ca. 143 m?
Wohnflache auf einem 640 m? grof3en Grundstiick — und das zu einem Preis, der aktuell nicht
marktiiblich, sondern bewusst attraktiv gewahlt wurde.
ECKDATEN AUF EINEN BLICK
Objekt: Einfamilienhaus (Neubau, schliisselfertig)
Wohnflache: ca. 143 m?
Grundstiick: ca. 640 m?2
Bauweise: Massivbau (Ytong)
Baujahr: Neubau
Stellplatze: 2
Verfluigbarkeit: kurzfristig / nach Absprache
WARUM DIESES ANGEBOT BESONDERS IST
v Neubau, schliisselfertig
v Unter 450.000 €
v/ Ohne Maklerkosten
v Grofies Grundstiick (640 m?2)
v Sauber kalkuliert & bankfahig
/A WICHTIGER HINWEIS (bewusst gesetzt)

Aufgrund des auflergewohnlichen Preis-Leistungs-Verhaltnisses ist mit sehr hoher Nachfrage
zu rechnen.

Bitte nur ernsthafte Anfragen mit Interesse an einer zeitnahen Besichtigung.
Besichtigungen nach Terminvereinbarung — kurzfristig moglich.
Wenn Sie ein ehrlich kalkuliertes Neubau-Angebot suchen, freuen wir uns auf Ihre Nachricht.
Viele Angebote wirken gitinstig — und werden spater teuer.
Dieses Haus ist ehrlich bepreist, fertig gebaut und transparent dargestellt.
Vergleichbare Neubauten unter 450.000 € sind auf grofien Portalen praktisch nicht zu finden.
Genau deshalb ist dieses Angebot kein Langlaufer.
Ausstattung
AUSSTATTUNG & QUALITAT

- Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen
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- Luft-Warmepumpe

- 3-fach verglaste SCHUCO-Fenster

- RC2-Sicherheitsbeschlage, abschliebare Fenstergriffe
- Hochwertige Bodenbelage (schliisselfertig)

- Moderne Bader & zeitlose Ausstattung

- Massive Bauweise flir langfristige Werthaltigkeit

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Lage
LAGE

53947 Nettersheim-Marmagen — Kolner Strafie 54

Ruhige Wohnlage mit naturnahem Umfeld und guter Erreichbarkeit der umliegenden Orte.

Ideal fiir Eigennutzer und Familien, die bezahlbaren Neubau suchen, ohne auf Qualitat zu

verzichten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,60 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Schnitt A-A

1
|
ie i ‘
g
7 \ ‘
§8 2
o |y
g'}é o

EFH
S
ot

= o | L
)

sG3

P 22:10,02 e
st GENEHMIGUNGSPLANUNG |

e | Do

T

aeerion im Grundriss und Schmi
Maswerk Poreneton garse sutk
Innenmaverierk

[EEEEE Démmung nach ENEY Nachwas
B Befon gemh Sk

[ 6 Tookenbau

EZ"TT] nichtvagandes Innsnmauerwerk |

Alls Ofnungsmafe s Rohkaumale
i F

Bristungshahen BRH ven CICH

RiK= Rolladenkesten, H=025m o. gemA? Herstalr
i Gurtwieiter, K it Kurbol, . elekir, Anisd

DD WD Boden-Decken-Wandurchbrucn
WS Viandschite

iy

s Bttt gt Sl
g o or g Sodsauchn

w

50 ]

1 vom

Fv Festergasung
L4 Lichio Hihe = OKEF bis UK Fertigece
BAH BrCsungshehe

OKFF Ooskerta Ronfubodsn

N Harlder GoR

Kolumbusst, 25
5399 Euskirchon

|
E

Koiner S

Ansicht 2
Nord | 5T Natersheim

p—

" |

Wiese Architekten Dl Sonfa Wiese
Kook Chasen 2.4 I

10517 erln

ToN-255938  postawisssachieon.ds
s Schnitt A-A (

e o M0 Ansicht 1
P v - orstel; 09.05.2023 Ansicht 2 |

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445669/

Seite 18/20



Grund

risse

EFH
S5 0
Tiiom bt

[T

il il

EFH
G U
i o

Ansicht 4
Ost

g
Gty

Ansicht 3
West

G4 |

GENEHMIGUNGSPLANUNG

ion im Gruretiss und Sehnit
Vausrwerk Porenbton semssias
QD7 rownmeuerask

[BEZEEY  Déwmung nech ENEY Nachwels
B v gemat Stk

GK- Trozkenbau

7] riohtragendes Innanmauerver

Al Gnungsmese sind Rofibaumst
Blstunghinen BRH van OKRF
Tihehen von OKRE

RK= Rolladerieston, H=0.25 0. gemal Horstelor
ol Guriiler, K it Kurbel, € sleki. Antiel

BDDDWD Bodan/DeckerWanddurchonich
WS Wandschitz

Y Festvrglasung
LH Licnle Hoha = OKFT bis UK Ferigdacks
ERH Bristungehons.

OKRF Oberkante Rotfugbaden

Urmirmn s P S

A i GOR.

52881 Euskiohon

o
} Cnfamlienhaus

Koier it

53047 Netarsheim

D104 Sona Wi
FoveickerGhavsses 24
10917 i

fecan.do

i
TO00-24569% post

100 Ansicht 3
erstel 00.06.2023 Ansicht 4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445669/

Seite 19/20



Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS -« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gliltig bis: 15.10.2033 Registriernummer: NW-2023-003903891 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Kolner StralRe

53947 Nettersheim

Gebiudeteil 2 Einfamilienhaus
Baujahr Gebaude * 2023

Baujahr Warmeerzeuger > *

Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (Ay) 169,1 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Strom (Sondertarif)
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser * Strom (Sondertarif), Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme Verwendung: Warmwasserbereitung
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigenttimer ]X[ Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
INGENIEURBURO MARKUS WIESE M é
KONSTRUKTION UND BERECHNUNG VON INGENIEURBAUTEN W
BahnhofstraBe 33 12207 Berlin(Lichterfelde)
Fon 030.768 90 8-0 info@ibwiese.org Ausstellungsdatum 16.10.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o os e N

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.9



ENERGIEAUS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

E I S fur Wohngebaude

! 20. Juli 2022

NW-2023-003903891 2

Registriernummer:

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 11,0 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
19,6 kWh/(m?-a)
A+ ‘ A B ‘ € ‘ D E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
354 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 35,4 kWh/(m?-a) Anforderungswert 44,3 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,34  W/(m*K) Anforderungswert 0,41  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

IX( eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-

Art: anteil: lung:
Geothermie und Umweltwarme 950 % 1900 %
% %
Summe: 950 % %

190,0

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.9

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

19,6 kWh/(m?2-a)
a . 4
Vergleichswerte Endenergie
IRNE c | o | E | TFEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
PP L S  SF S&
TEE  oF L& & 5§
FELE &8 §& & &F
SEE L& of S8 S
@ s F &5 &S
S N N
s & &5
] ]
ST e

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-003903891

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ H ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
a2 ’ . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
q =3
Vergleichswerte Endenergie
AelA| B |c| o | | FHNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
_ sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
Q N N PN X x ~ . . . .
: qu Q@ @o@b ~¢§ Qb ) \é\ 5, ; \é\ é\ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
s 8¢ §F sE & i
N ~Z? Q‘% Qtz'?&é S& \é’zkf \é’bq,'s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
poy
/'65 $‘ Q‘,‘ ~Z‘®@o Q?\Slg) g @ob 1\0‘2)’80 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,& é/(o\? Qv;:)'v QQ)E,Q Q)QQ)E)Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O y Q~é~\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S a ) . .
12} Lo Kesselheizung zu erwarten ist.
§ OS¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.9



ENERGIEAUSWEIS -« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-003903891 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.9.9



ENERGIEAUSWEIS -« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erlduterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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