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Exposé

Reihenendhaus in Berlin

Reihenendhaus in Rudow - provisionsfrei direkt von den
Eigentiimern

Objekt-Nr. OM-445661
Reihenendhaus

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:
Familie Wagner

12355 Berlin

Berlin
Deutschland
Baujahr 1981 Wohnflache 97,00 m?
Grundstticksflache 310,00 m? Energietrager 01
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand renovierungsbedurftig
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Objektbeschreibung

Das voll unterkellerte Reihenendhaus aus dem Jahr 1981 ist Teil einer
Eigentiimergemeinschaft nach WEG und verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 97 qm sowie
zusétzlicher Nutzflache in Dachgeschoss (ca. 11 qm) und Keller (ca. 23 qm).

Im Erdgeschoss befinden sich ein grofziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Sudwest-Terrasse und den Garten, eine Ktiche sowie ein Gaste-WC mit Dusche.

Im 1. OG stehen ein Schlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer und ein Wannenbad zur
Verfigung.

Das Dachgeschoss mit Dachschragen bietet zusatzliche Nutzflache (ca. 11 gm), ebenso der
Keller mit einem ,,Hobbyraum® (ca. 23 qm), dem Heizungsraum mit angrenzendem WC inkl.
Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie einem Lagerraum.

Das Wohngeld betragt derzeit 110 € fiir Be- und

Entwasserung, Strafienreinigung und Winterdienst).

Zum Objekt gehoren eine Garage mit elektrischem Tor und zusatzlichem Stellplatz vor der
Garage.

Energietriger fiir die Heizung und das Warmwasser ist Ol, wobei das Baujahr des
Warmeerzeuger gem. Energieausweis mit 1996 angegeben ist.

Das Objekt ist nicht vermietet und somit sofort verfiigbar.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt von den Eigenttiimern.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die hier abgebildeten Grundrisse wurden vom Bautrager entworfen und kénnen leicht
abweichen.

Der Kaufpreis orientiert sich am besten Angebot, wobei eine ziigige und unkomplizierte
Abwicklung positiv berticksichtigt wird.

Lage
Das angebotene Reihenendhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage in 12355 Berlin-Rudow,
Bezirk Neukodlln.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Reihenh&dusern am Rande der Gropiusstadt
mit guter Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kitas sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel (U 7 und Busse) sind gut erreichbar. Das Einkaufszentrum "Gropius Passagen"
befindet sich nur zwei U-Bahnstationen entfernt.

Die Anbindung an den Flughafen BER sowie an die A 113 ist ebenfalls gitinstig.
Der Berliner Mauerweg ist fulaufig erreichbar und erméglicht Aktivitaten in der Natur.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 140,70 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E
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Exposeé - Galerie

ENERGlEAUSWEIS o Womngesce
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