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Exposé

Einfamilienhaus in Bayern - Beratzhausen

Einfamilienhaus in Beratzhausen

Objekt-Nr. OM-445645
Einfamilienhaus

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:
Pia Mehringer

Kugelbergweg 5
93176 Bayern - Beratzhausen
Bayern
Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 730,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 133,00 m? Garagen 2
Nutzflache 70,00 m? Stellplatze 4
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus (Kampa-Haus, Holzstanderbauweise, EG mit Ziegelmauer doppelwandig

umfafst)

Es wurde in den letzten Jahren umfassend renoviert und modernisiert.

Das Haus ist voll unterkellert, der Keller ist beheizt (Heizkdrper) und ausgebaut.

Kachelofen (Kago) umgertistet und weiterhin zugelassen.

Ein im Dachgeschoss installiertes Klimagerat (Split-Klimagerat) sorgt auch im Sommer fiir

angenehme

Temperaturen im ganzen Haus

Zur Unterbringung von KFZ ist eine Garage mit 3 Stellplatzen sowie eine weitere Garage mit
einer Flache von rd. 60 gm vorhanden, von dieser kann tiber den Keller trockenen Fusses der

Zugang zum Wohnhaus erfolgen.

Ausstattung Daten im Uberblick:

Baujahr: 1993

Wohnflache: ca. 133 m?2

Wohnzimmer: 1

Esszimmer: 1

Arbeitszimmer: 1

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1 (+1 Duschbad mit WC im Keller)
Garagen: mit insgesamt 4 Stellplatzen

Weitere Ausstattungsmerkmale aus:
*Einbauktichen

*Kachelofen

*Klimaanlage (Splitanlage)

*Garten mit Terrasse

*Haus ist unterkellert

*Fubodenheizung in Wohn- und Esszimmer, sowie elektrisch im Bad
Nachfolgende Raume bzw. Bereiche wurden renoviert/neu gestaltet:
2010: Kuche, Speisekammer

2011: Gaste-WC

2012: Bad

2014: Esszimmer, Wohnzimmer, Heizung neu, Zimmertiiren

2016: Fenster (Schiico, Kunststoff, 3-fach verglast, in den Schlafrdumen mit Schallschutz,

im EG mit Einbruchschutzfolie ab Werk)
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2020: 2x Schlafzimmer und Ankleide

2024 /2025 : Neuanstrich des Hauses

Weitere Angaben

Grundstuicksflache: ca. 730 m?

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis

Wesentliche Energietrager: OEL

Energieverbrauch: rd. 98 kWh(m2*a) Verbrauchserfassung
Energieeflizienzklasse: C

Baujahr (gemafs Energieausweis): 1993

Heizungsart: Ol-Zentralheizung, Buderus, Niedertemperatur

Der Gesamtkaufpreis von 495.000,00 Euro setzt sich aus KP 485.000,00 Euro + 10.000,00
Euro fur Inventar/Betriebsstoffe zusammen.

Ausstattung

Am Haus wurden regelmaflige Instandhaltungsmafinahmen vorgenommen. In den letzten
Jahren wurden u.a. erneuert: Tlren, Haustiir, Heizung, Bad, Terrasse, z,T. Bodenbeléage,
Auflenanstrich

Die Grundrisse dienen zu Veranschaulichung sind aber ohne Maf3stab.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Beratzhausen ist eine und liegt ca. 30 km nordwestlich von Regensburg sowie 70 km
stidostlich von Niurnberg. Aufgrund der Nahe zur Autobahn A3, besteht eine schnelle
Verbindung nach Regensburg und Nurnberg. Zusatzlich erméglicht der Bahnhof Beratzhausen
eine regelméafige Anbindung an den Regionalverkehr. Die umliegende Natur eignet sich perfekt
fiir Wanderungen oder Radtouren. Fur Sport- und Erholungsmoglichkeiten sorgen mehrere
Vereine, Sportstatten und auch ein Freibad.

Supermarkte, Arzte, Zahnarzte, Apotheken, Grundschule sind am Ort vorhanden.

Das Haus befindet sich nahe dem Bahnhof in Beratzhausen und ist zu Fuf3 in wenigen
Minuten erreichbar.

Die Bahngleise fithren am Haus vorbei und verlaufen dank der Hanglage oberhalb des Hauses.
Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie eine Backerei, Arzte und eine Apotheke. Familien
mit Kindern profitieren von der unmittelbaren Nahe zur Grundschule und dem Kindergarten.
Entfernungen -cirka-:

Einkaufsmoeglichkeiten 1,8 km

Kindergarten 0,6 km

Grundschule 0,3 km

Bus 0,7 km

Autobahn 8,5 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Terrasse

Oberer Garten
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Kuche

Kuche
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Speise

Treppenhaus
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Galerie

Windfang
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Arbeitszimmer

DG Schlafzimmer 1
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Galerie

DG Schlafzimmer 2

DG Ankleide
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DG Ankleide
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DG Bad

DG Bad
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Grundrisse

Grundriss Garagen und Keller
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss DG
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Grundrisse

von Strafie aus
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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f“ENERGIEAUSWElsfurWohngebau;;

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG ) vom 1 16 10 2023

Giltig bis: 28.03.2036 Registriernummer:  BY-2026-006307469 1

Gebéude

Gebaudetyp . ) -
freistehendes Einfamilienhaus

Adresse 93176 Beratzhausen, Kugelbergweg 5

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude 8 1993

Baujahr Warmeerzeuger 4

2014
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 160 m?2 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Heiz6l EL
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung ® ® Fensterltiftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtltftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kuhlung ® O Passive Kilhlung X Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energisausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschléagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Kl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch K Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

llona Fries M. Sc. (Archltektur)

Zehntweg 12
97218 Gerbrunn

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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