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Exposé

Landhaus in Klein Offenseth/Sparrieshoop

Exklusives Landhaus mit groBBer Scheune und viel Platz
fur Familie und Tiere

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

10.400,00 m?

3

8,00
241,00 m?
335,00 m?

Erdwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445594/

Objekt-Nr. OM-445594
Landhaus

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Milena Bradley

25336 Klein Offenseth/Sparrieshoop
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand saniert
Schlafzimmer 6

Badezimmer 3

Stellplatze 4

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Landhaus in einer der schonsten Gegenden
Norddeutschlands, ideal fiir Pferdeliebhaber und Naturliebhaber gleichermafien. Diese
einzigartige Immobilie verbindet modernes Wohnen mit einer naturnahen Lage und bietet auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von 10.400 m? alles, was das Herz begehrt. Das Landhaus
verfuigt tiber 8 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer, und bietet damit gentigend Platz fuir eine
grof3e Familie. Mit wenig Aufwand kann das Einfamilienhaus geteilt werden und so als
Mehrgenerationenhaus oder als Mietobjekt genutzt werden. Im Erdgeschoss befinden sich 3
Schlafzimmer, die Kiiche, ein Bad mit Dusche und Badewanne, sowie das grofztigige Wohn-
Ess-Zimmer.

Im 1. OG befinden sich 2 Schlafzimmer und ein Duschbad. Highlight ist hier der grofie
lichtdurchflutete Wintergarten mit Kiichenzeile.

Im Spitzboden liegt ein Schlafzimmer und ein Gaste-WC.
Das gesamte Haus wurde mit nachhaltigen Baustoffen saniert.

Die 150 m? grof3e Scheune auf dem Grundstiick bietet hervorragende Méglichkeiten far die
Tierhaltung, insbesondere fur die Einrichtung von Pferdeboxen. Die Scheune ist in einem sehr
guten Zustand und lasst sich kurzfristig an die Pferdehaltung anpassen. Paddocks kénnen im
Au%enbereich problemlos eingerichtet werden, um den Tieren ausreichend Bewegungsfreiheit
zu bieten.

Hauptmerkmale des Hauses: - 8 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer, ideal fiir eine grofe
Familie - 2 Vollbader und 1 Géaste-WC

Modernisierte Ausstattung: 2010 wurde das Haus grundlegend saniert, 2020 wurden das
Obergeschoss und der Spitzboden weiter ausgebaut. Landschaftsschutzgebiet: Ein grof3zligiges
Grundsttick von 10.400 m? bietet einen unverbauten Blick in die Natur.

Energieeffizient: Das Haus wurde unter energetischen Gesichtspunkten saniert.
Energieklasse: A+

Scheune: 150 m2 Scheune mit Potenzial fiir den schnellen Umbau zu Pferdeboxen. Die
Struktur der Scheune ist ideal fiir eine tiergerechte Unterbringung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
*Geografische Lage: Das Anwesen liegt in einer kleinen, meist landwirtschaftlich genutzten
Gegend. Die Umgebung ist von Feldern, Wiesen und kleinen Wéldern gepragt.

*Verkehrsanbindung: Klein Offenseth-Sparrieshoop ist gut erreichbar, wobei die Anbindung an
grofiere Stadte wie Hamburg durch die nahegelegene Bundesstrafie B431 und die Autobahn
A23 gegeben ist. Diese fiihren in westlicher Richtung nach Itzehoe oder in 6stlicher Richtung
nach Hamburg. In etwa 30 Minuten Fahrtzeit erreicht man die Hamburger Innenstadt, was die
Lage sowohl fur Pendler als auch fiir Naturliebhaber attraktiv macht.

eInfrastruktur: In der Nahe befinden sich kleinere Ortschaften, die grundlegende
Dienstleistungen wie Supermarkte, Arztpraxen und Gastronomie bieten. Fur grofiere
Einkaufsmoéglichkeiten oder kulturelle Angebote ist die Stadt Pinneberg ein guter Anlaufpunkt.

*Naturliche Umgebung: Das Hochmoor, das dem StrafSenname seinen Ursprung gibt, liegt in
der Umgebung und bietet ein typisches Moorbiotop mit feuchtem, nahrstoffarmem Boden, der
eine besondere Flora und Fauna beherbergt. Die Region ist ideal fiir Naturbeobachtungen und
Wanderungen.
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*Umgebung und Nachbarschaft: Die Nachbarschaft ist landlich und ruhig, gepragt von
Einfamilienhdusern und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dies macht die Gegend
besonders fiir Menschen attraktiv, die das Leben auf dem Land suchen und gleichzeitig die
Nahe zu einer Grof3stadt wie Hamburg nicht missen mdéchten.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August 2020
des SH-2021-003686018 @
Energiebedarf
134 kg COA )
Endenergiebedarf dieses Gebludes
240 KWhI(m*-a)
] oe | oo | e | CEINIEES
0 25 50 75 100 125 150 175 225
431 kW)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
‘Anforderungen gomf GEG*
X Vortahren nach DIN V 41086 und DIN V 470110
Brimirenargiebedart T3 Vorlahvon noch DIN V 18599
IstWet 431 KWN(ma)  Anforderungswert 48 kW a) D Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiudeverfatven’)
S [ Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG.
Enargetischo Quaieit der Gebiudehille Hy
Ist-Wert 044 Wi K) Anforderungswert 056 Wi K)
‘Sommedicher Wiemasctuz (o Neubiu) [ eingehaiten
dieses [F in 24,0 kWh/(m?-a)
gaben zur g 3 4
Kaltoenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG —Wl | c| o | | FulGEER
Antall dor lminmﬂcmmm
At anteil: lung:
% % ﬁ/ i &
= ! f’v
Summe: L %
MaBnahmen zur Einsparung *
b s §34 Absatz 2 gen zum
GEG erfilt.
0 Die 45 GEG . 16 GEG
sind eingehaiten. onia
O Met s " §34 Absatz2
unterschuitien. Anted der Pfichterfillung: % Zische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzliache
(A, dieim st als die Wohaflache des Gebaudes.

' sieho Fuinoto 1 auf Seito 1 des Energieausweises

> nur bel Neubau
* EFM: Einfamilionhaus, MFH: Mohrfamilionhaus.

Mosgereom Soware, Enargeberser 18599 1134
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