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Exposé

Wohnung in Hamburg

Wohnung zum Kauf mit Balkon und Fahrstuhl Garage -
provisionsfrei

Etagen 3
Zimmer 2,00
Wohnflache 68,00 m2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 1 €
Hausgeld mtl. 623 €

Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445510/

Objekt-Nr. OM-445510

Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:

Aynur Bircan

Mollnerlandstrasse
22111 Hamburg

Hamburg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

keine Angaben

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr
1984 im beliebten Hamburger Stadtteil Billstedt. Sie liegt im 3. Obergeschoss und tiberzeugt
durch eine gut geschnittene Raumaufteilung sowie eine helle Wohnatmosphéare.

Die Wohnung verfiigt tiber ca. 68 m? Wohnflache, verteilt auf ein Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer und einen Flur mit
Abstellmoglichkeit. Die moderne Einbaukitiche wurde 2022 neu eingebaut und ist mit
hochwertigen Geraten ausgestattet.

Ein besonderes Plus ist der Tiefgaragenstellplatz, der direkt mit einem Aufzug erreichbar ist
und so einen komfortablen Zugang zur Wohnung ermoéglicht.

Im Wohnzimmer und Badezimmersind die Decken abgehangen mit Spots LED App Inc.
Lautsprecher verbaut.

Die Wohnung ist sowohl fiir Selbstnutzer als auch fur Kapitalanleger attraktiv.

Energieeffizienzklasse E (148 kWh/m?2-a)

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug

Lage

Die Wohnung befindet sich im lebendigen Stadtteil Billstedt, einem 6stlichen Teil Hamburgs
mit sehr guter Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche
Verkehrsmittel (U-Bahn und Bus) sind in unmittelbarer Nahe. Die Hamburger Innenstadt ist
in ca. 15 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 148,00 KkWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebsude S0

gemag den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
HH-2019-002786119

Registriernummer ¥

10.07.2029 50007 1348716

Gult\g bis Objékirwummer ista Energeeausweirsr-l\jhmmer '

g

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus - A
Cehéqde-tyn

A re,se

Wohnen

Gebdudeteil

1984 — S - 5 Gebéaudefoto |
Baujahr Geb3ude (freiwillig) |

e 1996
Baujahr Wirmeerzeuger 3 4
8
Anzahl Wohnungen
602,57 m? (7] nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Geoaud=m11 ache (AN v -

H- Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager flir Heizung und WarmW‘«er i

keine keine - o
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liiftung/Kiihlung Fensterliiftung _ | Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung ] Aniage zur
Schachtliiftung __| tuftungsaniage ohne Wérmer{ickgewinnung Kihlung

Amass der Ausstew.,ng des Energieausweises
| Neubau Vermietung/Verkauf  Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges {freiw llig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annanme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidcne dient die energetische

- Geb3udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

” Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch | Eigentlmer [ Aussteller

__| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (berschlagigen Vergleich ven
Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme N
Walter-Kohn-Strafie 4d R 7 /4 b,

04356 Leipzig

2185609/ .000014/P.000300007/000102

Datum, Unterschrifl des Ausstellers

1} Datum der angewendeten EnCV, gegebenenfalls ang verordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 5a nd FnfV)ist das Daturmn der 4) bei Warmenelzen Baujahrder
Antragstellung einzuliagen; die Registriernurmmer Ist nach deren Fingang nachtraglich eithzusetzen. (Jbergabestation
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Exposé - Grundrisse

Py -
Energieausweis fir Wohngebsude 24

gemaf den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HH-2019-002786119

Registriernummer

Energiebedart

Emissioren

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
KWhi{m*a)

g
@
s B
3
~w Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes
E\_ kWhi(m?-a)
&
(¥ Anforderungen gemaR EnEV “ Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahran
=
% Primarenergi
& Ist-Wert
Eel
5 Energetische Gualitdt der Geb, tle:H
* e
S Ist-Wert W/m2K)  Anforderun
A
s ZLIH'—‘,I
g
S
+
W
>
o
.g ,
v Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des

Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

(

Diese Seite hat keine Relevanz .

Art: Deckungsanteil:

 ErsatzmiaBnabmen®t - .
Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWZrmed erfiillt,

2 EEWErmel
r EnEV sind

2185609/E.000014/P.000400007/000110
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Grundrisse

o e
Energieausweis fiir Wohngebiude S30d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.201

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HH-2019-002786119

Registriernummer 2

s
gt Energieverbrauch
£

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
148 kWh/(m?-a)

B ’ c D E ‘ F i
75 100 125 150 175 200 225 » >250
ey ; :
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
163 kWh/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 148 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- ; Anteil s b
faktor (kwh] (kwh] | [kwh] faktor
von __bis D | |
01.01.16  31.12.18 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 268.017 68.923 | 199.094 @ 1,13

Vergleichswerte Endenergie ‘

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzflache [A.) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2185609/E.000014/P.000500007/000111

1) siehe TuBnote 1auf Seite 1des Tnergicauswelses 2)siche FuBnote 2 auf Seile 1des Energieausweises

3) gegebenenlalls auch Leerstandszuschliige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh - 4} EFH: Cinfamilicnhiaus, MIH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebsude SS0d

gemaR den §4 16 ff. der Energieeinsparverordnung {(EnEV) vom " 18.11.2013

HH-2019-002786119
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] méoglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen ‘
empfohlen {freiwillige Angaben)
| |
Nr. Bau- oder | AalBnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer maRk- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
| stunde
R | Endenergie
o Priifen Sie die Dammung Ihrer T = '
7177 Auf%ﬁnwand AuBenwand = L’L ‘
Priifen Sie die energetische Qualitét lhrer — -
2 Fenster ) Fenster [x L -
3 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die DAmmung des unteren r
 Gebudeabschiuss Gebiudeabscri X |
. Priifen Sie eine Emeuerung der = i
3 47 | Helzul?g?a»nlager H;uiz(:lr:xgslzmlage B veng 5( I -
[ L
; L =
| L4 I
L i [ O]
j ] L]
A - Gt
O 4

|
__| | weitere Empfehlungen auf gesondertem 8lat

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

2185609/E 000014/P 000600007/000112

1) siche MuRnote 1auf Seite 1des Tnergicauswelises 2} siche Funole 2 auf Seite 1des bnergieausweises
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterung

Angabe Gebiydetail - Seite 1
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1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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