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Exposé

Wohnung in Winterbach

4-Zimmer-Wohnung in Winterbach, Top-Lage

Objekt-Nr. OM-445507
Wohnung

Verkauf: 275.000 €

73650 Winterbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 95,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 7,20 m? Etage 2. 0G
Energietrager o)l Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 311 €
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Objektbeschreibung

Helle und grofizligige 4-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss mit 95 m?
Wohnfldche in begehrter Wohnlage in 73650 Winterbach. Die Wohnung tiberzeugt durch einen
durchdachten Grundriss. Tageslicht in allen Wohnrdumen und schéne Ausblicke in zwei
Richtungen sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare. Zudem besteht ein grofiztigiger
Abstand zu den Nachbarhausern.

Die Zimmeraufteilung umfasst ein grof3 geschnittenes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie
zwei weitere Zimmer, die flexibel als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzbar sind. Hinzu
kommen eine Kiiche, ein Bad mit Tageslicht sowie ein Gaste-WC und ein Abstellraum.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e, tiberdachte Stidbalkon mit direktem Zugang aus drei
Zimmern - ideal fir gemiutliche Stunden im Freien. Das grofiztigige Gelande direkt am Haus
bietet beispielsweise die Moglichkeit, Kinder selbststandig und sicher spielen zu lassen und
diese dennoch in Sichtweite zu haben.

Zur Wohnung gehoért der am Haus nachstgelegene Aufenstellplatz mit bereits vorbereiteter E-
Auto-Ladeinfrastruktur (Kaufpreis separat: 10.000 EUR).

Die Wohnung ist in einer funktionierenden Eigenttimergemeinschaft und wird von einer
zuverlassiger Hausverwaltung sowie Verwaltungsbeirat betreut.

Ausstattung

Die Wohnung wird in leerstehendem und bezugsfreiem Zustand angeboten und bietet ideale
Voraussetzungen fir eine individuelle Neugestaltung. Alte Tapeten sowie samtliche
Teppichbdden wurden bereits entfernt, sodass sich alle Raume als attraktive Grundlage fir
Ihre persoénlichen Wohnideen prasentieren. Auch die Kiiche ist noch nicht eingerichtet und
kann ganz nach Thren eigenen Vorstellungen geplant und umgesetzt werden. Damit eroffnet
sich Kaufern die attraktive Moglichkeit, die Immobilie im Rahmen noch ausstehender
Modernisierungsmafinahmen ganz nach den eigenen Wiinschen zu gestalten.

Ein Anschluss fiir schnelles Internet tiber Glasfaser ist in der Wohnung bereits vorbereitet.
Energieausweis Klasse C.

Stauraum bietet eine zentrale Abstellkammer in der Wohnung sowie im Untergeschoss ein
Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Fahrradraum und ein gemeinschaftlicher Trockenraum.

Transparenzhinweis: Die Wohnung wurde zuvor in einem Raucherhaushalt genutzt. Ein

moglicher Restgeruch kann nach fachkundiger Einschatzung eines Malermeisters beseitigt
werden.

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Die exzellente Wohnlage in Winterbach, eingebettet in die attraktive Landschaft des Rems-
Murr-Kreises, vereint hohe Wohnqualitat mit der unmittelbaren Nahe zur Region Stuttgart, die
in rund 30 Minuten erreichbar ist. Alle wichtigen Anliegen des taglichen Lebens sind fuf3laufig
erreichbar:

Vielfaltige Sportstatten — attraktive Moglichkeiten far Jung und Alt

Freizeitangebote in der Umgebung — unter anderem ein Boule-Platz in der Ndhe
Einkaufsmoglichkeiten — bequem fulaufig erreichbar

Bahnhof mit S-Bahn-Anschluss — in kurzer Gehdistanz, mit optimaler Anbindung ins Umland
und nach Stuttgart
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Kindergarten — in unmittelbarer Nahe gelegen
Grofler Spielplatz — ideal zum Spielen, Toben und Entdecken

Arzte — in der Nahe und bestens fiir Ihre gesundheitliche Versorgung erreichbar

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aussicht Nord
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Galerie
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Aussicht Sud

Schlafzimmer
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Kinderzimmer
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Flur 1/2
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Abstellkammer
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Haus Nord

Haus Sud
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Grundriss
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Grundrisse

r . ‘.‘
BAUVORHABEN Mehrfamilienhaus in Winterbach, LerchenstraBe  70-74 )
" BAUHERR c Bautrevhand GmbH + Co Kernen 4
Seestrafle 40, 7053 Kerneni. R.
ARCHITEKT ) Seibold + Bloss, freie Architekten : e ‘
S . - Alter Postplatz 4, 7050 Weiblingen Lot o
i ' , ‘
Wohnfléchenberachnung
Wohnung 16 ' : " -
Garderobe " 1x 1,88 x276 =
: =Y li0p02 % 71,880 o=
we 30308 8
Kiiche TYoRslor HIT - ST :
Lo Wohnen 2ok GVe O IEER - s e
Flur S A 374 Y26 s 3
: aoheae QAR 2L TE - e g A2 =
et Abstell selioiln 6 x 1,880 - < o =
= Kind e TR =
s Eltern w1 % 3,00 x 5,76 =
Kind - EH) e R ) B TR 2 L =
Bad 1 x 2,51 x 3,13 =

Uberd. Terrassa -

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445507/ Seite 13/16



Exposé - Grundrisse
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