Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Enchenreuth

Haus im Griinen mit unverbaubarem Blick liber den
Frankenwald in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-445436
Einfamilienhaus

Verkauf: 229.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Schltiter

95233 Enchenreuth

Bayern

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.380,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 128,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager o)l

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445436/
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Objektbeschreibung

Wohnen mit unverbaubarem Frankenwaldblick — grof3ziigiges Mehrgenerationenhaus auf
1.380 m? Grundstiick

Dieses gepflegte Wohnhaus befindet sich in ruhiger Ortsrandlage von Enchenreuth und
uberzeugt durch seine besondere Kombination aus Natur, Weitblick und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus verfligt tiber ca. 128 m? Wohnflache, verteilt auf zwei separate Wohneinheiten mit
eigenen Zugingen. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fir Mehrgenerationenwohnen, die
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung, Homeoffice oder als grof3zligiges Ferien- und
Wochenenddomizil.

Ein besonderes Highlight sind die beiden grofien Panoramafenster im Wohnbereich, die den
unverbaubaren Blick tiber den Frankenwald eindrucksvoll in Szene setzen. Gemeinsam mit
dem ca. 22 m2 grof3en tiberdachten Balkon und der ebenfalls ca. 22 m2 grofien tiberdachten
Terrasse entsteht ein einzigartiges Wohngefiihl mit viel Licht und Nahe zur Natur.

Das vollstandig eingezdunte Grundstiick umfasst 1.380 m? und bietet viel Platz ftar
Gartenliebhaber, Familien, Haustiere oder einfach zum Entspannen in ruhiger Umgebung.

Wer ein standardisiertes Neubaugebiet mit kleinen Grundstiicken und dicht aneinander
gereihten Hausern sucht, wird hier nicht fiindig. Wer hingegen Ruhe, Natur, einen

unverbaubaren Fernblick und ein grof3ztigiges Grundstiick mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten schéatzt, findet hier ein Zuhause mit besonderem Charakter.

Ausstattung

Die Immobilie wurde laufend gepflegt und in wichtigen Bereichen modernisiert.
Modernisierungen und Investitionen

¢ Prefa-Dach erneuert (2021)

* Modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne (2017)

¢ Teilweise Erneuerung der Elektrik in der oberen Wohnung (2017)
* Neue Bodenbeldge (2017)

e Zwei Einbauktichen (2017)

* Neue Badmobel (2017)

e Zwei Kaminofen mit Edelstahlschornstein (2017)

* Fassade und Sichtschalung neu gestrichen (2021)

* Gerateschuppen Baujahr 2018

Weitere Ausstattungsmerkmale

* Zwei getrennte Wohneinheiten

* Zwei grofie Panoramafenster mit Fernblick

¢ Uberdachter Balkon (ca. 22 m?2)

¢ Uberdachte Terrasse (ca. 22 m?2)

* Gaste-WC

* Begehbarer Dachboden
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* Separate Stromzahler

¢ Vollstandig eingezduntes Grundstiick
¢ Olzentralheizung

* Ruhige Ortsrandlage

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Durch die Aufteilung in zwei Wohneinheiten bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
—vom klassischen Mehrgenerationenhaus tiber die Kombination aus Wohnen und Vermieten
bis hin zum grof3ziigigen Wohnhaus fiir Naturliebhaber.

Gerne senden wir IThnen weitere Informationen zu oder vereinbaren einen persoénlichen
Besichtigungstermin.

Lage
Die Immobilie befindet sich in Enchenreuth, einem Ortsteil der Stadt Helmbrechts im
oberfrankischen Landkreis Hof.

Die ruhige Ortsrandlage bietet einen unverbaubaren Blick tiber die Landschaft des
Frankenwaldes und zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung aus. Zahlreiche Wander-
und Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu Freizeitaktivitaten in der
Natur ein.

Trotz der ruhigen Lage sind Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergirten sowie
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in Helmbrechts innerhalb weniger Fahrminuten
erreichbar. Auch die Stadte Hof, Miinchberg und Kulmbach sind gut angebunden.

Die Kombination aus Natur, Ruhe und guter Erreichbarkeit macht diese Lage sowohl fiir
Eigennutzer als auch fiir Menschen attraktiv, die dem hektischen Alltag entfliechen méchten.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 115,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick vom Balkon
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Galerie
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Galerie
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Galerie

4 /
Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445436/ Seite 8/25



Kiiche EG

Badezimmer EG
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Galerie

Badezimmer EG Badezimmer EG

Schlafzimmer EG
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Galerie

Gaste WC EG
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Galerie

Wohnzimmer UG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445436/ Seite 12/25



Galerie

Schalfzimmer UG

Kiiche UG
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Bad UG
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Galerie

Bodentreppe

Dachboden
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Galerie

Dachboden

Treppe zum UG Flur UG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445436/ Seite 16/25



Hauswirtschaftsraum/Speisekam.
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kleiner Flur EG
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Schuppen
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Bestandzeichnung Januar 2026

Querschnitt A-A
M.1:100

Dachneigung 22°
Sparren 8/20
Fistpfette 18/30
FuRBpfetten 16/16

Dachdeckung
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AuBenwénde
30er Liaporsteine

Innenwénde
10er Liaporsteime
11.5er Ziegelsteine

Decke OG
Holzbalkendecke

Decke EG
Stahlbetondecke

Fundamente
Streifenfudamente/
Bodenplatte

Renovierungsarbeiten

Bider Fiesen+Sanitdr
2016 neu

FuBbodenbelédge
2016 neu

Elekro OG
2016 teilweise neu

2021
Dachdeckung komplett neu
einschl, Klemnerarbeiten

AuRenfassade neu gestrichen
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Grundrisse
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