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Exposé

Wohnung in Eggenstein-Leopoldshafen

Erstbezug nach Kernsanierung — Sonnendurchflutete 4-
Zimmer-Wohnung mit Balkon in Eggenstein

Objekt-Nr. OM-445422
Wohnung
Vermietung: 1.450 € + NK

76344 Eggenstein-Leopoldshafen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1966 Summe Nebenkosten 275 €
Etagen 2 Mietsicherheit 4.350 €
Zimmer 4,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 95,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 95,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 75 € Etage 2. OG
Heizkosten 200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig kernsanierte 4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss tiberzeugt durch eine
moderne Ausstattung, eine durchdachte Raumautfteilung und viel Tageslicht. Es handelt sich
um einen Erstbezug nach umfassender Sanierung, sodass Sie ein neuwertiges Zuhause
erwartet.

Die Wohnung bietet grof3zligige, lichtdurchflutete Raume, die vielseitig nutzbar sind - ideal fiir
Familien, Paare oder Homeoffice. Der Balkon l4dt zum Entspannen ein und erweitert den
Wohnraum ins Freie.

Durch die umfassende Modernisierung wurde ein zeitgemafies Wohnkonzept geschaffen, das
Komfort und Funktionalitat optimal verbindet.

Ausstattung

*Erstbezug nach Kernsanierung

*moderne, helle Bodenbeldge in Holzoptik

*hochwertig gefliestes Badezimmer mit Badewanne und Dusche
eseparates WC

egrof3ziigige und lichtdurchflutete Raume

*Balkon

sneue bzw. modernisierte Elektrik und Oberflachen

egrofle Fenster fur viel Tageslicht

epraktische Raumaufteilung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Mieter, die Wert auf modernes Wohnen in ruhiger Lage
legen. Durch die frische Sanierung ist kein Renovierungsaufwand notwendig — einfach
einziehen und wohlftihlen.

Hinweis: Die dargestellten méblierten Bilder wurden mithilfe von Kunstlicher Intelligenz (KI)
erstellt und dienen ausschlieflich als Einrichtungsvorschlag bzw. Visualisierung. Die
Wohnung wird unmébliert vermietet.“

Lage
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage in Eggenstein und bietet eine ruhige sowie
familienfreundliche Wohnlage.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und Arzte sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
gut, sodass auch Karlsruhe schnell und bequem erreichbar ist.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten und Grunflachen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 172,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kuche KI
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Galerie

Badezimmer KI

Kinderzimmer KI
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Galerie

Wohnzimmer KI

Badezimmer mit Badewanne
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Galerie

Kuche

Zimmer 1
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Galerie

Flur

Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 3 mit Zugang Balkon

Zimmer 4
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