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Exposé

Wohnung in Rodermark

Bezugsfertige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon + Keller +

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1960

4

2,00
48,29 m?
2,00 m?
Gas

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445384/

Stellplatz in Rodermark-Urberach

Objekt-Nr. OM-445384

Wohnung

Verkauf: 144.000 €

Ansprechpartner:

K. Erzberger
Schillerstr. 17b

63322 Rodermark

Hessen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

01.06.2026
gepflegt

1

1

3. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 2-Zimmer Wohnung verfligt tiber einen Balkon, ein Kellerabteil sowie einen
Augenstellplatz fir KFZ (inklusive). Nach Absprache kann ggf. die Kiiche von der Vormieterin
ubernommen werden. Einzug oder Neuvermietung ist ab 01.06.2026 moglich. Die Wohnung
wird leer tibergeben.

Die monatliche Abbuchung der Hausverwaltung betragt 235,00 Euro, davon 19,17 Euro
Riicklage und 215,83 Euro Hausgeld. Vom Hausgeld sind laut Wirtschaftsplan 2026 pro Jahr
1931,51 Euro umlagefahig (1408,27 Euro Heizkosten + 523,24 kalte Betriebskosten). Das sind
monatlich also 160,96 (1931,51 /12). Nicht umlagefahig pro Monat sind somit 74,04 Euro
(235,00-160,96).

Die Hausgeldabrechnung 2024 weist als Instandhaltsungsriicklage 10.091,33 Euro aus,
wovon auf die Wohnung 232,10 Euro entfallen.

Das Dach wurde vor einigen Jahren flir ca. 70 TEUR saniert. Die Heizung ist ebenfalls
kiirzlich neu gemacht worden (Gas, tiber Contracting als Mietkauf).

Groflere Sanierungen oder Sonderumlagen sind nicht bekannt / geplant.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad

Lage

Rodermark ist eine Stadt im Landkreis Offenbach in Hessen. Die Stadt bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf sowie verschiedenen
Dienstleistern. Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist gegeben, was Pendler und
Reisende schatzen. Nahegelegene Griunflachen und Freizeitmoglichkeiten laden zur Erholung
ein und bieten eine angenehme Wohnqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Badezimmer
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Galerie

Flur

Kiiche
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Galerie

Ausblick

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Balkon
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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