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fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohngemeinschaft in Miinchen

Moderne WG in Giesing sucht 3 neue Mitbewohner/
innen!

1966

11,00 m?
Gas

25 €

50 €

75 €
1.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445335/

Objekt-Nr. OM-445335
Wohngemeinschaft

Vermietung: 725 € + NK

Ansprechpartner:

Sophie
81539 Mtiinchen

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Etage

Heizung

Mobilar

Raucher

Geschlecht

ab Datum
01.05.2026

3. 0G
Zentralheizung
Teilmobliert
Nein

Keine Einschr.
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Objektbeschreibung

Die Wohnung & Deine Privatsphére: Modern, Saniert und mébliert
Tauche ein in deine frisch sanierte Traum-WG im 3. Stock! Die gesamte 5-Zimmer-Wohnung
wurde komplett renoviert und bietet dir und deinen Mitbewohnern modernsten Komfort und
eine erstklassige Ausstattung:

Highlight-Ausstattung der Gemeinschaftsflachen
Neue Kiiche zum Verlieben: Unsere nagelneue Einbauktiche lasst keine Wiinsche offen.
Ausgestattet mit Induktionskochfeld, Herd, groffem Kiihl- und Gefrierschrank sowie einem
Geschirrsptiler (Nie wieder nerviges Abwaschen!) wird Kochen zum Vergntigen.

Komfort-Bad: Das moderne Badezimmer ist ein echtes Schmuckstiick und verfigt tiber eine
schicke Walk-In-Dusche. Zusatzlich gibt es eine separates WC.

Wasche-Luxus: Im Waschkeller warten? Nicht bei uns! Die Wohnung ist bereits mit einem
Wasch-Trockner von Bauknecht ausgestattet — flir maximalen Komfort.

Dein Privates Reich:

Jedes der funf WG-Zimmer ist schltisselfertig mobliert, sodass du nur noch deine persénlichen
Sachen mitbringen musst:

Im Zimmer Ne 1, 2 & 3 erwartet dich jeweils ein bequemes Bett mit Bettkasten und Zubehor,
ein Schreibtisch mit Stuhl fir dein Studium oder Home-Office sowie ein grofier
Kleiderschrank inklusive Aufbewahrungsboxen im Flurbereich.
Zimmer N 1

Frei ab 19.04.

Ca. 15 gm grof3

Kalt 850,00 €

Nebenkosten 75,00 €

Kaution 1.500,00 €

Zimmer No 2

Frei ab sofort

Ca. 15 gm grof3

Kaltmiete 875,00 €

Nebenosten 75,00 €

Kaution 1.500,00 €

Zimmer Ne 3

Frei ab sofort

Ca. 11 qm grof3

Kalt 725,00 €

Nebenkosten 75,00 €

Kaution 1.500,00 €
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Anmelden leicht gemacht: Die Anmeldung deines Hauptwohnsitzes ist selbstverstandlich
moglich und wir haben alle Dokumente fiir dich.

Finde dein neues Zuhause in einem modernen WG-Leben — kontaktiere uns fiir weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns auf dich!

Ausstattung

Mehr als nur Wohnen: Unser WG-Spirit!

Klar, die Lage ist top — aber was unsere WG wirklich besonders macht, ist das Leben in den
vier Wanden! Wir legen Wert auf eine offene und entspannte Atmosphare, in der sich jeder wie
zu Hause fahlen kann.

Gemeinsam, aber nicht gezwungen

Unser WG-Leben ist die perfekte Mischung aus Gemeinschaft und Privatsphare:

Freiraum respektiert: Nattuirlich ist uns auch wichtig, dass jeder seinen Riickzugsort hat. Die
Schlafzimmertiir ist das Signal fiir Ruhe und ungestértes Lernen oder Entspannen.

Wir sind eine echte Gemeinschaft. Wir teilen nicht nur die Miete, sondern auch das Leben:
Hilfsbereitschaft wird bei uns grof3 geschrieben.

Ordnung ist das halbe Leben: Wir haben einen fairen Putzplan und eine unkomplizierte
Organisation. Das halt das Zusammenleben entspannt und sorgt dafiir, dass sich jeder
wohlftihlt.

Unsere Vibes: Wir suchen Mitbewohner, die offen, kommunikativ und zuverlassig sind. Egal ob
du eher der Serien-Junkie oder der Outdoor-Typ bist — solange du Lust auf ein respektvolles
und freundliches Miteinander hast, passt du perfekt zu uns!

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bevorzugt werden Langzeitmieter gesucht, natirlich bieten wir aber auch eine
Mindestmietdauer von 6 Monaten an.

Weitere Informationen:

* Thr erhaltet die Dokumente fiir eure Anmeldung

* Strom und Internet ist in den Nebenkosten enthalten

* ihr musst euch also nur um die GEZ als Gemeinschaft selber kiimmern
* ein aktueller Energieausweis ist vorhanden

* English and spanish (solo un poco ;-) speaking

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdrickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Urbanes Leben & Authentischer Flair
Der "echte" Miinchner Kiez: Giesing hat sich seinen unverwechselbaren Charakter bewahrt.
Hier findet ihr urige Boazn (Kneipen) neben modernen Cafés und kleinen Boutiquen.

Besonders die Gegend um den Tegernseer Platz oder die Hans-Mielich-Straf3e pulsiert vor
Leben und bietet euch ein wahres Gemeinschaftsgefiihl.

Isar-Nahe und Sport: Die Isarauen sind nur einen Katzensprung entfernt! Perfekt fiir Laufe,
Radtouren, entspannte Grillabende oder einfach nur, um die Sonne an den Kiesbanken zu
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geniefen. Der Nockherberg ist ebenfalls schnell erreicht und bietet nicht nur das bertihmte
Starkbierfest, sondern auch eine schéne Aussicht.

Top-Anbindung & Infrastruktur
Mittendrin und doch erreichbar: Egal, ob ihr zur Uni, zur Arbeit oder in die Altstadt mtisst —
die Anbindung ist genial. Mit der U-Bahn-Station Giesing (U1/U2) und dem Giesinger
Bahnhof (S3/S7, Meridian) seid ihr optimal vernetzt. Bus liegt 3min zu Fuf3 vor der Haustur.
Hauptbahnhof: ca. 15 Minuten
Marienplatz: ca. 8 Minuten (mit der U-Bahn)
Sendlinger Tor/Uni: ca. 10-12 Minuten
Alles vor der Hausttir: Der Giesinger Berg und die umliegenden Strafen bieten euch eine
hervorragende Infrastruktur. Supermarkte (viele davon mit langeren Offnungszeiten),
Drogerien, Arzte und eine grofie Auswahl an Restaurants und Imbissen sind bequem zu Fuf3
erreichbar.

Perfekt fiir Pendler: Durch die Ndhe zum Mittleren Ring ist die Anbindung an die Autobahnen
(A8 Richtung Salzburg, A995) ausgezeichnet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 144,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

Zimmer
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Badezimmer
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Exposé - Galerie

Arbeitsecke
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Grundrisse

A

.

i

Legende:

1. WG-Zimmer 1 4. WG-Zimmer 4

2. WG-Zimmer 2 5. WG-Zimmer 5

3. WG-Zimmer 3 6. Gemeinschaftsflachen

Grundriss
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