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Exposé

Wohnung in Kempten

Helle Zentrale 2 Zimmer mit Balkon im 2. OG

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1985

2,00
59,26 m?
Gas

180 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445298/

Objekt-Nr. OM-445298
Wohnung

Verkauf: 228.000 €

Ansprechpartner:
MNG

Mauergassele 5
87435 Kempten

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine vermietet zentrale helle 2 Zimmerwohnung in der Innenstadt von Kempten
zur Kapitalanlage oder Eigennutzung. Die aktuelle Kaltmiete betragt 630 Euro/Monat. Das
Mietverhéaltnis besteht seit Dezember 2023. Die Gaszentralheizung der Wohnanlage wurde
2020/21 erneuert. Zur Wohnung gehort KEIN Stellplatz jedoch kann bei Bedarf ein TG Platz
im Haus angemietet werden

Ausstattung

- Einbauktiche

- Innenliegendes Bad mit grofler Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- grofies Wohnzimmer mit Zugang zu dem Balkon

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 133,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

< Dateien

< 1984_503 - Kronenstr... v

>
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS v wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis:  18.04.2018 1

Gebaude (Liegenschaftsnr. 37-99268)

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse MAUERGASSELE 3-7
87435 KEMPTEN
Baujahr Gebsude 1986 Gg‘:;‘;v?ﬁlfgr
Baujahr Anlagentechnik | 1985
Anzahl Wohnungen 29
Geb&udenutzflache (Ay) | It- ENEV Wohnfldche x 1,2 = 1965.97 m?
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen —
siehe Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer O Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. R. Jovani Wendt

RegioMess OHG

Im Riedle 32

87616 Marktoberdorf 18.04.2008
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=NE RG IEAU SWEIS fiir Wohngebéude

geman? den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechn=ter Energiebedarf des Gebaudes 2
Energiebedaf
Endenergiebedarf CO,-Emissicaen ) kg/(m?a)
kWh/(m2-a)

200 250 300

kWh/(m2?-a)

Frimédrenergiebedarf (,,Gesamtenergieeffizienz*)

Nachweis der Einhaltung des § 3 ader § 9 As. 1 EnEV 2?)

Primérenergiebedarf Ene’ getische Qualitdt der Gebaudehiille
Gebaude Ist-Wert kWh/(m2-a) riebdude Ist-Wert Hy’ W/(m2K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?-a) ~nEV-Anforderungswert Hy' W/(m2K)
Endenergiebedarf
o Jahrliche, Endenergiebedart ‘'n KWh/(m2 -a) fur Gesamt in KWh/(m2 -a)
Energietréger ) . .
Heizung Warmwasser Hilfsgerate 3)
Sonstige Angaben Verglelchswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energievers-.rgungs- _
systeme AR R
o nach § 5 EnEV vor Baubeginn ge prift ' __50 10 \150 200 2.9 300 350 400 >400

Alternative Energieversorgungss ysteme werden
genutzt fiir:

o Heizung o Warmwasser
o Loftung 3 Kihlung
Liftungskonzept

Die Liftung erfolgt durc.:

O Fensterliiftung o Schachtliftung

o Luftungsanlag : ohne Warmerlickgewinnung
o Luftungsan! .ge mit Warmerlickgewinnung

Erla..terungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
be singungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
\,erte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay).

1) freiwillige Angabe 3)  ggf. einschlieBlich Kihlung
2) nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszuftillen 4)  EFH - Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienh&user
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ENERGIEAUSWEIS 1 wengebsuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fir Warmwasser:

Dieses Gebiude:
133 kWh/(m?a)

X enthalten

250

400

O nicht enthalten

O Das Gebaude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaBen Geréten
etwa 6 kWh je m? Geb&udenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

: . Energieverbrauchskennwert in KWh/(m2--a)
Zeitraum Brennstoff-|  Antell ) (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
— Warm- Klima-
Energietrager menge
. wasser faktor .
von bis [kWh] [KWh] Heizung Warmwasser Kennwert

ERDGAS H 01.01.05 31.12.05 259391 47924 0.88 186091 47924 119
ERDGAS H 01.01.06 31.12.06 278142 43016 0.91 213965 43016 131
ERDGAS H 01.01.07 31.12.07 295523 49472 0.98 241130 49472 148
Durchschnitt 133

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

)  EFH - Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienhduser

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
gréBe 20 — 40 kWh/(m2-a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesauae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschllsse auf den tatschlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge flr Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte flir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kbnnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er ist ein MaB fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Wé&rmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebéude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten &rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht maéglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,,Gebdudeteil®).
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemalf § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude
A £ H ung /

Adresse g/]?/;'LSJS igfﬂiilé%f > GZ::?::(ates:;orie IHehrSmillSanass
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung (X sind mogiich | [ sind nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 | Dach Isolierung prifen und ggf. verbessern

2 | Fassade Warmeschutz priifen und ggf. verbessern

3 | Fenster Dichtheit und K-Wert prifen und ggf. verbessern

4 | Kellerdecke Isolierung prifen und ggf. verbessern

5 | Steuerung Heizungsanlage Einstellung prifen und ggf. verbessern

6 | Leitungssystem Isolierung prifen und ggf. verbessern

7 | Brenner/Kessel Modernisierung prifen und ggf. umsetzen

8 | Heizungs- /Warmwasseranlage Einsatz alternativer Energiequellen prifen

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemal Nummermn

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?3a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?3a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller

Dipl.-Ing. R. Jovani Wendt
RegioMess OHG

Im Riedle 32

87616 Marktoberdorf

Untérschrift des Ausstellers
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