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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Exklusive Neubauwohnung

Objekt-Nr. OM-445207
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Duygu Akyel

Bleckmannweg 5
10367 Berlin

Berlin
Deutschland
Bildschirmfoto 20220314 um 212
< >
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 279 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 2-Zimmer Gartenwohnung mit ca. 60 m? Wohnflache wurde 2019 erbaut und
befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Die Wohnung ist barrierefrei zuganglich und
verftigt tiber eine luxuriése Ausstattung, einschlieflich Fufbodenheizung einer hochwertigen
Einbauktiche und einem erstklassigen Badezimmer mit echten Steinwidnden und einem
Waschtisch aus Lavastein. Ein besonderes Highlight ist die grofzuigige Terrasse, die zum
Entspannen einladt. Ein Keller bietet zuséatzlichen Stauraum. Die Wohnung kann jederzeit mit
einer Frist von 3 Monaten gekiindigt werden. Die

aktuelle Miete ist eine Pauschalmiete in Hohe von 1560€. Der Mieter zahlt zusatzlich selbst die
Nebenkosten, sofern er mehr verbraucht.

Hausgeld betragt 279€

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in belebter Wohnlage in Berlin Lichtenberg/ Friedrichshain.
Mehrere Bus-, Strafenbahn, S- und U-Bahnlinien sind fuBlaufig zu erreichen. Die Ringbahn
ist in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar. In direkter Umgebung finden Sie ein paar
Restaurants, Backereien, Cafés, Arzte und Einkaufszentren vor. Auf3erdem gibt es einige
Modegeschafte, Grin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Bars und vieles mehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 49,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445207/ Seite 20/20



&

CAP Neubau - Energieausweis Haus A (Projektion)

ENERGIEAUSWELIS 1 worngeviuse

gemiB den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)

v T W

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Pomer/PleckmanmwegRuschestr, Bern

D ittt e [ Bl T AT e o o fat it T e S e Sl L M s * & '

Energiebedarf

[kg/(m*a)]
Endenerglebedarf
$1 xwivimea)
‘ ‘31 kWh/(m?-a)
Primdrenerglebedarf "Gesamtenergleeffizienz"
Antorderungen gemit EnEVY Edr Energiebedarfsberechnungen
Pmnlnmrglebedart | verwendetes Verfahren
Ist-Wert 31 wwiy(m*a)  Anforderungswert 91 iwn/m?a) @ Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitat der Gebludehille H'y O Verfahren nach DINV 18599
stwert 0,45 wymax) Anforderungswert 0,45 wj(m2x) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) & eingehalten
$ S e gt e e P P T T T N T e o Y T T T M T I T e AT v —————r—
1 Endenergiebedarf '
J3hrlicher Endenerglebedut in KWhy(m? a) fGr
m Warmwasser Gesamt in Wh/(m?-a
—E 49.8
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