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Exposé

Doppelhaushalfte in FuBenberg/Wenzenbach

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Ein-/Zweifamilienhaus in FuBenberg/Wenzenbach

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1972
550,00 m?
2

6,00
124,00 m?
186,00 m?

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445159/

Objekt-Nr. OM-445159
Doppelhaushilfte

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:
Johann Reitmeier

93173 Fuflenberg/Wenzenbach

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

ab Datum
01.05.2026
saniert

2

2

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das Zweifamilienhaus wurde in Massivbauweise 1972 errichtet bzw. erweitert und 2025/2026
kernsaniert. Durch die Aufteilung in zwei Ebenen ist eine Nutzung sowohl als Zwei- als auch
als Einfamilienhaus méglich. Das Objekt verfligt tiber 6 Zimmern und zwei Badern mit
Dusche und Badewanne. Die Wohnflache betragt ca. 124 m2. Das Haus wurde mit
hochwertiger Ausstattung saniert und bietet auf zwei Etagen viel Platz fiir die ganze Familie.
Ein grofizligiges Grundstiick von ca. 550 m? ladt zum Verweilen ein. Auf dem Grundstiick
befinden sich zwei KFZ Stellplatze die mit jeweils einer 11kW Wallbox ausgestattet sind. Das
Gebaude ist voll unterkellert und verfiigt somit tiber gentigend Stauraum. Zusétzlich wurde
eine Balkonanlage angebaut. Das Objekt wurde Energetisch vollstdndig saniert. Aufsen-
Dammung, Warmepumpe, PV-Anlage, Liftungsanlage und 3-fach verglaste Fenster machen
Fossile Energietrager tiberfliissig. Im ganzen Gebaude wurden hochwertige Vinyl-Boden
verlegt. Die Lage ist Ideal. Uber die B16 kann man Regensburg in nur 5 Minuten erreichen.
Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Das Objekt befindet sich in der
Fertigstellung und kann ab Mai 2026 bezogen werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 95 kg COquuivalent I(m?*-a)
End giebedarf di Cehind
17,0 kWh/(m?-a)
Al | e | o | = | =R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
30,6 kWhi/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR GEG X Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
S . Verfahren nach DIN V 18589

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG (‘Modeligebiudeverfahren’)
Ist-Wert 30,6 kWh/(m*a) Anforderungswert 138,0 kWhi(m™3) [0 Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitit der Gebsudehiille H *
Ist-Wert 028 W/(m*K) Anforderungswert 063 W/(m*K)
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17,0 KWh/(m?-a)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 95 kg CO,-iquivalem I(m?*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

170  kWhi(m*a)

e | o | e | o R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

306  kWh/(m*a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema GEG * Fiir i verwendetes Verfahren
L ) )| Verfahren nach DIN V 18598

Primrenerpichedart [0 Regelung nach § 21 GEG (Modeligebiudeverfahren’)
Ist-Wert 30,6 kWhi(m*3) Anforderungswert 138,0 kKWh/(m*a) [0 Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitst der Gebiudshille H *

Ist-Wert 028 W/(m*K) Anforderungswert 0683 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17,0 kWh/(m?-a)
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