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Exposé

Doppelhaushalfte in Delmenhorst

Seltene Gelegenheit: Renovierte Doppelhaushalfte in
Delmenhorst Stickgras/Annenriede

Baujahr 1984

Grundstuicksflache 250,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 110,00 m?
Nutzflache 21,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445138/

Objekt-Nr. OM-445138
Doppelhaushalfte

Verkauf: 349.900 €

Potsdamer Strafie 10a
27751 Delmenhorst
Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte und selten angebotene Doppelhaushalfte in begehrter Lage von
Delmenhorst Stickgras/Annenriede bietet ideale Voraussetzungen fir Paare oder Familien, die
ein modernes Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung, guter Ausstattung und
angenehmem Wohnumfeld suchen.

Das im Jahr 1984 erbaute Haus tiberzeugt mit ca. 110 m? Wohnflache, verteilt auf 4 gut
geschnittene Zimmer, sowie einem ca. 250 m? grof3en Grundstiick. Die Immobilie verbindet
grof3ziigiges Wohnen im Innenbereich mit einem pflegeleichten und schén nutzbaren
Aufienbereich.

Im Erdgeschoss bildet der helle Wohn- und Essbereich das Herzstlick des Hauses. Grofie
Fensterflachen schaffen eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphare und sorgen fir ein
angenehmes Wohngefiihl. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt in den Garten mit
uberdachter Terrasse. Durch die Westausrichtung kénnen Sie hier insbesondere die
Abendsonne in vollen Zligen genief3en — ideal fir entspannte Stunden im Freien.

Die Kiiche bietet nicht nur ausreichend Platz fiir moderne Kiicheneinrichtungen, sondern ist
zudem so grof3ziigig geschnitten, dass bei Bedarf sogar ein zusatzlicher Verweil- oder
Essbereich geschaffen werden kann. Ein echter Vorteil fur alle, die eine grofztigige und
lebendige Kiichensituation schéatzen.

Ein besonderes Highlight ist die direkt an das Haus angrenzende Garage — ein seltener und
aufierst komfortabler Vorteil im Alltag. Einkaufe kdnnen von dort bequem direkt in den
Hauswirtschaftsraum oder in die Kiiche gebracht werden. Zusatzlich besteht tiber die Garage
ein direkter Zugang in den Garten.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich klassischerweise das Gaste-WC. Dartiber hinaus bietet
der Grundriss auf dieser Ebene einen weiteren Raum, der sich ideal als Garderobe oder
zusatzlicher Abstellraum nutzen lasst. Die Waschmaschine ist praktisch im
Hauswirtschaftsraum untergebracht.

Im Obergeschoss stehen Ihnen drei gut nutzbare Schlafzimmer zur Verftigung. Das
Tageslichtbad ist funktional und komfortabel ausgestattet und verfiigt sowohl tiber eine
Badewanne als auch tiber eine Dusche. Ein weiteres schones Detail: Das Elternschlafzimmer
bietet Zugang zu einem eigenen Balkon, der zu entspannten Morgenstunden oder ruhigen
Abendmomenten einladt.

Ein zusatzlicher Dachboden rundet das Platzangebot dieser Immobilie ab und eréffnet weitere
Moglichkeiten — sei es als praktische Abstellfliche oder als potenzielle Ausbaureserve.

Diese Doppelhaushélfte bietet insgesamt eine gelungene Kombination aus frischer
Renovierung, familienfreundlicher Raumaufteilung, praktischen Details und einem seltenen
Mag3 an Komfort. Eine ideale Gelegenheit fur alle, die in guter Lage von Delmenhorst ein sofort
nutzbares Zuhause suchen.

Ausstattung

Die Immobilie prasentiert sich in einem frisch renovierten Zustand und tberzeugt durch eine
gelungene Kombination aus funktionaler Ausstattung und angenehmem Wohnkomfort. Helle
Raume, eine durchdachte Aufteilung sowie vielseitige Nutzungsmoglichkeiten schaffen eine
ideale Grundlage fiir modernes Wohnen.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und sorgt dank guter
Lichtverhaltnisse fir eine freundliche und einladende Atmosphire. Das Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC bieten zusatzlichen Komfort im Alltag und unterstreichen die praktische
Ausrichtung der Immobilie.

Ein weiterer Pluspunkt ist die vorhandene Nutzflache von 21 m?, die wertvollen Stauraum
bietet und die Nutzungsmoglichkeiten im Haus sinnvoll erganzt.

Auch im Aufienbereich tiberzeugt die Immobilie. Das Grundsttick bietet ausreichend Platz zur
individuellen Gestaltung und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Die vorhandene
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Garage sowie ein zuséatzlicher Stellplatz direkt am Haus sorgen zudem flir komfortables
Parken.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Gelegen in attraktiver Wohnlage von Delmenhorst bietet die Immobilie eine gelungene
Kombination aus ruhigem Wohnen und guter infrastruktureller Anbindung.

Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohnstrukturen und sorgt fiir ein angenehmes,
nachbarschaftliches Wohnumfeld. Gleichzeitig sind Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergirten sowie Arzte und weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs in kurzer Zeit
erreichbar und gewéhrleisten eine hohe Alltagstauglichkeit.

Auch in puncto Freizeit und Erholung tiberzeugt die Lage: Griinflaichen sowie nahegelegene
Spazier- und Radwege bieten vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Erholung im Freien und
tragen zu einer hohen Lebensqualitat bei.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die umliegenden Verkehrsachsen ist gut,
sodass auch die Bremer Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar ist. Dies macht den Standort
besonders attraktiv fiir Berufspendler.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen, guter
Erreichbarkeit und naturnahem Umfeld. Ideal fiir Paare und Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Géaste-WC im Erdgeschoss
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Exposeé - Galerie

Elternschlafzimmer im 1. OG

Elternschlafzimmer im 1. OG
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Hauptbadezimmer im 1. OG
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Exposeé - Galerie

Hauptbadezimmer im 1. OG

Kinderzimmer / 2. Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445138/ Seite 11/19



Exposeé - Galerie

Kinderzimmer / 2. Schlafzimmer

Nl

Bﬁro / 3. Schlafzimmer
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Galerie

Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energiebedarfsausweis
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Glltig bis: 01.04.2036 Registriernummer: NI-2026-006317071 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
Adresse Potsdamer StralRe 10a

27751 Delmenhorst
Geb3udeteil 2 Doppelhaushélfte
Baujahr Gebzude * 1984
Baujahr Warmeerzeuger > * 2017 Gas - Brennwerttherme
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 112,3 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréager fiir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwassetr >Strom-Mix

Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:
Art der Liiftung * ]X[ Fensterliftung [0 Ldftungsanlage mit Wéarmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmer{ickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift,des\ AuSytellers

Projekting. & Energieberater & Solarfachberater Tom Oeltjenbruns
TOP - Tom Oeltjenbruns Projektierung & Energieberatung
Parkallee 48

28209 Bremen

tum 02.04.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.6



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

16. Oktober 2023

Registriernummer: NI-2026-006317071

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 371 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
127,6 kWh/(m?-a)
EREA e | ¢ | D | e | AR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
154,5 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 154,5 kWh/(m*-a) Anforderungswert 121,5 kWh/(m*-a)

Energetische Qualitét der Geb&udehdille H.'

Ist-Wert 0,63 W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ firHeizung [ fiir Warmwasser
[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[ Warmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71e)
[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller B
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maoglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

= IR RN TRNRN

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.6

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

127,6 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenenWertekeine Riickschlisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s e-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2026-006317071 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[0 weitere Eintrége in Anlage
e 03
Vergleichswerte Endenergie
BEllA] B | c| b | E | FIINIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
© Q:g Qq? §§ Z\\bb .c§b .§1‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
PSS ) S& EA Q\{o\w wird.
ITIFF of L& S& 58 . . _— )
Ny o> P s i\?bé} K Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
4@0 &K 29 ST 9 O 9 O beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&S Y 28 VU O o8
Q‘§ é}g Q~;Qq’ QQ)E’Q é@i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
éb Q\Q)é\\ Q~§\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§OQ gqf;’ Q/Qt’g’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006317071 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ maoglich [J nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizung Integration einer Warmepumpe in das 0 ]X[

bestehende Heizungssystem

[J weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Projekting. & Energieberater & Solarfachberater Tom Oeltjenbruns, TOP - Tom Oeltjenbruns
Genauere Angaben zu den Empfehlungen S R

. sl ) ) Projektierung & Energieberatung

sind erhaltlich bei/unter: Parkallee 48, 28209 Bremen

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.6



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstéande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Giber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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