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Exposé

Reihenendhaus in Briuhl

Familienfreundlich mit groBBer Garten - Ein Zuhause zum
Wohlfiihlen

Objekt-Nr. OM-445127
Reihenendhaus

Verkauf: 505.000 €

Ansprechpartner:
GERT LICHIUS Baubetreuungs GmbH & Co. KG,
Caroline Leonhard

Bonnstrafie 198c
50321 Bruhl
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2027 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 314,00 m? Ubernahmedatum 30.11.2027
Etagen 3 Zustand Erstbezug
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 120,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Garagen 1
Energietrager Fernwirme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in den Augustus-Gérten in Bruhl!

Das moderne Reihenhaus mit ca. 120 m2 Wohnflache und fanf grof3zligigen Zimmern
verbindet zeitgemé&fsen Wohnkomfort mit klassischer Stein-auf-Stein-Bauweise und
energieefliziente Technik.

Das Herzstuck ist der offene Wohn-/Essbereich mit Zugang zur sonnigen Westterrasse und
zum eigenen Garten — ideal zum Spielen, Entspannen oder geselligen Beisammensein.

Eine integrierte Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher sorgt fiir niedrige Nebenkosten und
macht Thr Zuhause nachhaltig attraktiv. Zusatzlich wird der hohe KfW-40-QNG-Standard
erfullt, damit Sie die maximale KfW Férderung beantragen kénnen.

Dank der schliisselfertigen Ubergabe inklusive Parkett, Fliesen und Malerarbeiten brauchen
Sie nur noch einzuziehen.

Die Augustus-Gérten sind ein junges Wohngebiet, in dem bereits viele Familien ihr neues
Zuhause gefunden haben. Ein Ort, an dem Kinder schnell Spielkameraden finden und
Nachbarn sich gerne kennen.

Sichern Sie sich den Preisvorteil von einem Haus auf einem Erbpacht Grundstiick: Sie kaufen
das Haus ohne Grundstiickskosten. Dadurch benétigen Sie weniger Eigenkapital und kénnen
Ihr Traumhaus schneller realisieren. Der langfristige Erbbauvertrag lauft bis 2116. Der
Erbbauzins fiir Eigennutzer betragt € 3.887,-€ / Jahr (324,-€ /Monat). Fuir Kapitalanleger €
4.858,- € / Jahr (405,-€ /Monat). Fur Kapitalanleger ist die sehr interessante
Sonderabschreibung nach § 7b EStG moglich, da es sich um ein Haus im KfW-Standard 40
mit QNG handelt. Zudem koénnen Sie als Kapitalanleger unser KfW-Darlehen aus dem Jahr
2023 mit einem effektiven Jahreszins von 0,79 % tibernehmen. Bitte kontaktieren Sie uns flr
weitere Einzelheiten.

Im Kaufpreis sind das schltisselfertige Haus und die Garage enthalten.

Hier kommt alles zusammen fiir ein erschwingliches, nachhaltiges und familienfreundliches
Wohnen:

*Durchdachte Grundrisse tiber drei Etagen, die sowohl Familien als auch Paare mit
Platzbedarf begeistern

*Eine Wohnlage, die die Vorteile stadtnaher Infrastruktur und einer ruhigen Umgebung
vereint.

*Erbpacht statt Grundstiickskauf- so brauchen Sie weniger Eigenkapital und kénnen Ihren
Traum vom Eigenheim leichter verwirklichen.

*KfW 40-QNG-Standard — maximale Férderung der KfW Bank moglich
*Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher — gtinstig & nachhaltig wohnen

*Keine verdeckten Kosten, denn wir bauen 100% Schliisselfertig — Sie muissen nur noch Ihre
Kiiche mitnehmen und etwas Gartenarbeit leisten.

Ausstattung

Helle und offene Rdume sorgen fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Die bodentiefen Fenster
lassen viel Tageslicht herein und bieten IThnen einen wunderbaren Blick auf den Westgarten.
Unser "Rundum-Sorglos-Paket" beinhaltet Sanitdrausstattung von Markenherstellern,
Eichenparkett, Fliesen und Malerarbeiten. Dabei haben Sie die Auswahl aus viele
Gestaltungsmoglichkeiten.

Gerne setzen wir Ihre individuellen Wiinsche nach Moéglichkeit um, damit Ihr Zuhause
wirklich einzigartig wird.

Ein wichtiger Baustein: Beste Qualitat.
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Der Teufel steckt beim Bauen oft im Detail, deshalb schauen wir uns auch Kleinigkeiten ganz
genau an. Damit Ihnen Ihr neues Zuhause in Briihl langfristig Freude macht, bauen wir
konventionell Stein-auf-Stein und legen Wert auf solide und detaillierte Planung sowie
exzellente Ausfiihrungs-Qualitat.

Die Highlights ftir Ihr neues Zuhause:

sFamilienfreundliche Grundrisse mit 5 Zimmer

sVerschiedene Moglichkeiten zur Gestaltung des Dachgeschosses

*Schlisselfertig inkl. Parkett, Fliesen & Malerarbeiten

*FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

*Tageslichtbad mit Wanne und Dusche + Gaste-WC

*Elektrische Rollladen im Erdgeschoss & Isolierverglasung

*Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

*Nachhaltige Fernwarmeversorgung

*Maximale Férderung KfW 40 mit QNG-Siegel moglich

*Terrasse mit Westausrichtung

*Sonniger Westgarten

*Eigene Garage mit Stromanschluss

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

GERT LICHIUS Baubetreuungs GmbH & Co. KG
Registriergericht: Amtsgericht Neuss, HRA 4342
Berufsaufsichtsbehoérde:

Rhein-Kreis Neuss, Kreishaus Grevenbroich

Auf der Schanze 4, 41515 Grevenbroich
Umsatzsteuer ID: DE120689529

vertreten durch:

GERT LICHIUS Verwaltungsgesellschaft mbH (Komplementérin)
Registriergericht: Amtsgericht Neuss, HRB 13665
Geschaftsfihrer: Gert Lichius - Guido Lichius

Lage

Die Augustus-Garten sind der perfekte Ort fliir Familien. Das haben bereits viele junge
Familien fur sich entdeckt und sich hier niedergelassen. Dadurch entsteht eine lebendige und
herzliche Nachbarschaft, in der Kinder schnell Spielkameraden finden und Sie sich mit Ihrer
Familie auf Anhieb wohlftihlen kénnen. So geniefien Sie die ideale Mischung aus urbaner
Nahe, familidrer Nachbarschaft und naturnahem Wohnen:

*Kita und Spielplatze direkt im Wohngebiet

*Grundschulen, Superméarkte, Backereien und Gastronomie fuf3laufig erreichbar
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*Briihler Innenstadt nur 2 km entfernt
*Weite Felder und Naturgebiete zum Spazierengehen, Radfahren und Entspannen

*Bestens angebunden: Kéln und Bonn in nur 20 Minuten per Auto oder per Stadtbahnlinie 18
erreichbar

*Flughafen Kéln/Bonn in kurzer Distanz

Trotz dieser exzellenten Versorgungslage leben Sie mitten in der Natur. Weite Felder, die
unmittelbar an die Augustus-Garten anschliefSen, laden zum Spazierengehen, Radfahren und
Erholen ein. Genau das Richtige, um zuhause abzuschalten und sich vom oft anstrengenden
Arbeitsalltag zu erholen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

freie kunstlerische Darstellung

Ansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445127/ Seite 5/9



freie kiinstlerische Darstellung

Erdgeschoss

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Dachgeschoss

ERDGESCHOSS
ERDGESCHOSS Endhaus 6/18/24/198¢
198f /198]/198m

Mehr Lebensraum

Wohnen/Essen ca. 31,39 m?

Kochen ca.7,02m?
Dide  azedm
wc ca. 1,49 m?
Technik ca. 2,45 m?

Abstell/Technik ca.1,12m?
Terrasse (1/2 Anteil)  ca. 5,00 m?
Gesamt ca. 52,10 m?

Freie kiinstlerische Darstellung [ aass 2200 BE

<<’ Awgustus 7N

GERT LICHIUS Garten @

SCHONER WOHNEN - SEIT 1973

Grundriss Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445127/ Seite 7/9



https://www.ohne-makler.net/immobilie/445127/

Galerie

Obergeschoss
Obergeschoss Endhaus 6/18/24/198c
198f /198j/198m

Mehr Lebensraum

Eltern ca. 14,15 m?
Kind 1 ca. 11,86 m?
Kind 2 ca. 10,28 m?
Flur ca. 3,31 m?
Bad ca.5,92m?
Gesamt ca. 45,52 m*

Freie kiinstlerische Darstellung

&
GERTﬁCHIUS % éégr{g gog

SCHONER WOHNEN - SEIT 1973

Grundriss Obergeschoss

Dachgeschoss
Dachgeschoss Endhaus 6/18/24/198¢
198f /198}/198m

Mehr Lebensraum
£ € € €

Studio ca.2532m? =t o o -
HWR ca. 1,70 m?
Flur ca. 0,71 m? b
Gesamt ca. 27,73 m?

Zusammenstellung
‘Wohnflichen
Erdgeschoss ca. 48,54 m?
Obergeschoss ca. 45,52 m?
Dachgeschoss ca. 26,03 m?
Gesamt ca. 120,09 m*
Nutzflachen
EG Technik ca. 3,57 m?
DG HWR ca. 1,70 m?
e\ L A LA y I
. szt [BER I —— [ERRERREEE]
Wohn-& Nutzfliche Freie kiinstlerische Darstellung I S0
Pl —; 0 1 2 3m
Gesamt ca. 125,35 m?
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SCHONER WOHNEN - SEIT 1973

Grundriss Dachgeschoss
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Exposé - Galerie

Lageplan
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