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Exposé

Penthouse in Dresden

Exklusiver Erstbezug: Penthouse mit grof3ziigiger
Dachterrasse in Sudausrichtung!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2026

4

2,00

79,05 m?2

Luft- /Wasserwarme
199 €

50 €

2.846 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445040/

Objekt-Nr. OM-445040

Penthouse

Vermietung: 1.423 € + NK

Ansprechpartner:

Lara Guinzel

Erna Berger Strafie 10

01097 Dresden
Sachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort

Erstbezug

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 2-Zimmer-Penthousewohnung im Neubau tberzeugt als Erstbezug mit
modernem Design und einem besonderen Wohngefiihl. Als einzige Wohnung im Haus mit
eigener Dachterrasse genief3en Sie hier ein hohes Maf3 an Privatsphire und Ruhe. Die
grof3zligige, nach Stiden ausgerichtete Terrasse 14dt zu entspannten Stunden in der Sonne ein
und erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise ins Freie.

Im Inneren erwartet Sie eine stilvolle Ausstattung mit einer hochwertigen Einbaukitiche, die
sich harmonisch in den offenen Wohnbereich einfligt. Das helle Badezimmer mit Fenster bietet
sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche und schafft damit einen komfortablen
Ruckzugsort. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie einen
praktischen Abstellraum.

Ein Personenaufzug sorgt fir einen bequemen Zugang zur Wohnung, wahrend die ruhige
Hausgemeinschaft ein angenehmes Wohnumfeld schafft. Abgerundet wird dieses attraktive
Angebot durch einen grofien Kellerraum sowie einen Stellplatz in der Tiefgarage.

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen, Komfort und Exklusivitat, ein ideales Zuhause
zum Ankommen und Wohlftihlen.

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch eine hochwertige und moderne Ausstattung, die sowohl Komfort
als auch Energieeflizienz vereint. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine helle, freundliche
Wohnatmosphére und eine ansprechende, zeitgemafie Belichtung aller Raume. Elektrische
Rollladen an den Fenstern bieten zusatzlichen Komfort sowie Sicht- und Sonnenschutz.

Fir ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit sorgt eine moderne
Wiarmepumpenheizung (Energieeflizienzklasse A+), die im Sommer zusatzlich tiber eine
Kuhlfunktion verfiigt. Hochwertiges Laminat unterstreicht das stilvolle Wohnkonzept und
verleiht den Rdumen eine warme Ausstrahlung.

Die exklusive Einbaukiiche mit zentraler Kiicheninsel ist voll ausgestattet und lasst keine
Winsche offen. Sie verfligt iiber ein modernes Kochfeld, einen Backofen, einen Kiithlschrank
mit Gefrierkombination, einen integrierten Abzugsschacht sowie ausreichend Steckdosen und
Arbeitsflache — ideal fiir komfortables Kochen und geselliges Beisammensein.

Das Gebaude ist von einer attraktiv gestalteten und durchgriinten Auf3enanlage umgeben, die
das hochwertige Gesamtbild harmonisch abrundet und zuséatzlichen Erholungswert bietet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Erna-Berger-Strafie 10 liegt in einer der gefragtesten Wohnlagen der Dresdner Neustadt
und verbindet auf ideale Weise lebendiges Stadtleben mit angenehmer Ruhe. In einer wenig
befahrenen Seitenstraf3e gelegen, bietet die Umgebung ein entspanntes Wohngefiihl, wahrend
das vielfaltige Angebot des Stadtteils nur wenige Gehminuten entfernt ist.

Die Dresdner Neustadt ist bekannt fiir ihre kulturelle Vielfalt und ihre besondere Atmosphaére.
Zahlreiche Cafés, Restaurants, Bars und kleine Geschéfte pragen das lebendige Straenbild
und machen das Viertel zu einem der attraktivsten Wohnstandorte der Stadt. Gleichzeitig
laden nahegelegene Griunflachen und die Elbwiesen zu erholsamen Spaziergiangen, sportlichen
Aktivitdten oder entspannten Stunden im Freien ein.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kitas sind schnell und bequem erreichbar. Der
nahegelegene Albertplatz dient als zentraler Verkehrsknotenpunkt und bietet eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit schnellen Verbindungen in die
Dresdner Innenstadt und andere Stadtteile. Zudem ist der Bahnhof Dresden-Neustadt gut
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erreichbar und ermoglicht eine komfortable Anbindung an den regionalen und tiberregionalen
Bahnverkehr.

Die Kombination aus urbanem Flair, gewachsener Nachbarschaft und sehr guter
Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv. Hier wohnen Sie zentral und
dennoch ruhig - ideal fiir alle, die die Vorztige der Dresdner Neustadt in vollen Ziigen genief3en
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Ihre wunderschone Dachterrasse
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Galerie

Lichtdurchflutetes SZ. Grofier Wohn-Essbereich

Wohnbereich
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Galerie

Ihre wunderschone Dachterrasse

Ihre wunderschone Dachterrasse
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Galerie

Hochwertige Einbauktiche

Hochwertige Einbaukiiche
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Galerie

Hochwertige Einbauktiche

Badezimmer m. Wanne und Dusche
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Galerie

Aufienanlage
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Grundrisse
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