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Exposé

Wohnung in Hamburg

Neubau Eigentumswohnung direkt vom Bautrager D15

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2025

3

3,00

95,98 m?
Fernwarme
35.000 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445030/

Objekt-Nr. OM-445030
Wohnung

Verkauf: 594.950 €

Ansprechpartner:
Marcus Pape

Reinbeker Redder 57a
21031 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Garagen 1
Tiefgaragenplatze 64

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In der Straf3e Reinbeker Redder 55, 55a, 57, 57a Hamburg, Gemarkung Boberg, entsteht das
neue Wohnquartier die , Alte Gartnerei“, mit insgesamt 71 Wohneinheiten aufgeteilt auf vier
Hauser und einer Tiefgarage mit 64 Stellplatzen.

Die hier angebotene 3 Zimmerwohnung D15, im Wohnquartier "Alte Gartnerei", befindet sich
im 1. Obergeschoss von Haus D. Das Herzstiick der Wohnung bildet der grofizligige Wohn-
und Essbereich mit ca. 36,7 m2. Hier genief3en Sie viel Platz fiir gemtitliche Abende, geselliges
Beisammensein und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen Balkon ca. 7 m?, der zum Entspannen im
Freien einladt. Bei der Gestaltung der Wohnraume wurden viele Dinge bedacht, die das
Wohnen komfortabel machen.

Sie betreten IThre Wohnung und gelangen in den einladenden Flur, der Ihnen Zugang zu allen
Raumen bietet. Im Flur direkt rechts befinden sich Ihr Gaste WC, etwas weiter der
Abstellraum. Weiter erwartet Sie [hr Badezimmer, mit bodenebener Dusche. Ein weiteres und
flexibel nutzbares Zimmer geht ebenfalls vom Flur ab - ideal als Arbeits-, Gaste- oder
Kinderzimmer geeignet. Abgerundet wird die Wohnung durch Ihr ruhiges Schlafzimmer, ein
angenehmer Rickzugsort zum Erholen.

Kompakt, durchgedacht und mit allem, was Sie zum Wohlftihlen brauchen.

Der Verkauf erfolgt courtagefrei direkt vom Bautrager und kann ab sofort besichtigt werden.
Fertigstellung des Quatieres vsl. im Juni 2026.

Ausstattung

Zu dieser Wohnung gehort ein ca. 7,7m? grof3er Abstellraum im Kellergeschoss.
Ausstattungsmerkmale:

- Effizienzhaus gem. ehemalig KfW 55

- Aufzugsanlage von der Tiefgarage bis zu den Wohngeschossen

- Fu3bodenheizung

- Aufenrollliden an allen Fenstern und Terrassentiiren

- Wande mit Malervlies und weifsem Anstrich

- Bader: gefliest, wandhangendes WC, Handtuchheizkoérper, bodengleiches Duschelement

- Design Vinylbelag in Holzoptik, in Wohn- und Schlafraumen

- Einspeisung Warmeenergie durch Fernwarme

Weitere Ausstattungsmerkmale erhalten Sie mit der Ubersendung unser Baubeschreibung.
Sonderleistungen:

- Kiichen (Eigenleistung) Wir vermitteln Ihnen gerne unseren langjahrigen Kuicheneinrichter

- Tiefgaragen Stellplatze kénnen ab 35.000,-€ zusatzlich erworben werden.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC
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Sonstiges

Samtliche Visualisierungen, Einrichtungen, Méblierungsvorschlage, Grafiken und
Bemafiungen dienen ausschlieflich der Veranschaulichung und haben nur illustrativen
Charakter, Sie stellen keinen Rechtsgrund dar.

Kurzinformationen:

Bundesland: Hamburg, Stadtteil: Hamburg-Lohbriigge - Gemarkung Boberg, Quartier: Alte
Gartnerei - 71 Wohneinheiten, Gebaude: Haus B - 15 Wohneinheiten, 1.Fahrradraum - 65
Stellplatze, 2.Fahrradraum — 113 Stellplatze, Tiefgarage 64 - PKW-Stellplidtze, Entfernungen:
Kindergarten: 1,2km, Grundschule 1,6km, Gesamtschule 2,8km, Gymnasium 1,7km, BG
Klinikum 1,7km, Praxis Klinik Bergedorf 3,3km, Uni Hamburg Bergedorf 4,8km, City Center
Bergedorf 4,5km, Reinbeker Zentrum 5,4km, Hamburger Innenstadt 14,5km, Auffahrt Al
Hannover/Liibeck 3,2km, Auffahrt A24 Berlin 8,2km, Nahversorgung 600m, 6ffentlicher
Spielplatz 450m.

Bauherr ist die Projektentwicklungsgesellschaft Reinbeker Redder 55 mbH.

# Realisierung durch np Projektentwicklung GmbH aus Mélln mit tiber 25 Jahren Erfahrung
im Geschosswohnungsbau.

Ansprechpartner fiir Anfragen, zu diesem Exposé, ist Herr Robert Wolff, np
Projektentwicklung GmbH aus Moélin.

Impressum

Angaben gemiaf; § 5 TMG:

np Projektentwicklung GmbH
Hindenburgstrafie 15e

23879 Molln

Vertreten durch:

Herrn Marcus Pape - Geschaftsfiihrer np Projektentwicklung GmbH
Kontakt:

Telefon: +49 (0) 4542 99 59 10

Telefax: +49 (0) 4542 99 59 199
E-Mail: info@np-projektentwicklung.de
Registereintrag:

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht: Amtsgericht Libeck
Registernummer: HRB 18431 HL

Lage

Eingebettet zwischen Kleingartenverein sowie Ein- und Mehrfamilienhdusern, prasentiert sich
das Quartier ,Alte Gartnerei“. Der Standort Reinbeker Redder 57a, in Hamburg Boberg, liegt
ebenso zentral wie lebenswert.

Fuplaufig kann eine reizvolle Umgebung unweit des Naherholungsgebiets Boberger Diinen und
der Boberger Ausgleichswiesen, erkundet werden.

An der Grenze von Hamburg zu Schleswig-Holstein erleben Ihre zukinftigen Mieter, neben der
zentralen Lage, zwischen der Hamburger City und Hamburg Bergedorf, einen hohen Freizeit-
und Erlebnisfaktor.

Kurze Wege in die Natur oder Freizeitaktivititen wie z.B. Golf, Fitness, Tennis oder die
exklusive SPA Anlage Vabali geben diesem Standort einen sehr hohen Freizeitgestaltungswert.
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Offentliche Spielplatze, Spazierginge in der Natur und eine fuflaufig zu erreichende
Nahversorgung runden den Standort "Alte Gartnerei" ab und machen ihn duferst attraktiv fr

alle Generationen

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445030/ Seite 4/17



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 54,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohn-Esszimmer

Wohn-Esszimmer
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Eingangsflur

Flurecke
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Galerie

Gaste WC

Bad
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Galerie

Abstellkammer
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Boberger Ausgleichswiesen

o

Bergedorfer Hafen Serrahn
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Vorlaufiger Energieausweis
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E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 79 ff, Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Ty s forschan
Giiltig bis: 04.01.2034 Vo 55'3““" | 1
(Ausweis rechtlich nicht gullig)

Gebaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Reinbeker Redder 57a
21031 Hamburg

Gebéudeteil 2 Neubau eines Mehrfamilienhauses Haus D

Baujahr Geb&ude ° 2023

Baujahr Warmeerzeuger ** 2023 ‘

|

Anzahl der Wohnungen 20

Gebaudenutzfldche (A,) 1.955,9 m? 0 nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir Heizung ° Heizwerk, regenerativ |

Wesentliche Energietréger fur Warmwasser [ Heizwerk, regenerativ |

Emeuerbare Energien * Art:  Femwé&rme Verwendung: Heizung und Trinkwarmwasser |

Art der Liiftung ° )8( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Wiarmeriickgewinnung |
O Schachtiiiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung |

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom |
O Gelieferte Kiite O Kihlung aus Wirme |

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion: T

Anlass der Ausstellung des )Z( Neubau O Modermnisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléiche dient die energetische Geb&udenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschizigige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

)Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energelischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamle Gebdude oder den oben
bezeichnetlen Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschri?des ey

WM Ingenieurkontor GmbH vivi IngenteturKantor (. Dk
Grofle Gartenslrale 4 Fan 04164 /87686 -0
21698 l-!arlsefeld Fax 04164 / 87 68 6-99

GroRe Gartenstrale 4 e-mail: info@wm-ingenieurkontor.de

21698 Harsefeld
Ausstellungsdatum 05.01.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liifungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ s e -

Hoftgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.2.0



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom :

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

20. Juli 2022

{AUE
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 36 kg CO,-Aquivalent [(m*a)
“j _ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
i-,w_- 549  kWh/(m*a)
g_hfr A I B \ c | D 1 E | F 8 :m
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
14,0  kKWh/(m*a)

"] " Primirenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderunaen gemél GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 14,0 kWh/(m*a)  Anforderungswert 32,7  kWhi(m-a)
Energetische Qualitat der Gebdudehiille H,'
Ist-Werl 0,32 WHm™K) Anforderungswert 046 WI/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Wiérme aus Fernwérme 1000 % 00 %
ﬂ'fﬂ 0’0“:
Summe: 1000 % %

MaRnahmen zur Einsparung®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdih § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

)Z[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&® § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: %

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

1
2
3
' EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energisberater 18509 3D PLUS 12.2.0

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
JR( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

54,9 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie’

SR e | c | o | £ | FUINEEER
0 25 50 75 100 125 450 175 200 225 >250
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Erliduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG 4sstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. DieausgawiesenenBedarfswerlederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfldche
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes o Vosdr D 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent N{m*a)

M| e | | o | c | o

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

| Vi L

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
5k bis Energietrager? energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung
faktor- [kwh] [kWh] [kWh]

Klima-
faktor

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie >

EENE B | c| o | E| FUSEEER
50

0 25

7 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ~ermitielten Vergleichswerle  beziehen
L 1“. sich auf Gebdude, in denen Warme fiir Heizung und
(:9 §;§ :éf? ;}‘5"?;@ 2 .é:'%b }\;‘?:pb ﬁb Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereilgestellt

FLL & &5 & S8 wird. _ - ]
{:,5 NI S S &?@ ‘:é" & & g‘)‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahw&rme
iéz’ ék é,c Q‘m SO Q¢'§ &5%85} éb&o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
QJJS & é}- z»‘éb L‘Q’a}‘ Q'Z_*g: dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
I _23’5*:? @bg? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

s @Q g &P Kesselheizung zu erwarten ist.
= & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebiudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebé&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vomn angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotlgenroth Software AG, Energieberater 18509 3D PLUS 12.2.0



ENERGIEAUSWEIS o

geméaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich )E( nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maBk- tionszeit Kilowattstunde
grolRerer | nahme Endenergie
Modemni-
sierung
[ weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.
WM Ingenieurkentor GmbH,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Grofe Ga Re H
sind erhattiich bei/unter: rofle Gartensiralte 4, 21698 Harsefeld

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Gegenstand der Leistungen von WM Ingenieurkontor GmbH (Auftragnehmer) ist die Erstellung eines Energieausweises. Die fiir die Erstellung
des Energieausweises erforderlichen Informationen werden vom Aufiraggeber zur Verflgung gestellt. Der Auftraggeber Gbernimmt die Gewahr
fiir die Richligkeit dieser Informationen, sie werden vom Auftragnehmer nicht gesondert auf Richtigkeit tiberpriift. Das gilt insbesondere fur die
Richtigkeit sémtlicher Angaben des Auftraggebers zu Verbrauchswerten, Bauteilaufbauten und der im Wérmeschutznachweis angegebenen
Gebaudetechnik. Eine Haftung des Auftragnehmers ist im Falle der Unrichtigkeit der Angaben des Auftraggebers oder einer Abweichung
zwischen diesen Angaben und der tatséchlichen Bestandssituation ausgeschlossen.

Ein zwischen den Parieien geschlossener Vertrag begriindet Rechte und Pflichten ausschlieRlich zwischen den Vertragsparteien und ggf. in dem
Vertrag namentlich benannter Dritter, sofern dies zwischen den Parteien ausdriicklich vereinbart wird. Rechte sonstiger Dritter, insbesondere
Schadensersatzanspriiche, werden durch diesen Vertrag nicht begriindet und sind ausgeschlossen.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18569 3D PLUS 12.2.0



ENERGIEAUS

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe GebZudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Geb&udeteil deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
slandardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille —Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die wérmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmeiibertragenden Um-
fassungsfidchen (Autenwinde, Decken, Fensler etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem GebZiude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wiarme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
maélk § 45 GEG erflillt werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamlen Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch firr die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafakloren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Veerbrauch, Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebasude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall I&ngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichligt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ~Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
ven Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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