AINCY

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Wolfsburg

Moblierte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung Wolfsburg |
Kurzzeitmiete moglich | mit Weitblick
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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Pauschalmiete
Kaltmiete

Zustand

|
. &'i]f

A

1994

4

2,00

70,00 m?
Fernwarme

270 €

3.000 €

1.270 € pro Monat
1.000 €

gepilegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/445027/

Objekt-Nr. OM-445027
Wohnung

Vermietung: 1.270 € pro Monat

Von-Droste-Hilshoff-Str. 58

38446 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Etage 4. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
Mietdauer min. 3
Frei ab 10.04.2026
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein
Geschlecht Keine Einschr.
Max. Personen 2
Haustiere Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige und vollstindig moéblierte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung tiberzeugt
durch ihren neuwertigen Zustand, eine durchdachte Raumaufteilung und ein besonders
angenehmes, lichtdurchflutetes Wohnambiente.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und besticht durch
grof3e Fensterflachen sowie einen beeindruckenden Weitblick tiber die Umgebung. Die offene
Gestaltung sorgt flir ein modernes und einladendes Wohngefiihl mit viel Tageslicht.

Die Wohnung wird vollstandig moébliert vermietet und ist sofort bezugsfertig — ideal ftir
Berufspendler, Projektmitarbeiter oder Paare, die eine hochwertige und gleichzeitig einfach
und bequem nutzbare Wohnl6sung suchen.

Ein besonderes Highlight ist die separate Ankleide in Form eines begehbaren Kleiderschranks,
die zuséatzlichen Komfort und viel Stauraum bietet.

Das Badezimmer wurde kiirzlich vollstdandig modernisiert und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten, zeitgeméafien Zustand.

Die moderne Einbauktiche ist funktional ausgestattet und fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein.

Insgesamt bietet die Wohnung ein ruhiges, stilvolles Wohnumfeld in gefragter Lage mit hohem
Wohnkomfort und einem sofortigen Wohlftihlfaktor.

Ausstattung

svollstdndig mobliert und sofort bezugsfertig

*inkl. vollstandiger Ausstattung (Geschirr, Besteck etc.) — einfach einziehen und wohlftihlen
*heller, grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit viel Tageslicht
sbeeindruckender Weitblick

*moderne Einbaukiiche mit kompletter Ausstattung
sseparates Schlafzimmer

*begehbarer Kleiderschrank / Ankleide mit viel Stauraum
ekiirzlich vollstdndig modernisiertes Badezimmer
sWaschmaschine und Waschetrockner vorhanden

*Smart-TV vorhanden

egepflegter, neuwertiger Gesamtzustand
*Dachgeschosswohnung mit besonderem Wohnambiente
eruhige und gehobene Wohnlage

egute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel
*Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe

seigener Kellerraum (ca. 10 m?)

*Stellplatz vorhanden

eFahrradstellmoéglichkeiten vorhanden
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Die Wohnung ist vollstdndig ausgestattet, vom Mobiliar bis hin zu Geschirr und Besteck und
ermoglicht ein einfaches und bequemes Einziehen.

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird vollstandig mébliert und ausgestattet vermietet und ist sofort bezugsfertig.
All-inclusive-Miete: 1.270 € monatlich

(inkl. samtlicher Nebenkosten, Heizung, Warmwasser, Strom, Internet und Rundfunkbeitrag)

Es fallen keine weiteren Kosten an. Auch Hausflurreinigung, Gartenpflege und
Hausmeisterservice sind bereits enthalten.

Einziehen und wohlftihlen — alles ist bereits fiir Sie vorbereitet.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Wolfsburg-Reislingen Stid-West, einer der gefragtesten und
gepflegtesten Wohnlagen der Stadt.

Die Umgebung tiberzeugt durch eine ruhige, angenehme Wohnatmosphére sowie eine
gehobene Nachbarschaft und bietet eine hohe Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten, ein Einkaufszentrum sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten erreichbar. Eine optimale
Nahversorgung ist somit gewahrleistet.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass die Wolfsburger Innenstadt
sowie grofle Arbeitgeber wie Volkswagen schnell und bequem erreicht werden kénnen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und gleichzeitig sehr guter Infrastruktur macht diesen
Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 75,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Grundriss

Wohnen / Essen

ca 29m"

Bad

ca.7m

Schlafen Abst. Kochen

cafm 7" = i Dt byt oLl S

Ankleide

cadm

Grundriss
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