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Exposé

Reihenhaus in Bochum

Reihenhaus mit Garten, Garage & ausgebautem
Dachstudio in ruhiger Lage von Bochum-Hontrop

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1958
271,00 m?
2

4,00
89,00 m?
40,00 m?
Gas

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444922/

Objekt-Nr. OM-444922
Reihenhaus

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Familie Pietscher

44869 Bochum
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum 01.07.2026

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Manchmal passt einfach alles: eine ruhige Lage, ein eigener Garten und ein Haus, das genug
Platz bietet, um sich ein echtes Zuhause aufzubauen. Dieses Reihenhaus in Bochum-Héntrop
verbindet genau diese Eigenschaften und bietet eine angenehme Wohnatmosphare in einer
gewachsenen Nachbarschaft.

Die offiziell ausgewiesene Wohnflache betragt ca. 89 m? und umfasst das Erd- und
Obergeschoss. Dartiber hinaus verftigt das Haus tber ein ausgebautes Dachgeschoss, das
uber eine feste Treppe erreichbar ist und aktuell als Dachstudio genutzt wird. Dieser
zusatzliche Raum eignet sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbybereich und
erweitert die Nutzungsmoglichkeiten des Hauses deutlich.

Im Rahmen einer umfassenden Sanierung im Jahr 2015 wurden unter anderem die
Elektroinstallation, Wasser- und Abwasserleitungen sowie die Heizungsanlage vollstandig
erneuert.

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Wohnbereich des Hauses. Der offene Wohn- und
Essbereich mit Kaminofen bildet das gemiitliche Herz des Hauses. Grof3e Fenster sorgen fiir
viel Tageslicht und schaffen eine freundliche Wohnatmosphéare. Von hier aus gelangt man
direkt in den Garten — ein schoner Ort fiir entspannte Stunden im Freien, gemeinsame
Grillabende oder einfach zum Abschalten nach einem langen Tag. Gerade in den warmen
Monaten wird der Garten schnell zum Lieblingsplatz.

Das Obergeschoss bietet weitere Raume, die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Dadurch eignet sich das Haus sowohl fiir Paare als auch fiir
kleine Familien.

Das ausgebaute Dachstudio schafft zusatzlichen Raum und macht das Haus besonders
vielseitig nutzbar. Viele Eigenttimer schatzen diesen Bereich als ruhigen Riickzugsort zum
Arbeiten, Lesen oder fiir Hobbys.

Besonders hervorzuheben ist das mit 271 m? auflergewohnlich grof3e Grundstiick, das
innerhalb der Reihenmittelhduser der Anlage zu den grofiten gehort und viel Platz fir Garten,
Terrasse und Freizeit bietet.

Insgesamt entsteht so ein Haus mit einer guten Balance aus kompakter Wohnfl4ache,

zusatzlichem Platz und einem eigenen Garten - ein Zuhause mit viel Potenzial flir Menschen,
die sich ihren persénlichen Wohntraum verwirklichen moéchten.

Ausstattung

* groftes Grundstiick innerhalb der Reihenmittelhduser

* umfassende Sanierung im Jahr 2015

* komplette Erneuerung der Elektroinstallation

* Wasser- und Abwasserleitungen vollstandig erneuert

* moderne Gasbrennwertheizung (2015) mit unterstiitzender Solarthermie
* teilweise erneuerte Fenster, zuletzt neue Dachfenster im Jahr 2025

¢ Kaminofen im offenen Wohn- und Essbereich

¢ vorhandene Einbaukitiche, die bei Bedarf tibernommen werden kann
* ausgebautes Dachstudio mit zuséatzlicher Nutzflache

¢ vollunterkellert

® Studgarten mit Terrasse

* Garage sowie zusatzlicher Stellplatz
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus liegt im Bochumer Stadtteil Hontrop — einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend, die
besonders fir ihre angenehme Nachbarschaft und ihre Nahe zur Natur geschéatzt wird.

Nur wenige Schritte entfernt beginnt der Stidpark Bochum-Hoéntrop mit seinem angrenzenden
Naturschutzgebiet. Dieses weitlaufige Griingebiet bietet eine kleine Auszeit vom Alltag direkt
vor der Haustiir. Ob ein Spaziergang am Abend, eine Joggingrunde am Morgen oder ein
entspannter Sonntagnachmittag im Griinen — hier lasst sich Natur ganz unkompliziert in den
Alltag integrieren.

Die Umgebung ist gepragt von Ein- und Reihenh&usern sowie ruhigen Wohnstrafien. Dadurch
entsteht eine angenehme, fast doérfliche Atmosphére, in der man sich schnell zuhause ftihlt.
Gleichzeitig ist alles Wichtige fiir den taglichen Bedarf gut erreichbar: Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich im ndheren Umfeld.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber den Bahnhof Bochum-Héntrop gelangt man
schnell in die Bochumer Innenstadt sowie in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets. Die
Stadte Essen und Dortmund sind ebenfalls gut erreichbar und machen den Standort auch far
Pendler attraktiv.

Hontrop verbindet damit auf besondere Weise zwei Dinge, die viele Menschen suchen: ruhiges
Wohnen im Griinen und gleichzeitig eine gute Anbindung an das urbane Leben im Ruhrgebiet.
Die Ndhe zum Stidpark und die gewachsene Nachbarschaft verleihen dieser Lage eine hohe
Lebensqualitit und machen sie zu einem beliebten Wohnstandort innerhalb von Bochum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 132,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Kaminofen
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Offener Wohn- und Essbereich

Stidgarten mit viel Sonne
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Galerie

Moderne Einbauktiiche

Ruhiges Schlafzimmer im OG
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Familienbad im Obergeschoss

Familienbad im Obergeschoss
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Galerie

Gaste WC

offener Essbereich
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Galerie

Sonnenterrasse

Hausansicht zur ruhigen Strafie
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Grundrisse
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Grundrisse
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KELLERGESCHOSS

Kellergeschoss
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