Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Edling

GrofBziigige 4-Zi.-ETW mit Terrasse & Garage in Edling

Objekt-Nr. OM-444900
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 329.500 €

83533 Edling

Bayern

Deutschland
Baujahr 1929 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 113,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager 01 Garagen 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine grofiztigige und sofort bezugsfreie Eigentumswohnung in einem
gepflegten 4-Parteien-Haus in zentraler Lage von Edling bei Wasserburg am Inn.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines massiv gebauten Mehrfamilienhauses

(Baujahr 1929) und bietet mit ca. 113 m? Wohnflache viel Raum fiir Paare, Familien oder
anspruchsvolle Eigennutzer, die Wohnen mit guter Anbindung verbinden méchten.

Ausstattung

Die Wohnung sowie das gesamte Haus befinden sich laut Gutachten in einem guten und
gepilegten Zustand, ohne festgestellte Mangel.

In den letzten Jahren wurden u. a. folgende Mafinahmen durchgefiihrt:

* neue Bodenbelage & frisch gestrichene Wande (2023)

* Dachrinnen erneuert (2022)

* Dachfenster erneuert (2019)

Die Raumaufteilung ist klassisch und sehr gut nutzbar. Grofe Fenster sorgen flir angenehmes
Tageslicht und ein wohnliches Ambiente.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind nach Terminvereinbarung jederzeit moglich.
Die Wohnung steht leer und kann sofort ibernommen werden.

Bei Interesse freue ich mich tiber Ihre Nachricht mit kurzer Vorstellung.

Privatverkauf, keine Maklergebtihren!

Lage

Edling bei Wasserburg ist eine lebendige, familienfreundliche Gemeinde im Landkreis
Rosenheim mit ca. 4.300 Einwohnern. B

Einkaufsmoglichkeiten (Edeka, Aldi, Penny), Cafés, Restaurants, Arzte sowie Kindergarten und
Schule befinden sich in unmittelbarer Nahe. Wasserburg am Inn mit seiner historischen
Altstadt ist nur wenige Minuten entfernt.

Die Umgebung bietet zudem viel Natur und Naherholung, u. a. entlang der Attel und des Inns
— ideal fiir Spazierginge, Radfahren und Erholung nach der Arbeit.

Perfekte Anbindung:

* Bahnhof Edling fuf3laufig erreichbar

* Regionalbahn nach Miunchen Ostbahnhof in ca. 60 Minuten

* Gute Straienanbindung Richtung Wasserburg, Rosenheim & Miinchen
Damit ist die Wohnung auch ideal fir Pendler geeignet

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Zugang zum Haus

Terrasse
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Wohzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Kiiche

Dusche
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Galerie

Gaste-WC

Terrasse
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eigene Garage mit elektr. Tor

Abgang zum Keller
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Galerie

grosser Keller
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WAL

Grundriss Keller
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Grundrisse
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Anhange

1. Lageplan
2. Aulfriss
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