A Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Biirogebaude in Hamburg

Klinikimmobilie in direkter Nachbarschaft zur Asklepios
Klinik Barmbek

Objekt-Nr. OM-444840
Blirogebaude

Verkauf: 4.700.000 €
Telefon: 01573 9482710

22297 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1989 Gewerbeflache 2.600,00 m?
Grundstiicksflache 6.557,00 m? Gesamtflache 2.600,00 m?
Etagen 4 Stellplatze 50
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung Nettomiete Ist 360.000

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Klinikgebaude in hervorragender Lage der City Nord in
Hamburg, in unmittelbarer Nachbarschaft zur renommierten Asklepios Klinik Barmbek.

Die Immobilie wurde in den 1990er-Jahren errichtet und verfligt Giber eine Gesamtnutzflache
von ca. 2.600 m?, verteilt auf vier Vollgeschosse. Seit der Fertigstellung wird das Gebaude
durchgehend als Dialysezentrum genutzt und ist aktuell noch bis Juni 2026 vermietet.

Das grofiztigige Grundstiick umfasst ca. 6.557 m? und bietet iber 50 Auf3enstellplatze — ein
wesentlicher Vorteil fiir medizinische Nutzungen und eine komfortable Erreichbarkeit fiir
Patienten und Personal.

Es handelt sich um ein Erbpachtgrundstiick der Freie und Hansestadt Hamburg. Die Laufzeit
des Erbbaurechts endet am 31.12.2049. Der vollstandige Erbbauzins fiir die verbleibende
Laufzeit wurde bereits entrichtet, sodass fir den zukiinftigen Erwerber keine laufenden
Zahlungen anfallen.

Gemaf Erbbaurechtsvertrag ist die Nutzung auf den Gesundheitsbereich beschrankt,
beispielsweise flir Arztpraxen, Klinikbetrieb, Pflegeeinrichtungen oder vergleichbare
medizinische Nutzungen.

**Zusatzlich besteht ein attraktives langfristiges Entwicklungspotenzial:**

Grundlage hierfiir ist der Bebauungsplan ,Barmbek-Nord 13%, in dem das Grundstiick als
Kerngebiet (MK) ausgewiesen ist. Demnach ist eine Neubebauung entlang der Strafenfront mit
bis zu sechs Vollgeschossen sowie im riickwartigen Bereich (Innenhof) mit bis zu drei
Vollgeschossen grundsatzlich méglich (siehe beigefiigten Bebauungsplanausschnitt).

Fur eine entsprechende Projektentwicklung ist jedoch eine Neuverhandlung sowie
Verlangerung des bestehenden Erbbaurechts mit der Freie und Hansestadt Hamburg
erforderlich.

Diese Immobilie bietet somit nicht nur einen etablierten Gesundheitsstandort, sondern auch
eine interessante Perspektive flir eine zuktinftige Neuentwicklung in gefragter Lage.

Die Klinik ist derzeit bis Juni 2026 zu einer monatlichen Nettomiete in Héhe von 30.000,00 €
vermietet. Die Immobilie wird nach Ablauf des Mietverhéaltnisses frei von Miet- und
Pachtverhéltnissen tibergeben.

Die Immobilie wird direkt vom Eigenttiimer und provisionsfrei verkauft.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es handelt sich um ein Erbpachtgrundstiick der Freie und Hansestadt Hamburg. Die Laufzeit
des Erbbaurechts endet am 31.12.2049.

Der vollstandige Erbbauzins fiir die verbleibende Laufzeit wurde bereits entrichtet, sodass fiir
den zuktinftigen Erwerber keine laufenden Zahlungen anfallen.

Gemaf Erbbaurechtsvertrag ist die Nutzung auf den Gesundheitsbereich beschrankt,
beispielsweise fur Arztpraxen, Klinikbetrieb, Pflegeeinrichtungen oder vergleichbare
medizinische Nutzungen.

Die Immobilie wird direkt vom Eigentiimer und provisionsfrei verkauft.
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Lage
Die Immobilie befindet sich in der etablierten City Nord in Hamburg, einem bedeutenden
Biiro- und Gesundheitsstandort mit ausgezeichneter Infrastruktur. In unmittelbarer

Nachbarschaft liegt die renommierte Asklepios Klinik Barmbek, wodurch sich ein starkes
medizinisches Umfeld mit zahlreichen erginzenden Einrichtungen ergibt.

Die Verkehrsanbindung ist bereits heute sehr gut: Eine S-Bahn-Anbindung befindet sich in
direkter Nahe und gewahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit der Hamburger Innenstadt sowie
des Umlands.

Dartiber hinaus wird in den kommenden Jahren die neue U-Bahn-Linie U5 Hamburg mit
einer Haltestelle in unmittelbarer Umgebung realisiert. Dies wird die Anbindung des Standorts
zusatzlich deutlich verbessern und die Attraktivitat nachhaltig steigern.

Insgesamt handelt es sich um eine hervorragend angebundene Lage mit weiter wachsendem
Entwicklungspotenzial.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444840/ Seite 3/13



Galerie
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Galerie
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Galerie

Nachbargebaude (Asklepios)
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Aﬁenstellplétze
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Galerie
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Auszug Bebauungsplan

Flurkartenausschnitt
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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