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Exposé

Einfamilienhaus in Velpke

Ein Eigenheim sichert die Rente , NEU attraktive KfW-
Forderung

e Objekt-Nr. OM-444835
g 71 Einfamilienhaus

Verkauf: 299.900 €

Ansprechpartner:
Sekura Bau UG - Herbert Flegel

38458 Velpke
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 518,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Garagen 1
Nutzflache 75,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 tiberzeugt durch eine solide Bauweise,
einen durchdachten Grundriss sowie vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist das vorhandene Ausbau- und Modernisierungspotenzial, das Raum far
individuelle Wohnkonzepte bietet.

Highlights im Uberblick:

eca. 84 m2 Wohnflache im Erdgeschoss

eca. 17 m? Wintergarten

eca. 59 m2 Wohn-/Nutzflache im Dachgeschoss (Individueller Grundriss mdéglich)

eca. 75 m? Nutzflache im Vollkeller mit Partyraum, WC und Hauswirtschaftsbereich
*Grundstiick ca. 513 m? mit Stidausrichtung

*Heller Wohn- und Essbereich mit Kamin

*Neue Einbauktiche (2025) inkl. neuer Fliesen

*Badezimmer mit Dusche & Badewanne (modernisiert)

*2 Schlafzimmer im Erdgeschoss

*3-fach verglaste Fenster mit Rollladen (2024 /2025)

*Gasheizung (2014)

*Garage mit direktem Zugang zum Garten + zusatzlicher Stauraum

eSolide Bauweise (massiver Keller, Holzrahmenkonstruktion mit Klinkerfassade)
Kamin fir Gemitlichkeit und Warme

*Glasfaseranschluss moglich

Besonderheit:

Als Projektentwickler bieten wir IThnen auf Wunsch ein individuelles Sanierungs- und

Modernisierungskonzept inkl. Forderberatung (z. B. tiber die KfW-Bank), sodass Sie Ihr
zukunftiges Zuhause gezielt planen und optimal finanzieren kénnen.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus solider Substanz und bereits
durchgefiihrten Modernisierungen, die ein komfortables Wohnen erméglichen und gleichzeitig
Raum fur individuelle Gestaltung lassen.

*Hochwertige, neue Einbauktiche (2025) mit modernen Fliesen

eStilvolles Badezimmer mit Dusche & Badewanne (modernisiert, WC neu 2024)

*Grofiziuigiger Wintergarten als lichtdurchflutete Erweiterung des Wohnbereichs

*Wohn- und Essbereich mit Kaminanschluss fiir eine behagliche Atmosphéare

*Energetisch optimierte 3-fach verglaste Fenster mit Rollladen (2024 /2025)

*Zeitgemafie Bodenbelage: neue Fliesen, Klick-Vinyl (2023), Laminat und Teppich

*Vollkeller mit vielseitig nutzbaren Raumen, inkl. Partyraum und separatem WC
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*Effiziente Gasheizung (2014)
*Fufibodenheizung
*Ausgebauter Spitzboden mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial fiir weitere Wohnraume

*Garage mit direktem Zugang zum Garten sowie praktische Nebenflachen fiir Gerate &
Fahrrader

*Sonniges Grundstiick mit Stidausrichtung und eigenem Brunnen zur Bewasserung
*Wertige Bauweise mit massivem Keller und Klinkerfassade

*Zukunftssicher durch mogliche Glasfaseranbindung

Besonderer Mehrwert:

Auf Wunsch entwickeln wir fiir Sie ein individuelles Sanierungskonzept — abgestimmt auf Ihre
Vorstellungen und inklusive Beratung zu attraktiven Férdermoglichkeiten.

Beispielférderung unverbindlich:

KfW-Programm 308 - Wohneigentum fiir Familien fiir Bestanderwerb
Kredithéhe max. bis 150.000 €

0,76 % Zinsen

Tilgungsnachlasse moglich

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Als Projektentwickler begleiten wir Sie auf Wunsch von der ersten Idee bis zur Umsetzung und
erstellen gemeinsam mit [hnen ein individuelles Sanierungs- und Modernisierungskonzept —
inklusive Beratung zu attraktiven Férdermoglichkeiten (z. B. KfW) und einer soliden
Finanzierungsgrundlage. So erhalten Sie von Anfang an maximale Transparenz und
Planungssicherheit fiir Ihr zukiinftiges Zuhause.

Alle Angaben zur Immobilie beruhen auf den Informationen des Eigenttimers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Vermittlungsgebtiihr fur Kaufer: 3,57% vom Verkaufspreis

Lage

Velpke tiberzeugt als attraktiver Wohnstandort im direkten Einzugsgebiet von Wolfsburg (ca.
15 Minuten). Die Gemeinde bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten,
Schulen, Kindertagesstatten sowie einer soliden Verkehrsanbindung tber die B 244 und den
offentlichen Nahverkehr.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeitwert: Die ,Velpker Schweiz“ mit Seen, Wander-
und Radwegen liegt praktisch vor der Tur und ladt zur Erholung im Grinen ein.

Gleichzeitig profitiert der Standort von einer wachsenden Glasfaserinfrastruktur und
entwickelt sich zunehmend zu einem gefragten Wohnort im Wolfsburger Speckgirtel — ideal
fiir alle, die ruhiges Wohnen mit stadtnaher Anbindung verbinden mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 169,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Exposé - Galerie

R

Neue Einbauktiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444835/ Seite 4/7



Hausansicht mit Einfahrt
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Grundrisse
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Grundrisse

Keller 4 Flur - Keller
14.61m? 12.08 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444835/ Seite 7/7



	Exposé
	Einfamilienhaus in Velpke
	Ein Eigenheim sichert die Rente , NEU attraktive KfW-Förderung
	Objekt-Nr. OM-444835
	Einfamilienhaus
	299.900 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

