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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Niirtingen

Einfamilienhaus mit Top-Lage in Niirtingen-Oberensingen
Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-444831
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

72622 Nurtingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1960 Energietrager Gas

Grundstiticksflache 630,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 8,00 Garagen 1

Wohnflache 180,00 m? Stellplatze 1

Nutzflache 256,00 m? Heizung Etagenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444831/ Seite 1/15



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung
% Objektbeschreibung
Willkommen in Ihrem zuktinftigen Zuhause!
Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 liegt in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend von Nurtingen. Mit einer Wohnflache von ca. 180 m? auf
einem beeindruckenden Grundstiick mit ca. von 630 m? bietet es Raum fiir Ihre ganz
personliche Gestaltungsidee — sei es als klassisches Familienhaus oder als modernes
Wohndomizil mit Einliegerwohnung.
Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde in den vergangenen
Jahren bereits mehrfach modernisiert. Es bietet hnen eine optimale Voraussetzungen far
individuelle Gestaltung. Sie méchten IThr Zuhause ganz nach Ihrem Stil gestalten? Hier haben
Sie endlich den Freiraum dazu!
Highlights & Modernisierungen
2007-2010: Erneuerung aller Fenster (Kunststoftfenster)
2015: Erneuerung der Elektrik
2019: Neueindeckung und Dammung des Dachs
Dachgeschoss: Teilausgebaut mit 2 Zimmern — grof3es Potenzial fiir weiteren Wohnraum.
Einliegerwohnung mdéglich: Separater Zugang vorhanden
Garage: Abgeschlossen und direkt am Haus
Ausstattung
Eckdaten im Uberblick
MerkmalWert
Wohnflacheca. 180 m?
Grundsttickca. 630 m?
Zimmeranzahl8
Baujahr1960
Verfligbar abSofort
Stellplatzl Garage
HeizungsartGasheizung
EnergieausweisBedarfsausweis
Endenergiebedarf228,5 kWh/(m2*a) — Klasse G
Das Besondere an dieser Immobilie
v Grofies Grundstiick mit viel Griin

v Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

v'Nutzbar als Mehrgenerationenhaus oder mit Einliegerwohnung
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v Viel Raum fur kreative Ideen und moderne Wohnkonzepte
v Ruhige Lage mit schneller Erreichbarkeit der Grof3stad

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage

Lage — Nuirtingen als Wohnstandort

Nurtingen tberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur sowie die Nahe zu grofien
Metropolregionen. Ob Stuttgart, Reutlingen oder Esslingen — alles ist dank
Autobahnanschluss (A8) sowie S-Bahn und Bus schnell erreichbar. Schulen, Kindergarten,
Fachhochschule, Einkaufsméglichkeiten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Stadt ist bekannt fiir ihr aktives Vereinsleben, eine starke Bildungslandschaft sowie
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — ideal fir Familien und Berufspendler gleichermafen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss DG
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Grundrisse

Lageplan der ca. 630gm
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