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Exposé

Einfamilienhaus in Bonen

Familienfreundliches Niedrigenergiehaus in ruhiger
PrivatstraBle

Objekt-Nr. OM-444814
Einfamilienhaus
Verkauf: 519.000 €

59199 Bonen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 373,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 151,00 m? Carports 1
Nutzflache 38,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses helle, grofiztigige Einfamilienhaus in Holzrahmenbauweise wurde im Jahr 1998 erbaut
und laufend modernisiert. Es bietet auf ca. 151m2 Wohnflache und 3 Etagen grof3zligigen
Wohnraum far Familien. Mit 5 Zimmern und 2 Badezimmern ist fir ausreichend Platz
gesorgt.

Das Haus ist in einem gepflegten Zustand und bietet eine durchdachte Raumaufteilung. Die
Wohnflache verteilt sich iilber 3 Etagen, was vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eroffnet. Im
Erdgeschoss bildet ein offener und lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit
einer Kochinsel das Herzsttick des Hauses. Von der Kiiche zugangig befindet sich ein kleiner
Vorratsraum unter der Treppe. Das Gaste-WC im Erdgeschoss verfligt tiber eine ebenerdige
Dusche. Der Hausanschlussraum wird als Garderobe genutzt. Das Erdgeschoss verftigt iiber
eine Fu3bodenheizung, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Eine Massivholztreppe fiihrt in das Obergeschoss. Dieses ist mit Echtholzparkett ausgelegt

und bietet 3 Zimmer sowie ein grof3es, helles Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Der
uberbaute Carport gliedert sich an das Obergeschoss an und wird als kleine Wellness-Oase
mit Sauna genutzt.

In das Dachgeschoss fiihrt eine offene Treppe. Hier erdffnet sich ein grofiziigiger, heller Raum,
der bis in den Dachfirst offen ist und durch 3 grofie Dachflachenfenster Licht herein lasst. Der
Heizungsraum im Dachgeschoss bietet zuséatzliche Abstellméglichkeiten.

Der Garten zur Suidseite verftigt tiber eine grofie Terrasse aus einer Kombination von
grofformatigen Steinplatten und einem Holzdeck, welches von einem Glasdach geschiitzt liegt.
Die Uberdachung der Terrasse bietet eine Erweiterung des Wohnraumes und erméglicht bei
fast jeder Witterung drauf3en zu sitzen. Bei Sonnenschein kann das Glasdach mittels einer
elektrischen Markise beschattet werden. Auf der Nordseite befindet sich ebenfalls eine kleine
Terrasse, wo Sie die sommerliche Abendsonne genief3en kénnen.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt in einem ruhigen, bevorzugten Wohngebiet in Bénen, unweit der alten Kirche
mit Blick auf schoéne, alte Fachwerkhiuser. Der Ortskern mit mehreren Supermarkten sowie
einer kleinen Fuf3gangerzone liegt nur 1,3 km entfernt. Eine Grundschule, mehrere
Kindergarten sowie 3 weiterfithrende Schulen liegen in unmittelbarer Nahe. Eine kleine
Stehpizzeria, eine Backerei und ein Obst- und Gemiisehandel sind fuBlaufig erreichbar. In nur
5 Minuten erreichen Sie die Autobahnauffahrt zur A2 nahe dem Kamener Kreuz und sind
somit schnell angebunden an umliegende Stadte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,17 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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