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Exposé

Reihenendhaus in Hamburg

Modernes Endhaus am Brabandkanal mit groBem Garten,
Dachterrasse und Wellhessbereich
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Objekt-Nr. OM-444747
Reihenendhaus
Verkauf: 1.495.000 €

Am Brabandkanal 5d
22297 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 250,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 155,00 m? Garagen 2
Nutzflache 20,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Helles Endhaus mit klarer Architektur, hochwertigen Materialien, grof3ztigigem Garten und
einem Wellnessbereich. Viel Licht, offene Ebenen und eine ruhige Lage direkt am
Brabandkanal.

Das Haus steht als Endhaus in einem kleinen Vierer-Ensemble und wirkt durch seine offene
Gestaltung sofort grof3zligig. Hohe Decken, grofie Fensterflichen und eine durchgehende
Eichentreppe im Industriestil verbinden alle Etagen. Geolte Eiche und Natursteinfliesen setzen
den warmen, modernen Akzent.

Der Garten ist grof3ziigig, pflegeleicht angelegt und vollstandig sichtgeschtitzt. Eine grofie
Terrasse verbindet sich mit zwei tiberdachten Bereichen. Dazu gehoéren eine geschiitzte
Sitzecke sowie ein separater Grillbereich. Ein gerdumiges Gartenhaus mit weiterer
uberdachter Flache erginzt den Aufienraum. In den warmen Monaten nutzen Sie den Garten
wie eine naturliche Erweiterung des Wohnbereichs.

Erdgeschoss

Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten. Die
moderne Einbaukitiche in Anthrazit matt ist hochwertig ausgestattet. Bodentiefe Fenster geben
viel Licht und 6ffnen den Blick in den Aufienbereich. Zusétzlich gibt es ein Gaste-WC sowie
einen separaten Garderobenraum.

1. Obergeschoss

Wohnraum mit Kamin und Blick ins Grune. Direkt daneben ein abgeschlossener Raum, der
als Ankleide genutzt wird und sich auch als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer eignet.

Die offene Gestaltung und das einzelne abgeschlossene Zimmer eignen sich gut far Kaufer, die
grofiziigige Ebenen und eine moderne Raumaufteilung einem klassischen Zuschnitt mit vielen
separaten Zimmern vorziehen.

2. Obergeschoss

Heller Schlafbereich mit Zugang zur Dachterrasse. Auf derselben Ebene befindet sich ein
grof3es Duschbad mit bodentiefem Fenster und WC. Schlafen und Bad bilden hier eine private
Etage.

Untergeschoss

Wellnessbereich mit Sauna und grofler Badewanne. Zusétzlich zwei weitere Raume: ein
Heizungsraum sowie ein Raum, der als Waschktiche und Vorratsraum genutzt wird. Durch
Tageslicht lassen sich die RAume vielseitig nutzen.

Ausstattung

Im gesamten Haus ist eine zentrale Staubsaugeranlage installiert. Die Bedienung erfolgt tiber
Wandanschliisse auf den Etagen.

shochwertige Ausstattung mit klarer Architektur und modernen Materialien
*Fufbodenheizung in allen Wohnrdumen

egedlter Eichenboden in den Wohnbereichen

egrof3formatige Natursteinfliesen

edurchgehende Eichentreppe im Industriedesign

*mafgefertigte Einbaukiiche in Anthrazit matt

shochwertige Einbaugerate (Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Kiihl-/Gefrierkombination,
Geschirrspiler, Kaffemaschine)

ebodentiefe Fenster auf mehreren Ebenen
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*Kamin im Wohnraum des 1. Obergeschosses

egrofles Duschbad mit bodentiefem Fenster im 2. Obergeschoss
*Wellnessbereich mit Sauna und grofier Badewanne

*Géaste-WC und separater Garderobenraum im Erdgeschoss
*zentrale Staubsaugeranlage

epilegeleicht angelegter, sichtgeschuitzter Garten

*grofie Terrasse, tiberdachte Sitzecke und separater Grillplatz
eGartenhaus mit weiterer Uberdachung

ezusiatzlich besteht die Moéglichkeit, zwei Stellplatze im Doppelparker-System zu erwerben. Ein
oberer und ein unterer Stellplatz

*jede Einheit mit eigenem Grundstiick, eigenen Anschliissen und separatem Zugang
sVerkauf provisionsfrei direkt vom Eigenttimer

*Ubergabe nach Absprache

Ausstattung

*hochwertige Ausstattung mit klarer Architektur und modernen Materialien
*FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

egedlter Eichenboden in den Wohnbereichen

sgrofiformatige Natursteinfliesen

edurchgehende Eichentreppe im Industriedesign

*mafgefertigte Einbaukitiche in Anthrazit matt

*hochwertige Einbaugerate (Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Kiihl-/Gefrierkombination,
Geschirrsptler)

*bodentiefe Fenster auf mehreren Ebenen

*Kamin im Wohnraum des 1. Obergeschosses

egrofles Duschbad mit bodentiefem Fenster im 2. Obergeschoss
*Wellnessbereich mit Sauna und grofier Badewanne

*Gaste-WC und separater Garderobenraum im Erdgeschoss
*zentrale Staubsaugeranlage

spflegeleicht angelegter, sichtgeschiitzter Garten

*grofie Terrasse, tiberdachte Sitzecke und separater Grillplatz
eGartenhaus mit weiterer Uberdachung

ozwei Stellplatze direkt am Haus

*jede Einheit mit eigenem Grundstiick, eigenen Anschliissen und separatem Zugang
sVerkauf provisionsfrei direkt vom Bauherrn

*Ubergabe nach Absprache

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche

Sonstiges

Energieeffizienz:

Der Energiebedarf liegt bei nur 24 kWh/(m2a) und unterstreicht die hohe Effizienz der
Bauweise (Energieklasse A+).

Weitere Informationen:

Jede Einheit verfligt tiber ein eigenes Grundstiick, eigene Anschliisse und einen separaten
Zugang. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Bauherrn. Bezugsfertig, Ubergabe nach
Absprache.

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdrickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Das Haus liegt am Brabandkanal in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend. Die Umgebung
ist gepragt von modernen Stadthausern, Einfamilienhdusern und viel Gran.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Arzte sind schnell erreichbar. Busverbindungen
und Regionalbahnstationen bieten eine komfortable Anbindung.

Der Brabandkanal und umliegende Grunflachen schaffen ein angenehmes Wohnumfeld.
Spazierwege, Spielplatze und Sportangebote liegen in direkter Nahe. Die Lage verbindet Ruhe
mit der schnellen Erreichbarkeit des Alstertals und der Hamburger Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Hausansicht mit Terrasse
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Galerie

Grof3ztigiger Privatgarten

Hausansicht Strassenseite
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Galerie

Terrasse mit Sitzbereich

Uberdachte Gartenlounge
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Galerie
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Uberdachter Outdoorbereich

Offener Wohn-Essbereich
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Galerie

Wohn-Essbereich mit Kiiche

Designktiche mit Kochinsel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444747/ Seite 9/31



Galerie

Essbereich m. Gartenblick

Architekturtreppe /Wohnbereich
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Galerie

Offener Wohnbereich
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Galerie

Offener Wohnbereich

Wohnbereich mit Gartenzugang
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Galerie

Helles Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Helles Zimmer / Ankleide
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Galerie

Hochwertiger Sichtschutz
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Modernes Gewachshaus
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Galerie

Privatgarten mit Sichtschutz
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Sichtgeschiitzter Gartenbereich
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Gartenhaus

Garten m. modernem Sichtschutz
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Galerie

Uberdachte Gartenlounge

% RN £ AR ks &
N

Offene Kiiche mit Kochinsel
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Moderne Einbaukiiche
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Galerie
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Wohnbereich mit Kiiche

tiche mit Kochinsel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444747/ Seite 21/31



Galerie

Offener Wohn-Kochbereich EG

Offener Wohn-Kochbereich EG
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Galerie

Bodentiefe Fenster

Sonnige, helle Raume
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Galerie
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Balkon mit Ausblick
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Galerie

Sonniger Balkon m. Glasgelande

Heller Balkon mit Ausblick
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Exposeé - Galerie

Modernes Badezimmer

Bodengleiche Dusche
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Badezimmer mit Fenster

Modernes Gaste-WC
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Galerie

Spabereich mit Doppelbadewanne

Private Sauna/Wellnessbereich
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Galerie

Hauswirtschaftsraum
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Am Brabandkanal 5
22297 Hamburg
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