) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Bochum

‘N

Stilvolle Eigentumswohnung Balkon Garage in Bochum
Wiemelhausen provisionsfrei zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-444726
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 325.000 €

Ansprechpartner:
Joachim Freiesleben - Gerfried Gogolin

44799 Bochum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 84,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 407 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

FREIESLEBEN-IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese stilvolle Hochpaterre-
Eigentumswohnung mit Balkon, Kellerraum, eigener Garage im beliebten Bochumer Stadtteil
Wiemelhausen.

Die hochwertige Wohnung befindet sich in einem gepflegten 9-Familienhaus. Das Haus wurde
im Jahr 1969 in massiver Bauweise und unterkellert auf Eigengrund errichtet.

Die modern gestaltete, im Jahr 2019 umfangreich modernisierte Wohnung mit ca. 84m?2
Wohnflache bietet ein Wohnzimmer mit Zugang auf den grofen Balkon in West-Ausrichtung,
ein Eltern-Schlafzimmer mit grof3em Einbauschrank, ein Kinderzimmer, eine Kiiche mit
schicker Einbauktiche, ein im Jahr 2019 modernisiertes Badezimmer, ein im Jahr 2019
modernisiertes Gaste-WC und eine Diele.

Die Fenster im Wohnzimmer wurden im Jahr 2008, die Fenster im Schlafzimmer und
Kinderzimmer wurden im Jahr 2019 erneuert.

Zusatzlichen Stauraum bietet der eigene Kellerraum. Ein separater Wasch- und Trockenraum
steht der Hausgemeinschaft zur Verfigung. Hier ist ein eigener Stellplatz und
Wasseranschluss fliir Waschmaschine und Trockner vorhanden.

Fur die PKW steht eine Garage mit elektrisch bedienbarem Sektionaltor zur Verfiigung.
Beheizt wird die Wohnung mit Gas-Etagenheizung aus dem Jahr 2008.

Die Auienwande, die Kellerdecken, das Dach des Hauses und die Garagen unter den
Wohnungen sind gedammt.

Das monatliche Hausgeld inkl. Gartenpflege, Winterdienst und Kabelgebtiihr in Héhe von
insgesamt 407,-€ setzt sich wie folgt zusammen:

Umlagefahig: 257,96€
Nicht umlagefahig: 39,46€
Instandhaltungsrticklage: 109,58€

Die Hohe der Instandhaltungsriicklage fiir die zusammen gehérenden Hauser war zum
12.03.2026: 136.918,24€. Davon entfielen 6.845,91€ auf die hier angebotene Wohnung.

Die Hohe der jahrlichen Grundsteuer betragt: 240,03€
Sie mochten sofort besichtigen?

Dann senden Sie uns bitte eine Anfrage tiber das Kontaktformular oder per eMail, wir
kontaktieren Sie umgehend.

Schriftliche Anfragen werden deutlich schneller bearbeitet als telefonische Anfragen!
PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER

Ausstattung

- Stilvolle Hochpaterre-Eigentumswohnung in gepflegtem

9-Familienhaus

- Baujahr 1969

- Massive Bauweise

- Ca. 84m? Wohnflache

- Grof3er Balkon in West-Ausrichtung
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- Schicke Einbauktiche
- Eigener Kellerraum
- Garage mit elektrisch bedienbarem Sektionaltor

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dies ist ein freibleibendes Angebot der

FREIESLEBEN GmbH,

Viktoriastrafie 45

44787 Bochum

Tel.: 0234 - 92 56 98 00

Sie kénnen uns MONTAG bis SONNTAG

von 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr telefonisch erreichen. Am Wochenende bieten wir Ihnen zusatzlich
unseren Service flir Immobilienbewertungen, Objektbesichtigungen und das Personliche-
Kennenlernen.

Hinsichtlich des Objektes sind wir auf die Auskuinfte der Eigenttimer und Behoérden
angewiesen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung
Ubernommen werden. Dartiber hinaus kann fir das Objekt keine Gewahr tibernommen und
fiir die Liquiditat der Vertragspartner nicht gehaftet werden.

Sie mochten Thre Immobilie auch professionell vermarkten lassen?

- Nutzen Sie unseren kostenfreien Service und lassen den aktuellen Wert IThrer Immobilie
durch einen unserer Immobilienspezialisten schatzen.

- Optimieren Sie die Verkaufschancen Ihrer Immobilie, indem wir einen speziell auf IThr Objekt
abgestimmten Vermarktungsplan erstellen.

- Nutzen Sie unser hervorragendes, bundesweites Netzwerk um Ihnen Kaufinteressenten
zeitnah zuzufiihren. 100te Interessenten warten auf Sie!

Rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!
Zentrale Munsterland: Tel.: 0251 - 39 444 998
Zentrale Ruhrgebiet: Tel.: 0234 - 92 56 98 00
Lage

Die schéne Wohnung liegt in einer verkehrsgiinstigen Wohngegend im beliebten Bochumer
Stadtteil Wiemelhausen, nahe der bekannten Konigsallee.

Das Nahe gelegene, beliebte Kirchviertel in Bochum Wiemelhausen bietet Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants, Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und
Grundschulen und eine Stadtteilbticherei.

Fur eine gute Verkehrsanbindung sorgen die nahe gelegene Autobahn A43, die Stadtautobahn
A448 (Opel-Ring) und die Universitatsstrafie mit der Stadtbahnlinie U35.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444726/

Hausansicht vorne mit Garagen

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
113,50 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie

Diele Blick Wohnz. / Kinderz.
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Galerie
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Galerie

Kuiche mit Einbauktiche
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Galerie

Badezimmer mit Badewanne
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Kinderzimmer

Gaste-WC
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