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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin - Lichterfelde

Exklusives Reihenmittelhaus mit Siidgarten &
unverbaubarem Naturblick in TELTOW - Stadtgrenze

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2018
192,00 m?
3

5,00
172,00 m?
226,00 m?

Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444698/

Objekt-Nr. OM-444698

Einfamilienhaus

Verkauf: 749.500 €

14167 Berlin - Lichterfelde

Brandenburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

4

3

2

Fufbodenheizung

Seite 1/16



Objektbeschreibung

** Bezugsfirei ** ** Bezugsfrei ** ** Bezugsfrei **

Besichtigung & Kontakt

Telefon: 0176 825 69 763

Dieses besondere Reihenmittelhaus in Teltow vereint moderne Architektur mit einer
aufergewohnlich ruhigen und griinen Lage. Auf rund 226 m? Wohn- und Nutzflache entfaltet
sich ein durchdachtes Raumkonzept, das Grofiziigigkeit, Licht und Privatsphire harmonisch
verbindet.

Highlights auf einen Blick:

* Insgesamt ca. 226 m2 Wohn- und Nutzflache

¢ Flexibles Raumkonzept mit 5 Zimmern auf drei Ebenen + Keller

* Unterkellert mit zwei gerdumigen Rdumen und separatem Hauswirtschaftsraum

¢ Parkettboden in allen Wohnraumen

* Fufbodenheizung in allen Wohnbereichen

* Gaste-WC im Erdgeschoss

* Moderne Einbauktiche

* Terrasse und Garten in perfekter Stidausrichtung

® Dachterrasse/Galerie im obersten Geschoss

Im Erdgeschoss bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche das
Herzstliick des Hauses. Bodentiefe Fenster sorgen fiir eine helle, einladende Atmosphére und

schaffen einen flieBenden Ubergang zur sonnigen Stidterrasse und in den Garten.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei vielseitig nutzbare Zimmer. Das Hauptschlafzimmer
verfuigt tiber ein Bad en suite, erganzt durch ein weiteres Duschbad auf dieser Ebene.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum fiir individuelle Nutzung — ob als Homeoffice,
Atelier oder Ruckzugsort — inklusive grof3ztigiger Dachterrasse.

Der vollunterkellerte Bereich schafft weitere Nutzflache mit zwei geraumigen Raiumen sowie
einem separaten Hauswirtschaftsraum.

Hochwertige Ausstattungsmerkmale wie Parkettbéden, FufSbodenheizung in allen
Wohnbereichen und eine moderne Einbauktiche unterstreichen den gehobenen Anspruch
dieser Immobilie.

** Bezugsfirei ** ** Bezugsfrei ** ** Bezugsfrei **

Ausstattung

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Parkett, Fliesen

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Heizungsart: Fu3bodenheizung
Energietrager: Fernwarme
Besichtigung & Kontakt
Telefon: 0176 825 69 763

Hinweis: Das Angebot richtet sich ausschlieflich an Privatinteressenten. Anfragen von
Maklern sind nicht erwtinscht.

Makleranfragen nicht erwtinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in Teltow - ruhig, familienfreundlich und
gleichzeitig hervorragend angebunden.

Verkehrsanbindung:

* Die Buslinie Bus X10 verbindet Teltow direkt mit dem Berliner Stidwesten und sorgt fiir eine
schnelle Anbindung in Richtung Zehlendorf und Kurfiirstendamm.

* Der S-Bahnhof S Teltow Stadt ist gut erreichbar und bringt Sie bequem in die Berliner
Innenstadt.

* Zusatzlich besteht Anschluss an die Regionalbahn, ideal fiir Pendler oder flexible Wege in die
City und ins Umland.

* Uber die nahegelegene Stadtgrenze gelangen Sie in wenigen Minuten nach Berlin.
Einkauf & Nahversorgung:

Alles far den taglichen Bedarf befindet sich in unmittelbarer Umgebung:

* REWE

¢ Lidl

* Denns BioMarkt

* weitere Geschafte, Backer, Apotheken und Dienstleister

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit Berlins macht diese Lage besonders attraktiv - vor allem fiir Familien und
Berufspendler, die Ruhe suchen und dennoch urban angebunden bleiben méchten

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Galeriebereich mit exklusiver
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Galerie

Hauseingang

Eingang/Flur Visualisierung
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Visualisierung
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Galerie

Offener Wohn- und Essbereich

Kiiche/ Hauseingang 1.0Obergeschoss
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Visualisierung - Kinderzimmer

Kinderzimmer Visualisierung
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Galerie

Kinderzimmer

2.Bad
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|

1.0Obergeschoss

Schlafzimmer
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Visualisierung Bad

Galerie
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Exposeé - Galerie

Keller

Hauswirtschaftsraum
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Exposé - Galerie

Abstellraum

Keller
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Galerie

Hobbyraum
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