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Exposé

Bungalow in Barsinghausen

Bungalow 175 Qm mit ausgebautem Dachgeschof3

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

2014
711,00 m?
1

5,00
175,00 m?
5,00 m?

Gas

Objekt-Nr. OM-444666
Bungalow

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
Waldemar Unrein

30890 Barsinghausen

Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieser Bungalow tiberzeugt durch seine moderne und zeitlose Architektur. Die angebaute
DoppelGarage fiigt sich optimal in das Erscheinungsbild des Hauses ein.

Dieser gepflegte Bungalow tiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung,
lichtdurchflutete Wohnbereiche und eine angenehme Wohnatmosphére. Auf einer Ebene bietet
die Immobilie komfortables Wohnen fiir Paare, Familien oder alle, die barrierearmes Leben
schéitzen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten — ideal fir entspannte Stunden im Freien.
Die separate Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsideen.

Der Bungalow verfiigt ebenfalls tiber ein ausgebautes Dachgeschof3 den sich flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein modernes Badezimmer im Erdgeschof3
sowie ein zusétzliches Géste-WC und ein zusétzlicher bad im Dachgeschof3 sorgen fiir Komfort
im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein gepflegtes Grundstiick, das vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Das Grundstiick liegt in einem Mischgebiet da in der unmittelbarer Nahe das Gewerbegebiet
und viele versch. Landwirtschaftbsetriebe befinden von denen gewisse Stérungen ausgehen
kénnen mit denen in einem allgemeinen Wohngebiet tiblicherweise nicht gerechnet zu werden
braucht.

**Highlights auf einen Blick:**

* Ebenerdiges Wohnen

* Helle, freundliche Raume

* Direkter Zugang zum Garten

* Ruhige und familienfreundliche Lage

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem gemiitlichen Zuhause und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

*(Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Irrttimer vorbehalten.)*

Ausstattung

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges
**Maklerprovision**

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine Maklerprovision in Hohe
von **3,57 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer** zu zahlen.

Die Provision ist verdient und fallig mit Beurkundung des Kaufvertrages. Es gelten die mit
dem Makler geschlossenen Vereinbarungen.

Lage

Das Haus wurde 2014 im Baugebiet Lindenfeld in Géxe gebaut.
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Das Grundstiick liegt in einem Mischgebiet da in der unmittelbarer Nahe das Gewerbegebiet
und viele versch. Landwirtschaftsbetriebe befinden von denen gewisse Stérungen ausgehen
kénnen mit denen in einem allgemeinen Wohngebiet tiblicherweise nicht gerechnet zu werden

braucht.

Das Baugebiet ,Lindenfeld” liegt am Ortsrand von Goéxe in ruhiger, landlich gepragter
Wohnlage. Es grenzt an offene Feldflachen und ist tiber das ortliche Strafennetz gut an
Barsinghausen angebunden. Die Umgebung ist durch Einfamilienhauser, wenig Verkehr und
viel Grin gepragt und eignet sich besonders fiir familienorientiertes Wohnen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Ansicht Sud

vy

l GOL LorY,

Propkt: Wohnhass mi Garage

|

Architekt: IHF Irgenieubiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummet3

[MaBstab: 1 : 100 |Datum: 22.05.2013]
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Grundrisse

Ansicht Ost
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Projpkt:  Wohnhaus mt Garage

Bauher:

Architeld: IHF Ingenieubiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummel3

MaRstab: 1 :100|Datum: 22.05.2013]
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Ansicht West

Grundrisse
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Prokt: Wohnhaus mi Garage

Bauher:

Architeld: IHF Ingeniewbiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummet3

Malstab: 1 :100[Datum: 22.05.2013]
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Grundrisse

Ansicht West
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Projekt: Wohnhaus ml Garage

Bauher:

Architekt: IHF Irgenieubiro
Hannov er/Wedemark

Datename: Grummet3
Malstab: 1 :100[Datum: 22.052013]  Ansicht West
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Grundrisse

Ansicht Nord
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Propkt: Wohnhais mt Garage

Baner: I—

Arctitekt: IHF Ingenieubiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummet3
Mastab: 1100 | Datum: 22.05.2013)
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Grundrisse
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