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Exposé

Bungalow in Barsinghausen

sehr schones Haus zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-444666
Bungalow

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Waldemar Unrein

30890 Barsinghausen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 711,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 175,00 m? Garagen 2
Nutzflache 5,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier wird ein Bungalow mit dem ausgebautem Dachgeschof3 verkauft.

Dieser gepflegte Bungalow tiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung,
lichtdurchflutete Wohnbereiche und eine angenehme Wohnatmosphére. Auf einer Ebene bietet
die Immobilie komfortables Wohnen fiir Paare, Familien oder alle, die barrierearmes Leben
schatzen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten — ideal fiir entspannte Stunden im Freien.

Der Bungalow verfiigt ebenfalls tiber ein ausgebautes Dachgeschof3 den sich flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Ein modernes Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschof3 und ein
zusétzlicher Duschbad im Dachgeschof3 sorgen flir Komfort im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein gepflegtes Grundstiick, das vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Das Grundstiick liegt in einem Mischgebiet da in der unmittelbarer Nahe das Gewerbegebiet
und viele versch. Landwirtschaftbsetriebe befinden von denen gewisse Stérungen ausgehen
kénnen mit denen in einem allgemeinen Wohngebiet tiblicherweise nicht gerechnet zu werden
braucht.

**Highlights auf einen Blick:**

* Ebenerdiges Wohnen

* Helle, freundliche Rdume

* Direkter Zugang zum Garten

* Ruhige und familienfreundliche Lage

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem gemiitlichen Zuhause und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

*(Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen und Irrttimer vorbehalten.)*

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

**Maklerprovision**

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine Maklerprovision in Héhe
von **3,0 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer** zu zahlen.

Die Provision ist verdient und fallig mit Beurkundung des Kaufvertrages. Es gelten die mit
dem Makler geschlossenen Vereinbarungen.

Lage
Das Grundstitick liegt in einem Mischgebiet da in der unmittelbarer Nahe das Gewerbegebiet
und viele versch. Landwirtschaftsbetriebe befinden von denen gewisse Stérungen ausgehen

kénnen mit denen in einem allgemeinen Wohngebiet tiblicherweise nicht gerechnet zu werden
braucht.
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Das Baugebiet ,Lindenfeld” liegt am Ortsrand von Goxe in ruhiger, landlich gepragter
Wohnlage. Es grenzt an offene Feldflachen und ist tiber das ortliche Strafennetz gut an
Barsinghausen angebunden. Die Umgebung ist durch Einfamilienhduser, wenig Verkehr und
viel Griin gepragt und eignet sich besonders fiir familienorientiertes Wohnen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Ansicht Sud
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Propkt: Wohnhass mi Garage

|

Architekt: IHF Irgenieubiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummet3

[MaBstab: 1 : 100 |Datum: 22.05.2013]
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Grundrisse

Ansicht Ost
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Projpkt:  Wohnhaus mt Garage

Bauher:

Architeld: IHF Ingenieubiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummel3

MaRstab: 1 :100|Datum: 22.05.2013]
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Ansicht West

Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444666/
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Prokt: Wohnhaus mi Garage

Bauher:

Architeld: IHF Ingeniewbiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummet3

Malstab: 1 :100[Datum: 22.05.2013]
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Grundrisse

Ansicht West
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Projekt: Wohnhaus ml Garage

Bauher:

Architekt: IHF Irgenieubiro
Hannov er/Wedemark

Datename: Grummet3
Malstab: 1 :100[Datum: 22.052013]  Ansicht West
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Grundrisse

Ansicht Nord
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Propkt: Wohnhais mt Garage

Baner: I—

Arctitekt: IHF Ingenieubiro
Hannover/Wedemark

Datename: Grummet3
Mastab: 1100 | Datum: 22.05.2013)
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Grundrisse
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W ‘ U Finanzberatung

Waldemar Unrein
Vahrenwalder Str. 205
30179 Hannover

Telefon  0511-340 855 10
Telefax  0511-340 855 11
Mobil 0163-602 84 80
info@wu-finanzberatung.de

Kaufinteressenten-Auskunft, Widerrufsbelehrung und Informationen

(bitte komplett ausgefillt und unterschrieben zurlickschicken)

Vorbemerkung:

Diese Selbstauskunft dient

+ als erste Orientierung zur Beurteilung der jeweiligen Interessentin/des Interessenten

+ als Unterlage fur die Eigentimer/in und ggf. zur Erstellung eines Kaufvertrags

+ der Absicherung vor etwaigen Haftungsanspriichen des Eigentimers gegenlber dem Makler

Der Makler verpflichtet sich diese Angaben vertraulich zu behandeln und darf diese nur zum Zwecke des Erwerbs den
dabei eingebunden Parteien (Bsp Eigentimer, Notar,..) zur Verfligung stellen.

Name und Geburtsdatum:

Aktuelle Adresse:

Ist/war lhnen das Objekt bei Adress-Nennung bereits detailiert bekannt 7 R diirch nersénlicha
Besichtigung oder Expose-Erhalt ? ONein OJa, durch

Wie bzw. durch wen haben Sie von diesem Objekt erfahren / Detailkenntnis erlangt:

Suchen Sie eine Immobilie zur Eigennutzung oder zur Vermietung ?

Zu welchem Zeitpunkt soll das Objekt gekauft/genutzt werden ?

Ist der Kaufpreis (inkl. Nebenkosten) bereits abgesichert (bspw. tber eine Finanzierung) ?
Nein OJa, in einer Héhe bis Euro (bitte den Nachweis

zur Besichtigung mitbringen)

Eigene Kommentare und Angaben:

Mir ist bewusst dass ich die mir zur Verfugung gestellten Informationen vertraulich zu behandeln habe. Eine Weitergabe
ist nur nach schriftlichem Einverstandnis von WU Finanzberatung erlaubt. Mit diesem Dokument kommt ein
Maklervertrag zu Stande, dessen nachster Schritt ein Kaufvertrag sein kann. Bei Kaufvertragsabschluss ist eine
Maklerprovision in Héhe von 3,0% (vom Kaufpreis inkl MwSt.) féllig. Die Widerrufsbelehrung habe ich erhalten (3 Seiten).

Sollten Sie das Objekt (nach Adressnennung) bereits in irgendeiner Form kennen (z.B. durch Besichtigung, Exprose
oder weiteres) sind Sie verpflichtet dies umgehend mitzuteilen.

Ort, Datum Unterschrift Kauf-Interessent
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W ‘ U Finanzberatung

Waldemar Unrein
Vahrenwalder Str. 205
30179 Hannover

Telefon 0511-340 855 10
Telefax 0511-340 855 11
Mobil 0163-602 84 80
info@wu-
finanzberatung.de

Bezogen auf das auf den Seiten zuvor beschriebene Widerrufsrecht

Ich stimme ausdrlicklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der
Ausflhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist bekannt, dass
ich bei vollstéandiger Vertragserfullung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere
(§ 356 Abs. 4 BGB).

O Ja
O Nein

Ort, Datum Unterschrift und Name in Klarschrift
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W ‘ U Finanzberatung

Waldemar Unrein
Vahrenwalder Str. 205
30179 Hannover

Telefon 0511-340 855 10
Telefax  0511-340 855 11
Mobil 0163-602 84 80
info@wu-

Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher ;
finanzberatung.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binne jabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns WU Finanzberatung, Vahrenwalder Str. 205,

30165 Hannover , FAX 0511-340 855 11 , EMAIL: info@wu-finanzberatung.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
kénnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei

der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Innen wurde ausdrtcklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die
Dienstleistung vollstéandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren.
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W ‘ U Finanzberatung

Waldemar Unrein
Vahrenwalder Str. 205
30179 Hannover

Telefon  0511-340 855 10
Telefax  0511-340 855 11
Mobil 0163-602 84 80
info@wu-
finanzberatung.de

Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zuriick.)

An WU Finanzberatung, Vahrenwalder Str. 205, 30165 Hannover

FAX 0511-340 855 11, EMAIL: info@wu-finanzberatung.de :

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf
der folgenden Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

- Bestellt am (*)/ erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

— Datum
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EXPRESS-PASS 491458

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Glltig bis:

Gebaude

08.04.2036

16.10.2023

Registriernummer: NI-2026-006327338

Gebéaudetyp

Wohngebaude

Adresse

Zum Liethgrund 24
30890 Barsinghausen

Gebaudeteil 2

Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 3 2014

Baujahr Warmeerzeuger® 4 2014

Anzahl der Wohnung 1 (1 75,0 m2)

Gebaudenutzflache (Ay) 210,0 m2 | |Z[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *

Gas

Erneuerbare Energien

Art: Solarenergie

Verwendung: Warmwasser

M Fensterliftung
D Schachtliftung

[ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Liftung ®

Art der Kiihlung * [0 Passive Kiihlung

[0 Gelieferte Kalte

[] Kiihlung aus Strom
[ Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des |Z[ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

[0 Neubau
[ Vermietung/Verkauf

[] Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IY(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begeflgt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

ift des Ausstellers

-

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Express Pass GmbH
Dr. Johannes Liess
Lichow 8

17179 Altkalen
Architekt

AK-MV 2735-09-1-a 09.04.2026

2 Nur im Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

3 Mehrfachangaben méglich
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG


https://www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 491458

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

MEEESRE | ¢ | D |
0 25 50 75 100 125
W

Anforderung gemaR GEG 2
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille HIj

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Energiebedal‘f dieses Geba'Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fillung
% %
% %
% %

MaRBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

16.10.2023

‘ KWHI(m2-a)

W/(m2-K)

NI-2026-006327338

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

E | F
150 175 200 225 >250

1 al

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach DIN'V 18599
[l Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 491458

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Treibhausgasemissionen

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
62,9 kWh/(mz2-a)

AT B | c | b | E |

50

0 25 100 125 150

Priméarenergieverbrauch
69,2 kWh/(m2-a)

https://www.express-pass.de

NI-2026-006327338

14,39

kg CO, - Aquivalent /(m?*a)

. . = Pflicht be i
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [mabianagen 62,90 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum L Primar- | oo ieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager e?:krtgt;f— nergl(i\\/ﬁrr])rauc War(TVv\\;ﬁ)sser H(?(thr;g falg:r
01.12.2023 | 30.11.2024 | Gas 1,1 11823,0 2520,0 9303,0 | 1,25
01.12.2022 | 30.11.2023 | Gas 1,1 10 543,0 2520,0 8023,0 | 1,17
01.12.2021 | 30.11.2022 | Gas 1,1 11972,0 2520,0 9452,0 | 1,17

Vergleichswerte Endenergie®

E | F

MEEEEENE | c| o

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

[1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 491458 https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

16.10.2023

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NI-2026-006327338

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ™ sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRRerer maflnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O O
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WéarmeschutzV) von|1995 O 0
O O
O O
| O
| O
| O
| O
O O
O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-flihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitédt des Geb&audes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kdonnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebdudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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