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Exposé

Wohnung in Ulm

Stilvolle 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit groBer

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444648/

2018

4

2,00

66,26 m?
Fernwarme

250 €

Terrasse in begehrter Ulmer Weststadt

Objekt-Nr. OM-444648

Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:

Robert Schmid

Bliicherstrae 40

89077 Ulm

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

In einer der gefragtesten Wohnlagen der Ulmer Weststadt erwartet Sie diese neuwertige und
hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss eines modernen,
nach Feng Shui konzipierten Mehrfamilienhauses.

Bereits beim Betreten sptiren Sie die besondere Wohnqualitat: Grofztigige Fensterflachen
durchfluten die Rdume mit Licht und schaffen in Kombination mit dem edlen Echtholzparkett
und der angenehmen Fuf3bodenheizung ein warmes, einladendes Wohnambiente.

Die durchdachte Bauweise im energieeffizienten KfW-55-Standard sorgt nicht nur far
Nachhaltigkeit, sondern auch langfristig fiir niedrige Betriebskosten — ein klarer Mehrwert fir
Eigennutzer wie Kapitalanleger.

Die moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten der Marke Bosch ftigt sich
harmonisch in das Gesamtbild ein und ist bereits im Angebot enthalten - ein sofort nutzbarer
Komfort ohne zusatzliche Investitionen.

Ein echtes Highlight ist die rund 20 m? grof3e Terrasse, die den Wohnraum nach aufien
erweitert und Thnen einen privaten Riickzugsort im Freien bietet — ideal zum Entspannen oder
far gesellige Stunden.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer mit bodengleicher Dusche und eleganter Glasabtrennung,
eine Raumhohe von ca. 2,70 m sowie elektrische Auf3enjalousien unterstreichen den
gehobenen Wohnstandard.

Komfort wird hier grof3geschrieben: Ein barrierefreier Zugang mit Aufzug, Hausmeisterservice,
ein Tiefgaragenstellplatz mit Stromanschluss sowie ein separates Kellerabteil gehoéren
selbstverstandlich dazu. Erganzt wird das Angebot durch einen Fahrradraum sowie Wasch-
und Trockenmoglichkeiten.

Besonders interessant: Die Kombination aus Lage, Ausstattung und Energieeffizienz macht
diese Wohnung zu einer seltenen Gelegenheit — sowohl flir Eigennutzer als auch far
Kapitalanleger mit Blick auf nachhaltige Wertentwicklung.

Gerne stellen wir IThnen diese attraktive Immobilie personlich vor!

Ausstattung

Ausstattung — hochwertig, durchdacht und zukunftsorientiert

Die Ausstattung dieser Wohnung tiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Qualitét,
Komfort und moderner Technik — ideal fiir anspruchsvolle Eigennutzer ebenso wie fiir
wertorientierte Kapitalanleger.

Die energieefliziente Bauweise im KfW-55-Standard sorgt fiir nachhaltig niedrige
Energiekosten und unterstreicht den zukunftssicheren Charakter der Immobilie. Ein
barrierefreier Zugang zum Gebaude sowie ein grofziigig dimensionierter Aufzug in alle
Wohngeschosse gewahrleisten maximalen Wohnkomfort in jeder Lebensphase.

Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Energiesparverglasung schaffen helle, freundliche Raume und
werden durch elektrische Auflenjalousien erganzt, die sowohl Komfort als auch Privatsphare
bieten.

Die hochwertige Einbauktiche mit Markenelektrogeraten von Bosch — inklusive Geschirrspitiler
— ist bereits vollstandig integriert und sofort einsatzbereit.

Fir ein besonders angenehmes Wohngefiihl sorgt die flichendeckende Fuf3bodenheizung in
allen Raumen, die selbst im Duschbereich fir zusatzlichen Komfort sorgt. Edles
Echtholzparkett sowie ein modern gestaltetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und
eleganter Glastrennwand unterstreichen den gehobenen Ausstattungsstandard.

Praktische Details wie ein Waschmaschinenanschluss sowohl im Badezimmer als auch im

Keller bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten. Ein abschliefbares Kellerabteil sowie ein
zentraler Fahrradabstellraum sorgen fiir zusatzlichen Stauraum und Alltagstauglichkeit.
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Eine Gegensprechanlage sowie der Anschluss an das effiziente Fernwirmenetz runden das
technische Gesamtpaket ab.

Nicht zuletzt gehort ein Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung, der komfortables und sicheres
Parken garantiert.

Fazit: Eine Ausstattung, die modernen Wohnansprtichen in jeder Hinsicht gerecht wird -
hochwertig, komfortabel und mit Blick auf langfristige Werthaltigkeit ausgewahlt.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Der Tiefgaragenstellplatz mit Autoaufzug und eigenem Grundbuch kann angemietet bzw. in
2027 dazu erworben werden.

Lage

Lage — urban, bestens angebunden und mit hohem Freizeitwert

Die attraktive Citylage in der beliebten Ulmer Weststadt vereint urbanes Leben mit
hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag — ein klarer Vorteil fiir Eigennutzer
wie auch Kapitalanleger.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die Strafienbahnhaltestelle
Bluicherstrafie erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten, den Hauptbahnhof bequem in etwa
15 Minuten zu Fuf3. Von hier aus bestehen ideale Verbindungen in alle Richtungen - ob
innerhalb der Stadt oder dartiber hinaus.

Auch die Ulmer Innenstadt mit dem bekannten Ulmer Miinster und dem lebendigen
Minsterplatz liegt nur rund 1,6 km entfernt und ist sowohl fulaufig als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Damit geniefSen Sie die Vorziige der City, ohne auf Ruhe
verzichten zu miussen.

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Fachmérkte
sowie das nahegelegene Blautalcenter bieten eine breite Auswahl und sind in kurzer Zeit
erreichbar. Auch das Einrichtungshaus IKEA befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Neben der hervorragenden Infrastruktur tiberzeugt die Lage auch durch ihren hohen
Freizeitwert: Die nahegelegenen Rad- und Fufswege entlang des Naherholungsgebietes Blau
laden zu entspannten Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder einfach zum Abschalten im
Grunen ein.

Fazit: Eine Lage, die urbanen Komfort, optimale Erreichbarkeit und naturnahe Erholung ideal
miteinander verbindet — ein entscheidender Faktor fiir nachhaltige Wohn- und
Investitionsqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,70 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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