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Exposé

Bauernhaus in Sonsbeck

PROVISIONSFREI * HISTORISCHER CHARME &
NEUBAUKOMFORT * A+ EFFIZIENZ * BAUERNHAUS AUF
HOFANLAGE

Objekt-Nr. OM-444638
Bauernhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Michael Weyers

47665 Sonsbeck
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.320,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine naturnahe Wohnidylle auf einer Hofanlage? - Dann ab auf’s Land!

Traumhaftes Wohnen mit Urlaubsfeeling in einer Gemeinschaft mit 3 grofen Wohneinheiten
und Appartement in griner, naturnaher Lage des Niederrheins vor den Toren des
Ruhrgebietes - ca. 30 km nach Moers, 40 km nach Duisburg, 45 km nach Krefeld, 50 km nach
Disseldorf.

Bei dieser Einheit handelt es sich um das ehemalige Hauptbauernhaus des Hofes, das
2017/18 liebevollst nach historischem Vorbild zu einer charmanten 5-Zi. Einheit auf 150 m?2
mit Kamin und tollen Blickachsen in den nicht einsehbaren Garten errichtet wurde. Ideal fiir
Parchen oder eine kleine Familie.

Das Anwesen vereint historischen Charme mit zeitgemafiem Wohnkomfort - ideal fiir
anspruchsvolle Kaufer!

Exklusiver Neubaustandard, modernste Haustechnik bei einer Energieeffizienz A+ (27,2 kWh/
(m2*a) ).

Ausgestattet mit einer Daikin Luft-/Wasser Warmepumpe mit Kiihlfunktion tber die
Fufsbodenheizung.

Diese Einheit sowie auch die 4 weiteren typisch niederrheinischen Gebadude dieses Anwesens
wurden umfassend saniert: Neue Bodenplatten, Mauerwerk und Dachstiihle wurden nach
aktuellem Energiestandard errichtet. Hochwertige Eichen- sowie Naturstein- Wand- und
Bodenbeldge verleihen den Innenrdumen ein elegantes und stilvolles Ambiente. Lassen Sie
sich bei einer Besichtigung mit dem Eigentiimer begeistern.

Die Gesamthofanlage mit 3 grofen separaten Wohneinheiten und einem kleinen Appartement
liegt auf einem 10.000 gm grofien Grundstiick in Alleinlage. Vor dem Anwesen gibt es einen
grofien Gasteparkplatz. Die Eigentiimer gelangen tiber eine elektrische Toranlage auf die
Hofanlage zu ihren Gebauden und den eigenen Parkplatzen.

Das Anwesen wurde so konzipiert, dass jede Einheit tiber einen eigenen Garten verftigt -
maximale Privatsphare ist somit garantiert. Erganzt wird das Konzept durch
gemeinschaftliche Aufenflachen, die Raum fir Begegnung und gesellige Stunden bieten. Ein
Anwesen, das historisches Ambiente mit modernstem Wohnkomfort verbindet - ideal far
Familien und anspruchsvolle Kaufer.

Ausstattung
5 Zi., Bad mit Wa & Du, Gaste-WC, Parkett, iberdachte Terrasse, Garten, , etc.

Bemerkungen:

Alle typisch niederrheinischen Gebaude dieser Hofanlage wurden umfassend und hochwertig
saniert. Aufgrund der baurechtlichen Vorgaben (keine Neubauten, Erhalt der dufSeren
Gebaudestruktur) wurden samtliche Gebaude bis auf die Grundmauern entkernt und
anschliefend nach aktuellen Energiestandards vollstandig neu aufgebaut. Neue Bodenplatten,
Mauerwerk sowie Dachstiihle wurden fachgerecht errichtet. Die gesamte Modernisierung ist
durch eine liickenlose Fotodokumentation belegt. Technisch und energetisch entspricht das
Anwesen dem heutigen Neubaustandard. Im Inneren tberzeugen die Wohnraume durch
hochwertige Materialien: edle Eichenbéden sowie exklusive Natursteinbelage an Wanden und
Boden schaffen ein elegantes, zeitloses Wohnambiente. Moderne Haustechnik sorgt fir
hoéchsten Wohnkomfort. - Innenwandschale der Aufienwénde: Ytong - Auffenwanddammung:
moderne Isolierung zwischen Bestandsmauerwerk und neuer Innenwandschale -
Dachpfannen: historische rote Hohlpfannen, gemoértelt - Dachdammung: Steinwolle - Neue
Bodenplatten mit Unterddmmung - Heizung: Daikin Luft-/Wasser-Warmepumpe mit
Kuhlfunktion (Bj. 2018) - FuSbodenheizung und -kiihlung im Erd- und Dachgeschoss.

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
Bitte rufen Sie uns an unter der Rufnummer +49 (0)170 55 70 750

Lage

Das Anwesen liegt mit idealer Autobahnanbindung zwischen Sonsbeck und Kevelaer.
ca. 30 km nach Moers

ca. 40 km nach Duisburg

ca. 45 km nach Krefeld

ca. 50 km nach Duisseldorf

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Das T-Haus von der Hofseite

Der Eingang

Seite 5/21

//www.ohne-makler.net/immobilie/444638/

https



In der Wohndiele

Die Wohndiele mit KI Kiiche
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Galerie

Istzustand der Kl'iche

Einrichtung KI Wohnzimmer
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Istzustand

Wohnen-/Essen mit Gartenblick
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Da Landleben ruft
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Der Platz ftir den Kaminofen

Durchgang zu 2 Zi. und Bad
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Helle Raume

Zimmer im EG (KI)
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Exposeé - Galerie

Das Bad im EG
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Galerie

Abstellraum im EG

Die Geschosstreppe
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Exposeé - Galerie

Blick in ein Zimmer im OG
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Exposeé - Galerie

Dieses mit KI eingerichtet

7 ey
Ohne KI Einrichtung
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Exposeé - Galerie

Das perfekte Kinderzimmer

Das Bad im OG
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Galerie

Hochwertiger Travertinbelag
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Galerie

Im Elternschlafzimmer (KI)
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Das Elternschlafzimmer
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Galerie
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Die 3 grofien Wohneinheiten
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Das Erdgeschoss Das Obergeschoss
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