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Exposé

Bauernhaus in Sonsbeck

Historisches Bauernhaus auf groBBziigigem Landgut mit 2
weiteren Einheiten - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-444638
Bauernhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Michael Weyers

47665 Sonsbeck
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.320,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444638/ Seite 1/14



Objektbeschreibung

In dieser Anzeige prasentieren wir Ihnen einen Teil einer Hofanlage. Zum Verkauf steht das
urspriingliche historische Bauernhaus mit 5 Zimmern und 150 gqm Wohnflache.

Die Gesamthofanlage mit 3 grofen separaten Wohneinheiten und einem kleinen Appartement
liegt auf einem 10.000 gm grofien Grundstiick in Alleinlage. Vor dem Anwesen gibt es einen
grofien Gasteparkplatz. Die Eigentiimer gelangen tiber eine elektrische Toranlage auf die
Hofanlage zu ihren Gebauden und den eigenen Parkplatzen.

Das Anwesen wurde so konzipiert, dass jede Einheit tiber einen eigenen Garten verftigt —
maximale Privatsphare ist somit garantiert. Erginzt wird das Konzept durch
gemeinschaftliche AuBenflachen, die Raum fir Begegnung und gesellige Stunden bieten. Ein
Anwesen, das historisches Ambiente mit modernstem Wohnkomfort verbindet — ideal ftr
Familien und anspruchsvolle Kaufer.

Die Immobilie steht mit sofortiger Wirkung zur Verfiigung.

Kontakt: Bei Interesse kontaktieren Sie uns bitte telefonisch unter 0170 / 55 70 750 oder
senden Sie uns eine E-Mail mit Ihren Kontaktdaten. Gerne stellen wir Ihnen weiterfihrende
Informationen zum Objekt zur Verfigung. Bitte keine Makleranfragen.

Ausstattung

Alle typisch niederrheinischen Gebaude dieser Hofanlage wurden umfassend und hochwertig
saniert. Aufgrund der baurechtlichen Vorgaben (keine Neubauten, Erhalt der A&uf3eren
Gebaudestruktur) wurden samtliche Gebaude bis auf die Grundmauern entkernt und
anschliefend nach aktuellen Energiestandards vollstandig neu aufgebaut. Neue Bodenplatten,
Mauerwerk sowie Dachstiihle wurden fachgerecht errichtet. Die gesamte Modernisierung ist
durch eine liickenlose Fotodokumentation belegt. Technisch und energetisch entspricht das
Anwesen dem heutigen Neubaustandard. Im Inneren tiberzeugen die Wohnraume durch
hochwertige Materialien: edle Eichenbéden sowie exklusive Natursteinbeldge an Wanden und
Boden schaffen ein elegantes, zeitloses Wohnambiente. Moderne Haustechnik sorgt fir
hochsten Wohnkomfort. - Innenwandschale der Aufienwande: Ytong - Auflenwanddammung:
moderne Isolierung zwischen Bestandsmauerwerk und neuer Innenwandschale -
Dachpfannen: historische rote Hohlpfannen, gemoértelt - Dachddmmung: Steinwolle - Neue
Bodenplatten mit Unterddmmung - Heizung: Daikin Luft-/Wasser-Warmepumpe mit
Kuhlfunktion (Bj. 2018) - Fuf3bodenheizung und -kiihlung im Erd- und Dachgeschoss.

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Das Anwesen liegt zwischen Sonsbeck und Winnekendonk.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Im Garten
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Blick auf den Eingang
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Herzlich willkommen
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Blick in den Wohnbereich

Blick in die Wohnktuiche
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Im Wohnbereich

Der Platz fiir den Kaminofen
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Das Bad im Erdgeschoss

Ein Zimmer im Erdgeschoss
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Ein weiteres Zimmer im EG

Das Bad im Obergeschoss
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Hochwertiger Naturstein

Grofies Bad mit Wanne u. Dusche
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Der Flur im OG

Das grofie Elternschlafzimmer
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7 Kaminofenanschluss

Der Flur im OG
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Das kleinere Zimmer im OG
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