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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Honningen

Solide Kapitalanlage mit 5,3 % Rendite. Provisionsfrei

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Wohnflache
Energietrager

Preis pro m?
Ubernahme
Modernisierung Jahr
Zustand

Gesamtflache

2.216,00 €

Nach Vereinbarung
2016

saniert

841,33 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444636/

Objekt-Nr. OM-444636
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Jacek Mankowski

Schmiedgasse 14

53557 Bad Honningen

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Sonstige Flachen
Carports

Stellplatze

Heizung

Nettomiete Ist
X-fache Mieteinn.
BK umgelegt

Preis pro Parkflache
Anzahl Einheiten

304,33 m?

3

5
Zentralheizung
62.760

19,00

25.329 €

30 €

8
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Objektbeschreibung

Alle Wohnungen sind als 2-Zimmer Wohnungen gebaut und verfiigen tiber einen Flur,
Abstellraum, Kiiche, Badezimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie einen Balkon,
Kellerraum und einen Pkw Stellplatz. Zwei EG-Wohnungen haben eine Terrasse mit Garten.
Wohnung Ne 5 in I. OG. hat 3 Loggia. Wohnung Ne 8 in DG. hat 3 Balkone.

Seit der Ersten Vermietung im Juli 2016 waren alle Wohnungen 12 Monate im Jahr
vollstandig vermietet. Die Kalt Miete fir Zwei Wohnungen wird ab den 01.06.2026 um 14%
erhort. Dadurch wurde den KM Jahres Ertrag, von 60.960,00 € auf 62.760,00 € steigen.

Ausstattung

Alle Wohnungen sind identisch ausgestattet. Boden in den Badezimmern und Kiichen sind
gefliest, Wande in Badezimmern sowie Kiichen Spiegel sind gefliest. Alle Wande und Decken
sind mir Raufaser Tapeziert und Weif gestrichen. Fu3boden Belag in allen Rdumen besteht
aus Laminat der auf den Tritschallddmmung verlegt ist. Die Fotos zeigen die RAume und
Grundrisse von 3 verschiedenen Wohnungstypen. Jede Wohnung hat in Waschkeller separate
Anschlisse flir Waschmaschine und Trockner. Alle Wohnungen haben separate Wasser Uhren
fiir Warm- und Kaltwasser. Alle Heizkérper haben Messgerate von der Fa. Brunata-Metrona.
In dem Keller liegt Kabel- und Glasfaser Anschluss. Im EG. befindet sich abgeschlossene Platzt
far die Fahrrader.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad

Lage

Das Objekt liegt in Bad Hénningen. Mehrere Buslinien und Bahnlinien sind fuflaufig zu
erreichen. In Lauf ndhe gibt es mehrere Restaurants, Backereien, Supermérkte und Cafés.
Auch verschiedene Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Bars, eine Buchhandlung und ein
Modegeschaft sind gut zu Fuf erreichbar. Weiter entfernt finden Sie zudem mehrere
Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten. Eine gute medizinische Versorgung und ein breit
gefachertes Abendgestaltungsangebot gibt es schlielich ebenfalls im grof3eren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 94,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Haus Ansicht
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Galerie

Haus Ansicht

Haus Ansicht
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Galerie

Haus Ansicht

Treppenhaus EG
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Galerie
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Treppenhaus OG

:::::

Treppenhaué DG
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Kiiche OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444636/ Seite 8/25



Galerie

Kuche OG

Kuche DG
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Galerie

Flur

Wohnzimmer OG
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Wohnzimmer EG

Schlafzimmer
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Balkon OG
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Terrasse
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Terrasse

‘ Bkon DG
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Balkon OG

Carports
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Galerie

|

LI
I

Pkw Auflen Stellplatze

Gas Zentral Heizung BJ. 2004 Fahrrad Raum
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Wasch Keller

Keller
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung N\e 1, EG

Grundriss Wohnung Ne 2, EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung Ne 3, OG

Grundriss Wohnung Ne 4, OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung Ne 5, OG

Grundriss Wohnung Ne 6, DG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung Ne 7, DG

Grundriss Wohnung Ne 8, DG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gltig bis: 23.03.2036 Registriernummer: RP-2026-006296471 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut

Adresse Schmiedgasse 14, 53557 Bad Honningen

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1993, 2016 Erweiterung

Baujahr Warmeerzeuger ** 2004

Anzahl der Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (A,) 668 m2 O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas / Flussiggas

Wesentliche Energietrager flir Warmwasser ® | Erdgas / Flussiggas

Erneuerbare Energien® Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung ® [ Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
0O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
0O Gelieferte Kalte O Kuihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: | Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises B Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
%

] - =
ENERGIE Erogommwestg Gttt
A U SW E | S Holweider StraBe 2a

|

51065 Koln
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 hur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben maglich
* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Ausstellungsdatum 24 .03.2026
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: RP-2026-006296471 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 25,38 kg Coz-i'\quivalent /(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
94 kWh/(m2.a)

AEEERNE | C | o | ETNNE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
104,86 kWh/(m2.a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gem#B GEG 2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf B Verfahren nach DIN V 18599

2 O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) B Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HI:
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 94 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: O firHeizung O fur Warmwasser

O Nutzung zur Erflillung der 65%-EE-Regel geman § 71 Absatz 1 in -LB I c | D | E I 5 |_

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erfullungsoptionen -:

nach § 71 Absatz 1.34 und 5 in Verbindung mit§ 71b bis h GEG ST DS e = -

O Hausiibergabesstation (Warmenetz) (§ 7 1b) g’vb& é’ ‘é"f §§[§b §§ 0\85

O Warmepumpe (§ 71¢c) L ég é’éé’ é;c? §é° Qé"

O Stromdirektheizung (§ 71d) é‘s‘/qb Qb g’g $O By ;gé;o é" @

QO Solarthermische Anlage (§71¢) &'\? S« Q?@ SRy 58 §6

O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff-derivate (§ 71f,g) & é,’* 5 5%" é@é\ &

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S QO S {§ .2~°~'~\.‘0

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S 5

&
S & &
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) < .\@ &#

m] Erfullunﬂ der 65% EE Re?el auf Grundlage einer Berechnung im
Inzelrall nac satz - Anteil War- Anteil EE°  Anteil EE®

mebereit-  der Einzel- aller

ie: 5. . . -
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’: Erlautel‘ungen zum Berechnungsvel'fahren
Das GEG lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
summe”: — Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65% EE-Regel nicht gilt *: i koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage summe’: (A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ° Summe einschliefilich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 nur bei Neubau ° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden S]nd oder einer Uber
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaft Berechnung im Einzelfall
° Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen " Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2026-006296471 @

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COz-I"\quivaIent /(m2a)

@EREN[E | c | o E | TG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung
von bis faktor [kwWh] [kwWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

@ ale]c| o | e | FHNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Geb&ude, in denen die Wérme fiir Heizung und
Warrr durch Heizk | im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfléache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2026-006296471 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil - I Schritt 9 hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagentelle einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Gebaudehulle: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische o
1 Sonstiges Energieberatung vor Ort
Prufung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien (m] =B
2 Sonstiges technisch maéglich und wirtschaftlich sinnvoll ist
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische [m]
3 Sonstiges Energieberatung vor Ort
Prufung, ob eine Modernisierung der Heizungsanlage O v}
4 |Warmeerzeuger technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
n i Prufung, ob eine nachtragliche Dammung von zugéanglichen m]
5 Warmeverteilung| warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
/ -abgabe Armaturen moglich ist

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https:/Mww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhdltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Fiir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444636/ Seite 24/25



Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

An a teil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, st die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absaz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deutlich gemacht.

E £ E ien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

rf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Energi

Primérenergi rf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe ~ von
Primérenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzun

Energetisch% Qualitét der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden
Umfassungsflachen (AufRenwande, Decken, Fenster etc) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fur Heizung, Loftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur far neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444636/
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer  geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht maoglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine
Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle , Verbrauchserfassung” zu entnehmen

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen
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