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Exposé

Ferienhaus in Apen

Ferienhaus Liittje Holthuus: 230 Tage Auslastung, 14.129
€ Uberschuss, Top Bewertung & Smarte Technik

~ + €a.19.000 € Jahresumsatz.
=+ ca.14.129 € Uberschuss p.a |
= * Positiver Cashflow ab dem

Grundsttuicksflache 880,00 m?2

Etagen 1
Zimmer 3,00
Wohnflache 82,85 m?2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444593/

Objekt-Nr. OM-444593
Ferienhaus

Verkauf: 175.000 €

Ansprechpartner:
Christian Jurgens

Stahlwerkstrafie 150

26689 Apen
Niedersachsen
Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen im ,Liittje Holthuus® — Wo Ihr Business bereits lauft, bevor Sie den Schltissel
umdrehen.

Sie triumen vom eigenen Ferienhaus, haben aber keine Lust auf jahrelangen Aufbau und
Technik-Stress? Dann ist das ,Liittje Holthuus® in Apen genau die Chance, auf die Sie
gewartet haben. Hier kaufen Sie kein Projekt, sondern ein perfekt eingespieltes, digitalisiertes
Erfolgskonzept.

Zahlen, die fiir sich sprechen:

Dieses moderne Blockbohlenhaus (Baujahr 2021) ist bei Gasten heif3 begehrt. Mit einer
Auslastung von rund 230 Tagen im Jahr und einer hervorragenden Bewertung (@ 9/10 auf
Booking.com) erzielen Sie einen attraktiven Uberschuss von ca. 14.129 € pro Jahr. Das
bedeutet fiir Sie: Die Immobilie tragt sich nicht nur von selbst, sondern liefert vom ersten Tag
an einen positiven Cashflow.

Smarte Technik — Maximale Freiheit fur Sie:

Das ,Luttje Holthuus* ist fiir die Zukunft gebaut. Dank modernster Smart-Home-Steuerung
far Licht, Heizung und Energie sowie einem schliissellosen Zugang per Zahlencode kénnen Sie
den Betrieb fast vollstandig aus der Ferne steuern. Ihre Gaste checken autark ein, wahrend
Sie die volle Kontrolle tiber Ihr Business behalten — egal, wo Sie gerade sind.

Ihr Bonus fiur die Zukunft:

Im Kaufpreis enthalten ist ein bereits erschlossenes, hinteres Zusatzgrundstiick von ca. 400
m?2. Ob Sie hier spater ein zweites Ferienhaus bauen, den Garten als Wellness-Oase erweitern
oder das Grundstiick separat veraufern — Sie sichern sich hier eine wertvolle Reserve.

Das ,Rundum-Sorglos-Paket":

Das Haus wird komplett moébliert und ,l6ffelfertig” tiibergeben. Die eigene Website inklusive
Buchungssystem ist bereits etabliert. Zudem begleiten wir Sie auf Wunsch bei der
Einarbeitung, damit Ihr Start als Gastgeber so entspannt wie moglich verlauft.

Ausstattung

Smarter Komfort trifft Wohlfiihl-Ambiente. Ubernehmen und den Automatik-Modus genief3en

Dieses Blockbohlenhaus aus dem Jahr 2021 ist technisch auf dem neuesten Stand und fir
den unkomplizierten Betrieb optimiert:

Smart Home & Autarkie: Steuern Sie Licht, Heizung und Energie effizient per App. Dank des
professionellen Zahlencode-Systems benétigen IThre Gaste keinen physischen Schltissel — der
Check-in erfolgt vollautomatisch und zeitunabhangig.

Nachhaltigkeit inklusive: Eine eigene Wallbox fiir E-Autos sowie Ladestationen fir E-Bikes
machen das Haus besonders attraktiv flir die wachsende Zielgruppe der umweltbewussten
Urlauber.

Loffelfertige Ubergabe: Das Haus wird komplett mébliert verkauft. Vom gemiitlichen Sofa bis
zum Teeloffel ist alles vorhanden — Sie kénnen die laufenden Buchungen ohne Unterbrechung
ubernehmen.

Wellness im Bad: Das moderne Badezimmer tiberzeugt mit einer hochwertigen, begehbaren
Dusche.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbaukitiche
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Sonstiges

Ihr sicheres Fundament fiir die Zukunft. Mehr als nur eine Immobilie - ein fertiges Konzept

Baugrundstiick inklusive: Zum Objekt gehort ein ca. 400 m? grof3es, bereits erschlossenes
Zusatzgrundstuck im hinteren Bereich. Nutzen Sie es als Garten-Erweiterung, als wertvolle
Reserve oder fir eine spatere Bebauung (Gastehaus/Eigenheim).

Starthilfe fr Gastgeber: Wir lassen Sie nicht allein. Der aktuelle Eigenttimer bietet Ihnen eine
umfassende Einarbeitung in alle Prozesse (Buchungssystem, Gastekommunikation, Technik)
an.

Etablierte Marke: Sie tilbernehmen die eigene Website sowie die exzellenten Profile auf
Booking.com und FeWo-direkt.

Finanzierungs-Check: Als Experten fir Immobilienfinanzierung priifen wir auf Wunsch gerne
vorab, wie Sie dieses Investment optimal mit Ihren persénlichen Zielen in Einklang bringen.

Lage
Aktivurlaub vor der Haustiir. Natur genieflen & perfekt angebunden sein

Das ,Luttje Holthuus® punktet durch seine strategisch giinstige Lage fiir Urlauber, die das
Ammerland entdecken wollen.

Naherholung: Der Augustfehner Kanal liegt quasi direkt vor der Tur. Der idyllische Weg am
Wasser entlang ladt zu ausgiebigen Spaziergangen oder morgendlichen Joggingrunden ein —
typisch norddeutsche Entspannung pur.

Optimale Erreichbarkeit: Dank der Nahe zur Schnellstra3e und der Autobahn A28 (Bremen/
Emden) ist das Haus fiir Gaste extrem unkompliziert zu finden. Diese hervorragende
Anbindung ist ein Hauptfaktor fiir die tiberdurchschnittliche Auslastung.

Alles fur den taglichen Bedarf: In weniger als 5 Minuten sind Ihre Géaste bei Edeka, Lidl, Aldi
oder dem ortlichen Backer. Auch Arzte und Apotheken sind im nahen Umkreis vorhanden.

Ausflugsziel Ammerland: Ob Radtouren durch die beriithmte Parklandschaft oder Ausfltige
Richtung Kiiste — von hier aus startet der perfekte Urlaubstag.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,30 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Blockbohlenbau (B] 2021)
ca. 83 m2 Wohnflache

3 Zimmer

Direkt am Kanal

Frontansicht

Luttje Holthuus
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« Direkt am Kanal
« Ruhige Wohngegend
 :Gute Anbindung

Luftaufnahme

Wohn- und Essbereich II
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Gemiitlicher Wohnbereic

=

» Offene Raumgestaltung
o Viel Tageslicht

« Warme Holzoptik

» Ideal fiir Feriengdste

 Voll ausgestattet

« Offener Ubergang zum
Wohnbereich

¢ Kurze Wege

e Praktisch & gepflegt

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444593/ Seite 7/14



Modern & gepflegt

s HelleAusstattung
» Funktional gestaltet
i

Badezimmer
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Begehbare Dusche
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¢ 2 Schlafzimmer
e Viel Holz & Tageslicht
¢ Ruhige Atmosphdre

Schlafzimmer

/D

Auszug aus der Flurkarte

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444593/

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG
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Galerie

lhr Ansprechpartner

Christian Jirgens
Investor, Immobilienmakler und Finanzierungsberater

Telefon: 0177 4240956
E-Mail: christian.juergens@jk-growth.de

Thr Ansprechpartner - Christia
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Grundrisse

LEGENDE

01 Eingang/Gal
Wohnen/Ess
- 24,16 m?

02 Flur-1,68n

03 Bad-7,14n

04 HWR - 2,92

05 Abstellraum

06 (berdachte
- 15,00 m?

McGrundriss

Grundriss Erdgeschg

Grundriss - Erdgeschoss

LEGENDE

01 Flur/Abstellr
02 Schlafen 1 -
03 Schlafen 2 -

Grundriss Dachgeschgq

Grundriss - Dachgeschoss
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Grundrisse

LEGENDE

01 Eingang/Gard./
Wohnen/Essen/Kochen

 -2416m?

02 Flur - 1,68 m*

Bad - 7,14 m?

HWR - 2,92 m?

05 Abstellraum - 1,56 m?

Uberdachte Terrasse

- 15,00 m?

McGrundriss
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Grundrisse

LEGENDE

01 Flur/Abstellraum - 4,43 m?
02 Schlafen 1- 12,98 m?
03 Schlafen 2 - 12,98 m?
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Anhidnge

1. Bodenrichtwert Auskunft
2. Flachenberechnung nach DIN 277
3. Energieausweis
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. . . _
4 GAG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Oldenburg-Cloppenburg

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 15.08.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Stahlwerkstralle 150, 26689 Apen - Augustfehn I
Gemarkung: 0862 (Apen), Flur: 1, Flurstiick: 50/3

.
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https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?lat=53.24536&lng=7.77997&zoom=16.42&teilmarkt=Bauland&stichtag=2025-01-01
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.lgln.niedersachsen.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.bkg.bund.de/
https://www.gag.niedersachsen.de/

Oldenburg-Cloppenburg

. . . _
2 GAG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 01204132

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 100 €/m?2

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Mischgebiet

Bauweise: offene Bauweise

Geschosszahl: Il

Grundstucksflache: 1.000 m?

Veroffentlicht am: 01.03.2025

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft konnen Sie auch online Uber diesen QR-Code oder Link
einsehen:

https:/immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
[at=53.24536&Ing=7.77997&zo0om=16.42&teilmarkt=Bauland&stichtag=2025-01-01
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. . . _
2 GAG Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Oldenburg-Cloppenburg

Erlauterungen zu der Bodenrichtwertkarte

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustédndigen
Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) ermittelt. Die Bodenrichtwerte wurden zum
oben angegebenen Stichtag ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir die
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach
ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstiicks mit den dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben
wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwert hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale  (zum  Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustands, des
beitragsrechtlichen Zustands, der Art und des MaBes der baulichen Nutzung) sind bei der
Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts
begrindet keine Anspriche zum Beispiel gegeniber den Tragern der Bauleitplanung,
Baugenehmigungsbehorden oder Landwirtschaftsbehorden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird im Kartenausschnitt mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone)
sowie mit seinem Wert in Euro pro Quadratmeter dargestellt. Im anschlieRenden beschreibenden
Teil zur  Bodenrichtwertzone  werden dariber hinaus alle  wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmale mit ihren Auspragungen genannt.

Verwendung der Daten

Die Bodenrichtwerte!" stehen gebiihrenfrei im Internet zur Verfiigung. Fiir die Bodenrichtwerte gilt
die Lizenz "Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0" (dI- de/ by-2-0). Der
Lizenztext kann unter govdata.de ¥ eingesehen werden. Die Bodenrichtwertanwendung kann
gemal den Nutzungsbestimmungen der Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 unter Angabe der Quelle © Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsen
[Jahr] und der Lizenz mit Verweis auf den Lizenztext genutzt werden.

1. https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte
2. https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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DIPL. ING. ARCHITEKT
BURO FUR ARCHITEKTUR UND KOORDINATION
26655 WESTERSTEDE
TEL. 04488/4604 AUTO 01520/9724446 FAX 73371

STEILWALL 22

MANFRED MARTENS

Feriengebaude Stahlwerkstrasse 150 in 26689 Augustfehn

Berechnung der Nutzflaiche ( NUF ) nach DIN 277

Erdgeschoss:

Wohnen/Essen/ Kochen

Eingang/ Gard
Netto - Raumflache

Bad
Netto - Raumflache

HWR
Netto - Raumflache

Abstr.
Netto - Raumflache

Flur
Netto - Raumflache

uberd. Terrasse
Nettoflache

Dachgeschoss:

Schlafen 1
Netto - Raumflache

Schlafen 2
Netto - Raumflache

Flur / Abstellen
Netto - Raumflache

Westerstede im Juli 2025

y [

2930 m x 5190 m = 15,21 gm

1,570 m x 5190 m = 8,15 gm

1,470 m X 0,545 m = 0,80 gm
24,16 gm

2,780 m Xx 2570 m = 7,14 gm
7,14 gm

2,595 m x 1,125 m = 2,92 gm
2,92 gm

1,060 m x 1,470 = 1,56 gm
1,56 gm

1,600 m x 1,050 m = 1,68 gm
1,68 gm

3,000 m x 5,000 m = 15,00 gm
15,00 gm

4430 m x 2930 m = 12,98 gm
12,98 qm

4,430 m X 2930 m = 12,98 gm
12,98 qm

2,820 m x 1,570 m = 4,43 gm
4,43 qm
Summe Nutzfliche DIN 277 82,85 gm

Dipl. Ihg. Manfred M?rfens

/



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 11.05.2036 Registriernummer: NI-2026-006392361 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Stahlwerkstrale 150
26689 Apen
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2021
Baujahr Warmeerzeuger > * 2021
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 99,6 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas LL
Wesentliche Energietrager flir Warmwass... | Erdgas LL
Erneuerbare Energien S Art: Verwendung:

Art der Liiftung ®

]X[ Fensterltftung
[0 Schachtliiftung

[ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3

[J Passive Kihlung
[0 Gelieferte Kalte

[0 Kihlung aus Strom
[J Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °

Anzahl: 0

Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau
X( Vermietung / Verkauf

[J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

]X{ Eigentlimer O Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Der Energieberater
Alexander Berg

Am Delf 9

26160 Bad Zwischenahn

Mehrfachangaben mdglich

o oawon

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.10

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 12.05.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2026-006392361 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

BT e | o | o | e [ cTD

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A+ | A | B I (e} | D | E | 7 | G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

S N D S & « ~
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §rv §[b @oﬁ §,§b é‘?f é"e«@b
[ Wérmepumpe (§ 71c) Qfl? I ¥ ,\O‘zf@\ L 55\@ §,§’
O Stromdirektheizung (§ 71d) Fr 2 O L& FF £
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) NS @ Ry IS Qq?\,b @‘Z’g $§
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) q‘,b (f,‘é}” S g_"é\ qﬁ’g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) I ‘bg\ g\\
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ é‘ P &G &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Riickschlisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...
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E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2026-006392361 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 21,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

87,3  kWh/(m*a)

B = | C | o | = [ =T

G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

96,0  kWh/(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 87,3 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
e 2 . . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2023 | 31.12.2025 Erdgas LL 1,10 22867 7968 14899 1,22
[J weitere Eintrage in Anlage
q a9
Vergleichswerte Endenergie
ElA|lB|c| p | | FUIES
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
i sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
;9 Q(i? Qq? ;\\‘:’% Qé‘ip ) $§ _ $§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FE 8¢ §5 s€ & i
5 RIS éégé ;C)QQQ’ \05465 \é’b‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
,\gJQ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q\?gg) g sob '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& Q‘}OJS' Q~;o(” &5\\ q}‘\bi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§ é‘ o? & éz’ Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006392361 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Warmeerzeugung Warmepumpe & Pv-Anlage O O
2 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung O O
Bereitung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Der Energieberater, Alexander Berg

Genauere Angaben zu den Empfehlungen )
Am Delf 9, 26160 Bad Zwischenahn

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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