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Exposé

Erdgeschosswohnung in Niirnberg

‘N

Schnucklige Wohnung in ruhige Wohnlage im
Nibelungenviertel Niirnberg

Objekt-Nr. OM-444592
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 697 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Lang

90461 Nurnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 57,00 m? Zustand renoviert
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 122 € Badezimmer 1
Heizkosten 50 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 172 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.900 €
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Objektbeschreibung

Gepflegtes Mehrfamilienhaus.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Die Raume sind mit Parkett- und Fliesenbéden ausgestattet. Bad und WC sind getrennt.
Zusatzlich steht ein Abstellraum zur Verfligung. Die weifen Fenster verfiigen tiber Rollladen.
Beheizt wird die Wohnung tiber eine Zentralheizung mit Fernwarme. Gute Energiekennwerte
sind vorhanden.

Zur Wohnung gehoért ein grofies Kellerabteil. Aufierdem steht ein Auf3enstellplatz zur
Verfiigung.

Die 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 qm befindet sich im Hochparterre. Das Schlafzimmer liegt
zum ruhigen Innenhof. Die Wohnung verfligt tiber zwei Zimmer, eine Kiiche, ein Bad sowie ein
separates WC. Als zusatzliche Lagermoglichkeit ist ein Kellerraum vorhanden.

Ein begrunter Innenhof gehort ebenfalls zur Wohnanlage. Fahrrader kénnen unter anderem
im Keller abgestellt werden.

Die Wohnung ist nicht fiir eine WG geeignet.
Etwas runder fiir ein Inserat ware auch diese Formulierung:

Die gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 57 gqm befindet sich im Hochparterre eines
ansprechenden Mehrfamilienhauses.

Sie verfligt Gber zwei Zimmer, Kiiche, Bad, separates WC sowie einen praktischen
Abstellraum. Die Wohnraume sind mit Parkett- und Fliesenb6den ausgestattet. Wei3e Fenster
mit Rollldden, eine Zentralheizung sowie gute Energiekennwerte unterstreichen den gepflegten
Gesamteindruck.

Das Schlafzimmer liegt ruhig zum Innenhof. Ein grofes Kellerabteil sowie ein Auf3enstellplatz
gehoren ebenfalls zur Wohnung. Dartiber hinaus steht ein begriinter Innenhof zur Verfiigung;
Fahrrader kdnnen unter anderem im Keller abgestellt werden.

Die Wohnung ist nicht WG-geeignet.

Ausstattung

Die helle Wohnung verfiigt tiber neuere weife PVC-Fenster. Die RAume sind mit einem
hochwertigen Bodenbelag ausgestattet. Alle Raume sind vom zentralen Flur aus erreichbar.

Bad:

Das Bad verfiigt tiber ein Waschbecken, eine Dusche sowie einen Waschmaschinenanschluss.
Kiiche:

Die Kuiche hat eine Grofie von ca. 8,1 qm. Die Kuicheneinrichtung ist etwa 3 Jahre alt, gehort
zur Wohnung und verfiigt unter anderem tiber folgende Geréate: Herd, Backofen, Kiihlschrank,
Geschirrspiiler und Dunstabzugshaube.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Ein Stellplatz wird zusammen mit der Wohnung vermietet.

Etwas runder fir ein Inserat ware auch diese Version:

Die helle Wohnung verfiigt tiber neuere weif3e PVC-Fenster. Die Riume sind mit einem
hochwertigen Bodenbelag ausgestattet. Alle Zimmer sind praktisch vom zentralen Flur aus

erschlossen.

Das Bad ist mit Waschbecken, Dusche und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
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Die ca. 8,1 gqm grof3e Kiiche verfligt iber eine etwa 3 Jahre alte Einbauktiche, die zur
Wohnung gehoért. Zur Ausstattung zdhlen unter anderem Herd, Backofen, Kiihlschrank,
Geschirrsptiler und Dunstabzugshaube.

Ein Kellerabteil gehért ebenfalls zur Wohnung. Ein Stellplatz wird mit der Wohnung
zusaminen vermietet.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Besichtigungstermine & Kontakt

Die Vermietung erfolgt privat. Bitte nehmen Sie ausschlieflich per E-Mail Kontakt mit uns
auf.

Voraussichtlich kénnen wir am kommenden Samstag Besichtigungstermine anbieten.
Bitte teilen Sie uns bei Ihrer Anfrage Ihre Kontaktdaten mit. Vielen Dank.

Die Wohnung ist frithestens ab dem 01.07.2026 verftigbar.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

Etwas ansprechender fiir ein Inserat ware auch diese Version:

Besichtigungstermine & Kontakt

Die Wohnung wird privat vermietet. Wir bitten daher um Kontaktaufnahme per E-Mail.
Besichtigungstermine kénnen voraussichtlich am kommenden Samstag vereinbart werden.
Bitte senden Sie uns bei Ihrer Anfrage Ihre vollstaindigen Kontaktdaten mit.

Die Wohnung ist frithestens ab dem 01.07.2026 zu mieten.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

Lage

Sehr gute Verkehrsanbindung an Bus und Strafienbahn.

Die Wohnung ist durch die StrafSenbahn sehr gut erreichbar. Mit der StrafSenbahn besteht
eine Anbindung zum Bahnhof in ca. 11 Minuten.

Die Altstadt ist in nur wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Es ist ein Stadtteil der
kurzen Wege. Mit dem Rad gelangt man schnell in alle Teile der Stadt.

Sehr gute Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auch interessante Gaststitten sind im Stadtteil zu finden. In der ndheren Umgebung liegen
grof3e Arbeitgeber, die viele junge, hochqualifizierte Menschen in den Stadtteil ziehen. Schulen,
Arzte, Apotheken und alles, was den Wohnwert erhé6ht, sind in der Umgebung vorhanden und
zu Fuf3 erreichbar.

Als Grunfliche ist der Luitpoldhain in wenigen Gehminuten erreichbar. Uber eine
Fufgingerbriicke gelangt man ebenfalls in wenigen Minuten zum Naherholungsgebiet
Dutzendteich. Von dort aus hat man mit dem Fahrrad direkten Zugang zum Reichswald.

Die Wohnung ist zudem ideal fur Freizeitaktivititen wie Joggen, Spazierengehen, Schwimmen,
Entspannen und Erholen gelegen.

Sehr gute Anbindung auch fiir Autofahrer.

Trotz der ruhigen Lage ist man mit dem Pkw in wenigen Minuten auf dem Ring und erreicht
auch die Autobahnen schnell.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Innenhof
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Galerie

Wohnzimmer

Wohn- und Arbeitszimmer
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Blick ins Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Gang

Gang
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Exposeé - Galerie

Abstellbereic Spiegelschiebtiir
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Grundrisse
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