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Exposé

Einfamilienhaus in Oberhausen

Flachdachbungalow mit groBem Grundstiick &
Baupotenzial in Oberhausen

4

Objekt-Nr. OM-444491
Einfamilienhaus

Verkauf: 790.000 €

46045 Oberhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 3.000,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 229,00 m? Garagen 4
Nutzflache 49,00 m? Heizung Sonstiges
Energietrager Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/444491/
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Objektbeschreibung

Mitten im Herzen von Oberhausen erwartet Sie eine auf3ergewdhnliche Gelegenheit:

Ein grofizligiges, ca. 3.000 m? grof3es Grundstiick mit einem Flachdachbungalow sowie
zusatzlichem, genehmigtem Baupotenzial.

Das Bestandsgebaude wurde bislang als Wohnhaus genutzt. Zwischenzeitlich liegt eine
Genehmigung zur gewerblichen Nutzung vor — diese kann bei Bedarf selbstverstandlich wieder
in eine reine Wohnnutzung zurtickgeftihrt werden.

Die Immobilie bietet durch ihre grof3ztigige Grundflache von ca. 229 m? sowie die
uberdurchschnittliche Raumhohe ideale Voraussetzungen fiir eine moderne, offene Gestaltung
nach Renovierung.

Besondere Highlights

*Grof3ztigiges Grundstiick (ca. 3.000 m?) — selten in dieser Lage

*Zusatzliche Bebauung bereits genehmigt (zweites Gebaude moglich)

*Flexible Nutzung: Wohnen, Gewerbe oder Kombination

*Mehrgenerationen-Konzept realisierbar

*Bereits entkernt — perfekte Grundlage fir individuelle Gestaltung
sFernwarmeversorgung vorhanden

*Drei Garagen sowie gesicherte Zufahrt

*Ruhige, griine Atmosphéare — eine Oase mitten in der Stadt

Nutzungspotenzial:

Dieses Objekt eignet sich ideal far:

*Privatnutzer mit Wunsch nach grofziigigem Wohnen auf einer Ebene
*Mehrgenerationenwohnen mit viel Freiraum

*Wohnen & Arbeiten kombinieren

eInvestoren / Projektentwickler, die das zusatzliche Baupotenzial nutzen méchten

Zustand:

Das bestehende Gebaude ist renovierungsbefiirftig. Dies erméglicht Ihnen maximale
Gestaltungsfreiheit ohne Riickbaukosten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Barrierefrei

La ge
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von 46045 Oberhausen mit guter Anbindung zur
Autobahn A 40 und bietet gleichzeitig ein hohes Maf3 an Privatsphire und Ruhe.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Verkehrsanbindungen sowie das urbane Leben sind in
wenigen Minuten erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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BLUmMEN
M. IORING

A989-1977
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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