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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Nilirnberg

Stilvolles Businessapartment in zentraler Lage, mobliert -
Ideal fur Projektmitarbeiter/Pendlerinnen

/ ,4'

Objekt-Nr. OM-444475
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 995 € + NK

Maximilianstraie 43
90429 Nurnberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 34,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 4. OG
Summe Nebenkosten 150 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 2.700 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das fir Menschen geschaffen ist, die im Alltag viel leisten und
am Abend einen Ort der Ruhe und Entspannung schatzen. Dieses elegante 1-Zimmer-
Apartment mit ca. 34 m? verbindet durchdachtes Design, modernen Komfort und eine echte
Besonderheit in der Stadt: Ihre eigene private Dachterrasse.

Einfach ankommen und entspannen. Die komplette Moblierung und Einrichtung ist fiur Sie
vorhanden. Das geht sogar bis zur Nespresso-Maschine und auch auf WLAN und Netflix
mussen Sie nicht verzichten.

Mit dem Aufzug erreichen Sie bequem Ihre Wohnung tiber der Stadt. Der Wohnraum ist offen
und stilvoll gestaltet. Ein gemtitliches Schlaf-Séparée mit einem komfortablen Queensize-Bett
(140x200cm) schafft eine angenehme, geschtuitzte Riickzugsecke.

Die hochwertige Bauweise mit FufSbodenheizung sorgt fiir eine ruhige Wohnatmosphare mit
angenehmer Warme. Das ist besonders wohltuend im modernen Badezimmer mit der
grofizugigen begehbaren Dusche.

Am hohenverstellbaren Schreibtisch konnen Sie im Stehen oder im Sitzen noch schnell etwas
fiir die Arbeit fertig machen - und ihr Riicken wird es Ihnen danken.

Im grofien Kleiderschrank und der Kommode haben Sie viel Platz zum verstauen.

In der voll-ausgestatteten Kiiche kénnen Sie sich dank des Induktionsherds schnell ein
schmackhaftes Abendessen zaubern. Den Abwasch kénnen Sie getrost der Sptilmaschine
uberlassen.

Das eigentliche Highlight befindet sich drauf3en: Ihre grofziigige Dachterrasse in
Stidostrichtung. Hier gehért Thnen das Dach ganz allein — perfekt fur einen ruhigen Kaffee
beim Sonnenaufgang oder abends um den Arbeitstag entspannt ausklingen zu lassen.

Es geht los zur Arbeit? In weniger als 3 Minuten sind Sie in der U-Bahnstation
"Maximilianstraf3e" angekommen.

Hunger? Leckere Restaurants, Imbisse oder auch ein Supermarkt sind direkt gegentiber von
Ihnen.

Oder doch eine kurze Pause im Griinen? Der Pegnitz West Park ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt.

Ihre Ausstattung:

- Franzodsisches Doppelbett mit Kissen, Decken und 2x Bettwasche

- Grof3er Kleiderschrank und Kommode

- Smart TV (80cm Bildschirmdiagonale)

- WLAN mit bis zu 150 Mbit/s

- Esstisch mit bequemen Stiihlen

- héhenverstellbarer Schreibtisch mit Schreibtischlampe

- Voll ausgestattete Kiiche mit Induktionskochfeld, Kiihlschrank, Gefrierschrank,
Spulmaschine, Mikrowelle, Wasserkocher — komplett eingerichtet mit Pfannen, Topfen, Tellern,
Glasern, Wein- und Sektglasern, Tassen, edlem Besteck und Kochutensilien. Flaschenoéffner
und Dosenéfiner sind nattrlich auch vorhanden.

- Staubsauger, Wischer, Kehrbesen

- Nespresso Kapselmaschine

- Modernes Badezimmer mit grof3zligiger begehbarer Dusche und flauschigen Handtiichern
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- Waschmaschine und Trockner, stehen bequem im Waschkeller zur Verfiigung sind einfach
per App nutzbar

Ausstattung

Ein Zuhause zum Ankommen

Diese Wohnung ist ideal fiir Geschaftsreisende, Pendler, Fach- und Fiihrungskrafte, die mehr
als nur eine Unterkunft suchen. Sie bietet die seltene Kombination aus zentraler Lage,
modernem Komfort und einem privaten Rickzugsort im Freien hoch tiber der Stadt.

Hier ist alles fiir Sie vorbereitet.

Sie muissen nur noch ankommen - und sich wohlfiihlen.

Was ist sonst noch wichtig far Sie:

Kostenlose Parkplatze stehen in direkter Umgebung zur Verfigung.

Fahrradabstellplatze sind im Keller und sogar im Erdgeschoss vorhanden. Gerne kénnen Sie
auch ihren privaten Abstellraum im Keller nutzen. Die Hausgemeinschaft ist sehr ruhig und
angenehm. Ein Gemeinschaftsraum, sowie ein geschlossener "Innengarten" mit

Kinderspielmdglichkeiten stehen fiir alle Bewohner kostenfrei zur Verfiigung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Zentrale Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Barenschanze — eine sehr sichere,
gewachsene und alltagstaugliche Lage mit angenehmer urbaner Atmosphére. Einkaufen,
Essen gehen, Kaffee trinken, Sport - wie fiir Sie gleich in der Ndhe arrangiert.

Alles Wichtige erreichen Sie bequem zu Fuf3:

- Supermarkt: ca. 3 Minuten

- Backerei & Café: ca. 3 Minuten

- Arzt: ca. 3 Minuten

- Mehrere Restaurants: 1-6 Minuten

- Apotheke & Drogerie: ca. 6 Minuten

- Einkaufszentrum Kaufland Nurnberg-Eberhardshof: ca. 6 Minuten.

- Fitnessstudios: ca. 11 Minuten

- Pegnitz West Park: etwa 11 Minuten zu Fuf3 — ideal fiir einen Spaziergang oder eine kleine
Pause im Grunen

Hervorragende Anbindung

- U-Bahn-Station Maximilianstrafie: nur etwa 3 Gehminuten entfernt

- Innenstadt & Hauptbahnhof Niirnberg: in weniger als 10 Minuten erreichbar

- Niirnberg Airport: ca. 24 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Dank der zentralen Lage sind viele wichtige Arbeitgeber und Einrichtungen schnell erreichbar:
- DATEV IT-Campus: ca. 8 Gehminuten

- Klinikum Niirnberg Campus Nord: ca. 18 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
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- Diakoneo Klinik: ca. 17-20 Minuten

- Rehazentrum Woéhrderwiese: ca. 17 Minuten

- Wallenstein Klinik: ca. 10 Minuten

- Siemens AG Niederlassungen: ca. 18 Minuten

- Technische Hochschule Ntirnberg: ca. 19 Minuten

- Sirius Business Park / SIG 202 Businesspark: ca. 20-25 Minuten
- Bosch Werk: ca. 24 Minuten

- Diehl Stiftung & Co. KG: ca. 25 Minuten

- MAN Werk: ca. 26 Minuten

- Schaefller AG: ca. 34 Minuten

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/444475/ Seite 11/15



https://www.ohne-makler.net/immobilie/444475/ Seite 12/15



Galerie
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Galerie
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Dachterrasse
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